LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316, Conjunto 62,
Higiendpolis, Sdo Paulo/SP, autorizada pela Credora Fiduciaria ENF SPE Il S.A., inscrita no CNPJ sob n@
30.612.977/0001-20, com sede em Campinas/SP, nos termos do Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, n? 60739, com Emissdao da Cédula de Crédito Imobiliario, n? 367, Série 2017,
firmados em 28/11/2017, com os Fiduciantes ESPOLIO DE SERGIO ANGELO DE LUCA, inscrito no CPF/MF n2
291.535.739-00, e MARA LUCIDE TUROS DE LUCA, brasileira, professora, vitva, portadora do RG n2 308042-SSP/SC,
inscrita no CPF/MF n2 848.453.769-20, residente e domiciliada em Balneario Camboriti/SC, ja qualificados na citada
Escritura, promoverd a venda em 12 ou 29 leildo fiduciario, de modo somente On-line, do imével abaixo descrito, nas
datas, hora e local infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. LOCAL DA REALIZACAO DOS LEILOES: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento n° 102 do Edificio Residencial Callai's, Rua 1141, n° 321, Balne&rio Camboriu-
SC, drea privativa: 220,59m?, area total: 276,2307m?, correspondente a fracdo ideal de 6,4771% do terreno com area
de 504,00m?. Imdvel objeto da matricula n2 92.412 do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Balnedrio Camboria/SC.

Vaga de Garagem n° 18 do Edificio Residencial Callai's, Rua 1141, n° 321, Balneario Camboriu-SC, area privativa:
12,50m?, area total: 15,6242m?, correspondente a fragdo ideal de 0,3637% do terreno com area de 504,00m?. Imével
objeto da matricula n2 92.441 do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Balneario Camboriu/SC.

Observacdo: (1) Consta na Av.9, das duas matriculas, A¢do de execugdo de titulo extrajudicial e na Av.10/92.441, Acdo
de execucdo de titulo extrajudicial. (Il) Consta Acdo revisional, conforme processo n2 5110000-54.2026.8.24.0930. (111)
Imdvel ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.

3. DATAS E VALORES DOS LEILOES:

>12 Leildo: 28/10/2026, as 14:00 h. Lance minimo: RS 1.644.243,36.
>22 Leildo: 29/10/2026, as 14:00 h. Lance minimo: RS 1.183.578,90.

4, CONDICAO DE PAGAMENTO:

Arremate: Somente a vista, dentro do prazo de 24h.

Comissdo: Além do valor do arremate, o comprador também devera pagar o valor de 5% a leiloeira a titulo de
comissao, no prazo de 24h. O arrematante sera comunicado por e-mail e deverd acessar a area do cliente no site
www.portalzuk.com.br e seguir as instru¢gdes de pagamento constantes da pagina.

5. LANCES: Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-3o no site www.portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido. Através do portal, cada lote
serd finalizado separada e sequencialmente com um intervalo de alguns segundos entre eles. Caso algum lance seja
ofertado nos ultimos segundos do fechamento do lote, o cronGmetro retroagird, de maneira que voltem a faltar alguns
segundos para o encerramento do referido lote e assim sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos segundos
de cada lote, para que todos os Usuarios interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances. Lances prévios
e (durante o leildo) podem ser enviados pelo portal, desde que os usudrios estejam previamente habilitados, com a
devida documentacdo enviada e aprovada. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas,
regularmente constituidas e com personalidade juridica propria. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia
legal e definitiva no pais. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificacdo (RG e CPF).
Menor de 18 anos, sé poderd adquirir algum imdvel, se emancipado ou assistido, por seu representante legal. Se
pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos pessoais (RG e CPF), bem como de cépias
autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alterages, onde conste, a forma de representacdo da empresa.
A representacdo por terceiros, devera ser feita por procurag¢do publica, com poderes especiais para o ato. Outros
documentos poderao ser solicitados pelo vendedor, para fins de concretiza¢do da transacao.

6. DIREITO DE PREFERENCIA: O fiduciante sera comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97,
das datas, hordrios e locais da realizacdo dos leilGes fiducidrios, para no caso de interesse, exercer o direito de
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preferéncia na aquisicdo, na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacido
formal do interesse, através do e-mail direitodepreferencia@portalzuk.com.br. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacOes pessoais e dos respectivos advogados.

7. OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacio fisica,
documental/registral em que se encontra, sendo que as areas mencionadas no edital sdo meramente enunciativas e
as fotos divulgadas do imével sdo meramente ilustrativas. Eventual regularizacdo das areas de terreno, construida,
assim como o logradouro/numeracdo, perante a prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis e demais érgdos, ficardo
a cargo do arrematante que assumird os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
Municipalidade, inclusive foro e laudémio, se for o caso. Ficard a cargo do interessado verificar suas condi¢Ges, antes
das datas designadas neste edital, bem como devera cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacdao
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imdvel, no tocante as restricdes de uso do solo ou zoneamento, e ainda,
das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso. Ficara
a cargo do arrematante também todas as despesas relativas a transferéncia da propriedade, na forma do item 8 do
presente edital, e as despesas e encargos necessarios para a liberacdo ou desocupacdo do imdvel, para os casos de
imdveis vendidos em cardter “ocupado”.

8. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de
venda e compra ou instrumento cabivel, serd lavrada(o) em até 60 dias, contados da data do leildo (desde que nao
haja pendéncia documental que impecga a lavratura da Escritura Publica). A escolha do tabelido responsavel pela
lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao vendedor. O arrematante deverd apresentar a matricula
comprovando o registro da transferéncia da propriedade em até 60 dias da finalizagcdo/assinatura do
instrumento/escritura.

Correrdo por conta do Arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel arrematado, tais como,
taxas, alvarads, certidGes, laudémio, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolumentos cartordrios,
registros e averbacGes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo do imdvel com eventuais
pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que
regula o Decreto n°21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

9. DEBITOS E RESPONSABILIDADES: O arrematante declara estar ciente de que adquirirad o imével no estado fisico,
documental, fiscal, registral, ambiental e de ocupagdo em que se encontra, assumindo, de forma integral, irrevogavel
e irretratavel, todos os débitos, despesas, obriga¢cdes e providéncias relacionados ao imdvel, conhecidos ou nao,
vencidos ou vincendos, inclusive aqueles constituidos ou com fato gerador anterior a arrematag¢ao, abrangendo IPTU,
taxas municipais, despesas condominiais, tarifas e encargos de servigos publicos, tributos, multas, encargos legais,
custos de desocupacao e regularizagdes urbanisticas, fiscais, ambientais, cadastrais e registrarias. O arrematante ndo
podera exigir do credor fiducidrio, do comitente vendedor ou da leiloeira qualquer pagamento, reembolso,
abatimento, compensacao, retencdo do preco, indeniza¢do ou desfazimento da venda em razdo dessas obrigac¢des,
comprometendo-se, ainda, a manté-los integralmente indenes de eventuais cobrangas administrativas, extrajudiciais
ou judiciais, inclusive mediante reembolso imediato de valores, despesas, custas e honorarios suportados.

10. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no
prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar da comunicacdo da homologacdo da venda, configurara desisténcia por parte do
arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por
cento) e despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo.
Poderd o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32. Tal
arrematante ndo serd admitido a lancar em novos leildes divulgados no site da ZUK. Além disso, o nome do
arrematante inadimplente podera ser incluido em sistemas de protec¢do ao crédito, como o Serasa.

Na hipdétese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor do
arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imdvel/instrumento particular, perderd em
proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o momento da
desisténcia, e 5% referente a comissao; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds a comunicagao de
desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal
verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imdvel para o
Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador perdera todos os direitos
relacionados a compra efetuada, e o imdvel ficard liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.
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Ap0ds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negacio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

11. EVICCAO DE DIREITOS: O comitente vendedor responderd, em regra, pela eviccdo de direitos, somente até o valor
recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em
julgado, anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448 do Cdédigo Civil.

12. AGOES JUDICIAIS: Eventuais avisos/mencdes de a¢des judiciais, no site www.portalzuk.com.br, na divulgac3o desse
leildo, aderirdo ao edital.

13. DISPOSICOES GERAIS: A falta de utilizagdo pelo vendedor, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em renlncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em
gualquer outro momento ou oportunidade.

14. FORO: Este edital serd regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

15. ESCLARECIMENTOS/INFORMAGOES: Para duvidas ou maiores informagdes: pelo Whatsapp: (11) 99514-0467 ou
pelo e-mail contato@portalzuk.com.br.
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