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S3o Carlos,

IMOVEL: UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado na cidade e municipio de Ibaté, comarca e circunscrigdo de S3o Carlos-SP., constituido do
LOTE 42 da QUADRA 03, do loteamento denominado RESIDENCIAL ANTONIO DONATONI, Medindo 10,11 metros com frente para a Rua B,

confrontando & direita- 25,60 metros com os lotes 43 e 44, a esquerda 27,08 metros com o lote 41 e aos fundos 10,00 metras com o lote 45,
encerrando uma éarea total de 263,40 metros quadrados.

CONTRIBUINTE: 04.138A.06.00 (MP).

PROPRIETARIA: C.C.S.0. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em |baté-SP, na Rua Bernardino de Campos, n° 800, Sala 01, no
Bairro Sdao Benedito, inscrita no CNPJ/MF.n° 17.615.184/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/M.133.411 de 24/07/2013.
isCo Bodas Simdes
Escrevente

Bel. Gustav

Av.01/M.138.371 - Protocolo n® 323.089 de 07/11/2014-Reingressado em 18/11/2014
Pelo titulo que dara origem ao R.02 desta, e Certiddo de Valor Venal expedida pela Prefeitura Municipal de Ibaté-
SP, aos 29/10/2014, este imdvel encontra-se atualmente cadastradoc sob n® 01.0403.042.00. S3o Carlos, 20/11/2014.

-
Marig Fabricio Dias

R.02/M.138.371 - Protocolo n® 323.089 de 07/11/2014-Reingressado em 18/11/2014 Escrevente

Por Instrumento Particular datado de 21/10/2014, com forgca de Escritura Phablica, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97, a empresa proprietaria C.C.S.0. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& gqualificada, VENDEU para SILVIA
MARIA SIVIERO ESPOSITO, brasileira, do comércio, portadora do RG.n°® 27.590.104-3SSP/SP, e do CPF/MF.n° 172.217.708-
08, e seu marido FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO, brasileiro, comerciante, portador do RG.n° 22.112.029-SSP/SP, e do
CPF/MF.n° 172.217.328-92, casados no regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes
e domiciliados na Avenida Monsenhor Frederico, n® 79, em Ibaté-SP., este IMOVEL pelo valor de RS 94.824,00, sendo
RS 46.405,71 o valor da entrada; e, R3S 48.418,29 o saldo do prego. VV/2014 = RS 4.920,31. S3do Carlos, 20/11/2014.

A

R.03/M.138.371 - Protocolo n° 323.089 de 07/11/2014-Reingressado em 18/11/2014 : Alexandra Maria Fabricio Dias
. Escrevente
Continua no verso.
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Pelo tltulo que originou o R.02 desta, os adqulrentes SILVIA MARIA SIVIERO ESPOSITO e sua mulher FRANCISCO ANTONTIO
ESPOSITO, ja qualificados, deram em ALIENACAOC FIDUCIARIA para o BANCO RIBEIRAO PRETO S/A, com sede em Ribeirdo
Preto-SP, na Avenida Presidente Vargas, n°® 2.121, 4° andar, inscrito no CNPJ/MF.n°® 00.517.645/0001-04, este
IMOVEL, em garantia do saldo devedor no valor de RS 48.418,29, a ser amortizade em 13 parcelas mensais,
consecutivas e reajustaveis, com o valor da parcela mensal R$ 3.743,05, com data de vencimento das parcelas
mensais: 05 de cada més, sendo a primeira parcela com vencimento em 05/11/2014, parcelas intermedidrias: N/A;
jures: 1% a.m., equivalente a 12,68% a.a., calculado pro rata die, incidente sobre o valor da parcela mensal
(5.C.1.{(b)) a ser amortizado no pericdo compreendido entre a data de assinatura do Contrato e cada data de
vencimento (5.C.1.(c)); Indice de Atualizacio Monetaria: IGP-M divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas relativo ao
més do efetivo pagamento, tomando-se como base o més de assinatura do contrato; Sistema Amortizacdo Constante -
Tabela Progressiva; Seguros: Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente - Prémio mensal egquivalente a
0,02677% do saldo devedor; Custo Efetivo Total da Operagdo (CET) 12,87% a.a.. Valor dos pagamentos mensais na data
da contratacdo: RS 3.743,05. Valor de Avaliagdo para a hipdtese de publico leilé&o: RS 94.824,00. Demais cléusula?

e condicdes constantes do titulo. S3o Carlos, 20/11/2014,. . o
¢ ! — o AMexondra Meria Fabricio Dias
Escrevente
Av.04/M.138.371 - Protocolo n® 323.089 de 07/11/2014-Reingressade em 18/11/2014

0
Pelo titulo que originou o R.02 e R.03 desta, e nos termos do artigo 18°, paragrafo 5° da Lei 10.931/2004, averbo
para constar que o credor emitiu a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°® 023 série 026, Integral, aos 21/10/2014. S&o

Carlos, 20/11/2014. Jq . dexandrs Meria Fabricio Dias

Escrevente

Av.05/M.138.371 - Protocolo n° 420.855 de 25/02/2021

Por Instrumento Pgrticular datado de 03/02/2021, expedido pelo BANCO RIBEIRAQ PRETO S/A, fica CANCELADA a
PROPRIEDADE FIDUCIARIA objeto do R.03 e a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO cbjeto da Av.04 desta, tende em vista o©
pagamento da divida qgue originou a sua constituicdo e consequente resolugdo da propriedade fiduciaria, voltando o
imével ao regime normal de propriedade de SILVIA MARIA SIVIERO ESPOSITO e seu marido FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO,
j4 qualificados. Sdoc Carlos, 26/02/2021.

Bel Irimeu Novdi Tunior

Escrovente

Continua-na ficha 02




CNM: 114413.2.0138371-52

.. 138371 ™ 02F | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

.dédigo (CNS)? 11.441-3 '. G OMARCA D E SAO CA RLO :5 =8P Bel. Reginaldo Aparecido Nordi

Séo Carlos, 26 de fevereiro de 2021 | LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - Oficial Substicuto

R.06/M.138.371 - Protocolo n® 420.234 de 11/02/2021 - Reapresentado em 25/02/2021

Pela Cédula de Crédito Bancario n°® C10330089-5, emitida em Ibaté-SP., aos 09/02/2021, os proprietarios SILVIA
MARIA SIVIERO ESPOSITO e seu marido FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO, ja qualificados, DERAM & COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO BANDEIRANTES - SICREDI BANDEIRANTES SP, com sede em S&o Carlos-SP, na Rua Sdo Sebastiéao,
n°® 1633, inscrita no CNPJ/MF.n°® 04.853.988/0001-92, este imével em ALIENACAO FIDUCIARIA para garantia do
empréstimo concedido no valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), a empresa FRAMPEL MADEIRAS LTDA,
com sede em Ibaté-SP, na Avenida Monsenhor Frederico, n°® 79, Sdo Benedito, inscrita no CNPJ/MF.n° 00.003.422/0001-
10, cujo pagamento serd efetuado na praca de Ibaté-SP., com vencimento final aos 10/02/2024. Para os efeitos do
disposto no artigo 24, item VI, da Lei n° 9.514/97, o valor de avaliagido deste imdével dado em Garantia é de RS
300.000,00. Comparece ainda no titulo, na qualidade de Avalista: SILVIA MARIA SIVIERO ESPOSITO, ali qualificada.
Demais clausulas, jup#S, encargos e condig¢des, sdo aquelas constantes do referido titulo de crédito. S&o Carlos,

26/02/2021.

Bel Irmeu Nordi Tunior
' Escrevente

Av.07/M.138.371 - Protocolo n® 451.246 de 17/10/2022 - reapresentado em 07/11/2022

Por Instrumento Particular de Aditivo ao Contrato de Limite de Crédito, vinculado & Cédula de Crédito Bancario n°®
C10330089-5, emitida em Ibaté/SP., aos 09/02/2021 (vide R.06 desta), mediante acordo entre as partes, fica
alterada a cédula acima mencionada nos seguintes itens: a) o Item 1. Valor do Limite Total de Crédito, passa a ser
de R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais); e, b) foi incluido em garantia complementar ao aumento do valor
financiado, a alienacdo fiduciaria no R.03 do imével da matricula n°® 138.370 desta Serventia). Demais clausulas e

condicdes sdo aquelas constantes dos referidos titulos. Sdo Carlos, 09/11/2022. C N
e~ \ . Clodoaldo Pereira de Lue

2° Oficial Substitutc

Av.08/M.138.371 - Protocolo n°® 500.292 de 20/05/2025.

Por Instrumento Particular (Termo de  Quitagdo) datado de 08/05/2025, expedido pela COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO - BANDEIRANTES SICREDI BANDEIRANTES SP, Jj& qualificada, fica CANCELADA a PROPRIEDADE
FIDUCIARIA objeto do R.06 desta, bem como o Aditivo constante da Av.07, tendo em vista o pagamento da divida que
originbu a sua constituicdo e consequente resolucdo da propriedade fiducidria. Sdo Carlos, 04/06/2025.

Marina Matds Magri
’ : ' Esc -
R.09/M.138.371 - Protocolo n°® 499.125 de 28/04/2025 - Reapresentado em 20/05/2025.
Por Instrumento Particular de Limite de Crédito, nos termos das Lei n° 13.476/17, com Pacto Adjeto de Alienacéo

£ continua no verso: .
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Fiduciaria de Imével para-Garantia de Obrigacdes “em ser” e futuras, datado de 11/04/2025, os proprietéarios
FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO e sua esposa SILVIA MARIA SIVIERO ESPOSITO, j& qualificados, DERAM este IMOVEL em
ALIENA(}AO FIDUCIARIA para a COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO BANDEIRANTES SICREDI BANDEIRANTES
SICREDI SP, com sede em S&o Carlos-SP, na Rua Aquidaban, n° 1090, inscrita no CNPJ.n°® 04.853.988/0001-92 em
garantia do empréstimo concedido aos devedores: 01) FRAMPEL MADEIRAS LTDA - ME, com sede em Ibaté-SP, na Avenida
Monsenhor Frederico, n©79, S&o Benedito, inscrita no CNPJ.n°00.003.422/0001-10; 02) FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO -
ME, com sede em Ibaté-SP, na Rua Monsenhor Frederico, n°79, Sala 01, S&o Benedito, inscrita no
CNPJ.n°03.436.889/0001-42; ‘03) MARIA DA GLORIA MAQUEDANO SIVIERO ME, com sede em Ibaté-SP, na Rua Domingos
Cardoso, n°446, Sdo Benedito, inscrita no CNPJ.n°17.172.504/0001-91; 04) FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO, brasileiro,
empresario, titular do RG n°22.112.029-4-SSP/SP e do CPF n°172.217.328-92 e sua esposa SILVIA MARIA SIVIERO
ESPOSITO, brasileira, empresaria, titular do RG n°27.590.401-SSP/SP e do CPF n°172.217.708-08, casados no regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Conde do Pinhal,
n°871, Centro, em Ibaté-SP; e, 05) MARIA DA GLORIA MAQUEDANO SIVIERO, brasileira, empresaria, titular do RG
n°13.591.355-0-SSP/SP e do CPF n°167.192.978-05 e seu marido JOSE VALTER SIVIERO ESPOSITO, brasileiro, titular do
CPF n°® 594.627.018-49, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida Monsenhor Frederico, n°80, Sé&o Benedito, em Ibaté-SP, no valor de R$934.600,00 (sendo
R$348.145,00 refente ao imdével de matricula n°138.370, R$335.155,00 referente ao imével de matricula n°138.371 e

R$251.300,00 referente ao imével de matricula n°179.086), com prazo limite de 3.650 dias, com Taxa Minima de 0,1%
a.m., e Taxa Maxima de 10% a.m. Encargos Moratdédrios acrescidos de 1% a.m. ou 12,68% a.a. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$268.124,00. Sao Carlos, 04/06/2025.
‘Marina Matos Magri
Escrevente

AV.10/M.138371 - Em 21 de setembro de 2026. Prenotaciao n? 520.933, de 20/05/2026.

CONSOUDAQA9 I?A PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em
nome da fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO BANDEIRANTES SICREDI BANDEIRANTES SICREDI SP, ja
qualificada, pelo valor de R$ 335.155,00 (trezentos e trinta e cinco mil, cente e cinquenta e cinco reais), em virtude dos fiduciantes FRANCISCO

7 alificados, nao terem purgado a mora quando da sua intimacido em
08/07/2026, com decurso o prazo em 31/07/2026, conforme certidao dafadyg de 03/08/2026, e atendend i y
de 2026. Emitida a DOI por esta Serventia. 708/ , ndo ao requerimento datado de 25 de agosto

Selo Digital: 114413331000000105442326U.

Substituto do Oficial, -, Ricardo Augusto Pacheco.
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DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE SAO CARLOS - SP.
CNPJ/MF n° 64.247.396/0001-59. CNS n° 11.441-3

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO CARLOS - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a
forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n° 2.200-2/2001. . Esta certiddo devera ser conservada em meio eletrénico, bem como sua autoria e
integridade serem comprovadas. Sao Carlos, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as /0:01:42 horas do dia 21/09/2026 ;
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,92 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em

Ao TJSP: RS 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1144133C3000000105443026F.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotacdo n°® 520933

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: RS 76,52

Tel: (16) 3371-4099 | Site: www.riscsp.com.br | E-mail: registro@riscsp.com.br
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