
 

 

EDITAL DE LEILÃO - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA 
 

1º Leilão: 13 de novembro de 2026 - 14h00 
2º Leilão: 30 de novembro de 2026 - 14h00 

 
 

Euclides Maraschi Júnior, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o nº 819, com escritório na Avenida 
Rodrigo Fernando Grillo, nº 207, salas 1608/1609 – Ed. Victória Business, Jardim dos Manacás, 
Araraquara/SP, CEP 14801-534, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele 
conhecimento tiverem, que levará a PUBLICO LEILÃO, de modo online, nos termos da Lei nº 9.514/97, 
artigo 27 e parágrafos, devidamente autorizado pela Credora Fiduciária, COOPERATIVA DE 
CRÉDITO, POUPANÇA E INVESTIMENTO BANDEIRANTES – SICREDI BANDEIRANTES SP, 
inscrita no CNPJ sob n° 04.853.988/0001-92, com sede na cidade de São Carlos/SP, à Rua Aquidaban nº 
1.090, Centro, CEP: 13.560-120, também designada VENDEDORA, e nos termos da Cédula de Crédito 
Bancário nº C503308680 firmada aos 11/04/2025, na qual figuram como DEVEDORES/FIDUCIANTES: 
FRAMPEL MADEIRAS LTDA ME NIRE: 35212252193, pessoa jurídica de direito privado, com sede 
em Ibaté/SP, FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO ME NIRE: 35116844662, pessoa jurídica de direito 
privado, com sede em Ibaté/SP, MARIA DA GLORIA MAQUEDANO SIVIERO ME NIRE: 
35128406584, pessoa jurídica de direito privado, com sede em Ibaté/SP, FRANCISCO ANTONIO 
ESPOSITO, brasileiro, empresário, casado pelo regime de Comunhão Parcial de Bens com SILVIA 
MARIA SIVIERO ESPOSITO, brasileira, empresária, ambos residentes em Ibaté/SP, SILVIA MARIA 
SIVIERO ESPOSITO, brasileira, empresária, casada pelo regime de Comunhão Parcial de Bens com 
FRANCISCO ANTONIO ESPOSITO, ambos residentes em Ibaté/SP e MARIA DA GLORIA 
MAQUEDANO SIVIERO, brasileira, empresária, casada pelo regime de Comunhão Parcial de Bens com 
JOSE VALTER SIVIERO, ambos residentes em Ibaté/SP, promoverá a alienação pela maior oferta, no dia 
13 de novembro de 2026, às 14h (horário de Brasília), em PRIMEIRO LEILÃO, com lance mínimo 
igual ou superior a R$ 934.600,00 (novecentos e trinta e quatro mil e seiscentos reais), dos imóveis 
matriculados sob os nºs 179.086, 138.370 e 138.371, todos do Cartório de Registro de Imóveis de São 
Carlos/SP, com as respectivas propriedades consolidadas em nome da Credora Fiduciária através das 
averbações: Av.6 da matrícula de nº 179.086, Av.6 da matrícula de nº 138.370 e Av.10 da matrícula de nº 
138.371, assim descritos: Matrícula de nº 179.086 - IMÓVEL: UNIDADE AUTÔNOMA designada 
como “Apartamento” nº 51, localizado no 4º andar, do empreendimento denominado “DUAS 
TORRES RESIDENCIAL”, situado na cidade, município e comarca de Ibaté-SP., circunscrição de 
São Carlos-SP., na Rua XV de Novembro, nº 999, composta de 02 (dois) dormitórios, sala TV, jantar, 
cozinha, área de serviço e 01 (um) banheiro, contendo a área privativa principal de 52,87500 metros 
quadrados, área privativa acessória de 12,50000 metros quadrados, área privativa total de 65,37500 
metros quadrados, área de uso comum de 9,03052 metros quadrados, perfazendo a área total de 
74,40552 metros quadrados, correspondendo a fração ideal de 2,499% no terreno e nas demais coisas 
de uso comum. Esta unidade possui como acessória a Vaga de Garagem nº 02, descoberta, localizada 
no térreo, não sujeita a manobrista, comportando apenas um veículo de passeio tamanho médio. Av.01 
– localizada no bloco 01. 

Matrícula de nº 138.370 – IMÓVEL: UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado na cidade e 
município de Ibaté, comarca e circunscrição de São Carlos-SP., constituído do LOTE 41 da QUADRA 
03, do loteamento denominado RESIDENCIAL ANTONIO DONATONI, medindo 10,11 metros com 
frente para a Rua B, confrontando à direita 27,08 metros com o lote 42, à esquerda 28,55 metros com 
a Área Verde 2 e aos fundos 10,00 metros com o lote 45, encerrando uma área total de 278,15 metros 
quadrados. Matrícula de nº 138.371 – IMÓVEL: UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado na 
cidade e município de Ibaté, comarca e circunscrição de São Carlos-SP., constituído do LOTE 42 da 
QUADRA 03, do loteamento denominado RESIDENCIAL ANTONIO DONATONI, medindo 10,11 
metros com frente para a Rua B, confrontando à direita 25,60 metros com os lotes 43 e 44, à esquerda 
27,08 metros com o lote 41 e aos fundos 10,00 metros com o lote 45, encerrando uma área total de 
263,40 metros quadrados. 

OBSERVAÇÕES: nos 2 terrenos há a construção de um Galpão com pé direito padrão, totalmente 
plano, cobertura metálica, bem como estruturas metálicas para sustentação da cobertura, Área 
edificada 280.00 m2, compondo uma copa, banheiro, escritório e cobertura. LOCALIZADO na Rua 



 

 

Argeu Soncini, 41, Bairro Residencial Antônio Donatoni, Ibaté/SP. CONSTRUÇÃO NÃO 
HAVERBADA NAS MATRÍCULAS, a regularização registral será por conta do arrematante. 

IMPORTANTE! Há Ação Declaratória de Nulidade de Procedimento de Consolidação da Propriedade 
Fiduciária Cumulada com Pedido de Tutela de Urgência - Nº 4008014-45.2026.8.26.0566, em que foi 
DEFERIDO PARCIALMENTE a tutela de urgência para: “(...) determinar que, em caso de realização 
de leilão extrajudicial envolvendo os imóveis objetos da presente demanda, conste expressamente do 
respectivo edital a existência desta ação judicial e o número do processo, devendo a requerida adotar as 
providências necessárias ao cumprimento desta determinação.” 

Caso o imóvel esteja ocupado, a venda será efetuada em caráter “ad corpus” e no estado de 
conservação em que se encontra. 

Caso não haja licitante em primeiro leilão, fica desde já designado o dia 30 de novembro de 2026, no mesmo 
site, para realização do SEGUNDO LEILÃO, com lance mínimo igual ou superior ao valor da dívida, das 
despesas, dos prêmios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, consumo de água, energia, gás etc, 
em quantia não inferior a R$ 2.529.273,04 (dois milhões, quinhentos e vinte e nove mil, duzentos e setenta 
e três reais e quatro centavos), salvo na hipótese de expressa aceitação pelo Credor, de valor inferior. 

Os interessados em participar do leilão, deverão se cadastrar no site www.hastapublica.com.br, 
encaminhar a documentação necessária para liberação do cadastro 24 horas do início do leilão e se 
habilitar, acessando a página deste leilão, clicando na opção "SOLICITAR HABILITAÇÃO", com 
antecedência de até 01 (uma) hora, antes do início do leilão. O envio de lances se dará através do site 
www.hastapublica.com.br, respeitado o lance inicial e o incremento mínimo estabelecido, na disputa pelo 
lote do leilão. O leiloeiro fará jus a uma comissão de 5% (cinco por centro) sobre o valor da arrematação, 
não se incluindo no valor do lance. O arrematante terá o prazo de 24 horas para efetuar o pagamento da 
totalidade do preço e da comissão do leiloeiro, conforme este edital. Caso haja licitante quer em primeiro ou 
segundo leilão, será emitido o respectivo Auto de Arrematação, assinado pelo Leiloeiro, pelo Credor e pelo 
Arrematante. No caso do não cumprimento da obrigação assumida no prazo estabelecido, estará o 
arrematante, sujeito a sanções de ordem judicial, a título de perdas e danos. No 1º Leilão, o arrematante 
declara-se ciente e plenamente informado de que sobre o imóvel, podem pender débitos de natureza fiscal 
(IPTU e outros) e débito de condomínio, se houver. No 2º Leilão, tais débitos gerados até a data da venda, 
são de responsabilidade da Credora Fiduciária, COOPERATIVA DE CRÉDITO, POUPANÇA E 
INVESTIMENTO BANDEIRANTES – SICREDI BANDEIRANTES SP. 

Correrão por conta do arrematante todas as despesas relativas à arrematação do imóvel, tais como, taxas, 
alvarás, certidões, emolumentos cartorários, registros e etc. e ainda, despesas com regularização e encargos 
da área construída, junto aos órgãos competentes (se houver), bem como a desocupação, nos termos do art. 
30 da lei 9.514/97. Outras informações no site do Leiloeiro: www.hastapublica.com.br ou pelo telefone 
(16) 3461-5950 ou (16) 99777-2025. Araraquara, 26 de outubro de 2026. 

 

 

 

 

           Euclides Maraschi Júnior 
Leiloeiro Oficial - JUCESP nº 819 
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