Exmo. Sr., Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civil da Comarca de Araraquara — SP.

Reinaldo Rozato, abaixo assinado, engenheiro civil, perito do
Juizo na Agdo Cumprimento de Sentenga — Sucumbéncia, processo fisico n2 0005256-
17.2017.8.26.0037, sendo exequente Meka Indistria de Equipamentos Ltda. E
executado Mércio Alexandre Aroni, respeitosamente vem apresentar o seu laudo,
como se |é a seguir.

1) Objetivo do trabalho

Avaliacdo do imével penhorado —r. Despacho de fls, 1251.

1) Descrigdo

“Imével: O lote n. sete (7), quadro 10 (dez), do loteamento Jardim Tangard, nesta
cidade, medindo 3,00 metros de frente sobre a rua 3; 14,14 metros em linha curva, na
confluéncia da Rua 3 com a Avenida 2; 25,00 metros da frente aos fundos, de um lado,
onde confronta com o lote n. 6; 16,00 metros do outro lado onde confronta com a
Avenida 2 e finalmente 12,00 metros na linha dos fundos onde confronta com o lote n.
08, encerrando a drea de 282,61 metros quadrados.”

Cadastro municipal n? 16.126.007.

Matricula n2 15.490 do 12 CRI de Araraquara — fls. 1120.
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Vistoria

)

. Priscila Tarifa Mordaquine Barizon (Oficiala de Justiga).

Esta construcdo faz parte do imével em questdo, entretanto separada com muro.

- Sra. Jéssica Xavier de Lima Rossi (inquilina);

Presentes no local:

-Sra
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Banheiro.

Foto 3
Quarto.
Foto 4
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Banheiro.
Cozinha.




b)

Foto 7:

Area de servigo.

Foto 8:

Quintal,

Construcdo com piso ceramico/azulejos no banheiro; forro laje/sem forro em drea
de servio. Cobertura telhas cerdmicas/cimento amianto na drea de servigo.

2 |
Presentes no local:
- Sra. Priscila Tarifa Mordaquine Barizon (Oficiala de Justica);
- policiais militares:

- Sr. Cabo Victor;

- Sr. Sub Tenente Henrique;

- viatura 13 304;
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- Sra. Camila Aroni (inquilina)

- chaveiro Sr. Edinho.

Foto 9:

Foto 10:




fls. 205

ZCIN236ST 061p9d 8 /£00°92'8'LT0Z L T-9525000 0SS8201d 0 BWIOJUI ‘0P’ olUBWINI0@eIoUBIBJUODIIe/Bd/[eNBipeIsed/iq sl dshi fese//:sdny 8)is 0 8ss89€ ‘[euIBLIO O JU8jUOd eled
" 90'€T SE ¥202/70/SC W Soyne sou opesadll ‘VAIFAIT0 3 FUANYXI Y OQuVOIY Jod sjuswieBip opeuisse ‘feuiBLio op eidgd 9 0jusLINoop a1s3

S .

Abrigo.
Foto 12
Abrigo.

Foto 11
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Garagem.

Foto 13 _
Foto 14
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Banheiro.
Foto 17
Cozinha.

Foto 16
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com

reboco

paredes
pintura/azulejos na cozinha/banheiro; forro laje/sem forro no abrigo.

A sra. Camila Aroni (inquilina) permitiu obter fotos internas da construgdo.

Construgdo com piso porcelanato/ceramico,

Foto 18:

Sala.
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Rua Italia

livre
casan® 4237

casa n® 212

abrigo
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Esquema sem escala do local



Iv) Pesquisas

1) Suzi Imoveis
Oferta de terreno no Jardim Tangard, na mesma rua e quarteirdo do avaliando
Ofertado por R$ 100 000,00
Area: 275,00 m?
Aplicamos o fator oferta 0,90
Aplicamos o fator transposi¢do 1,00
Temos:
RS 100 000,00 x 0,90 = 275,00 m* = RS 327,27/m?

2) Imobilidria Investe
Oferta de terreno no final da rua Carlos Gomes
Ofertado por RS 120 000,00
Area: 374,00 m?
Aplicamos o fator oferta 0,90
N3o apresenta luz publica, nem guias nem asfalto de um lado
Aplicamos o fator transposi¢3o referente aos melhoramentos publicos acima:
(0,05 + 0,05+ 0,15) +1=1,25
Temos:
RS 120 000,00 x 0,90 x 1,25 + 374,00 m®= RS 360,96m?

3) Borsari Imodveis

Oferta de terreno na Rua Alexandre Mackenzie entre Avs. Prof. Eugénio Francisco

Malaman e Com. Alberto Dias

Ofertado por RS 180 000,00

Area; 440,00 m?

Aplicamos o fator oferta 0,90

Aplicamos o fator transposigdo 1,00

Temos:

RS 180 000,00 x 0,90 + 440,00 m* x 1,00 = RS 368,18/m?

4) Imobilidria Sdo Paulo

Oferta de terreno na rua Expedicionarios do Brasil entre av.Com. Alberto Dias e

av. Prof. Eugenio Francisco Malaman

Ofertado por RS 560 000,00

Area: 481,00 m*

Aplicamos o fator oferta 0,90

Aplicamos o fator transposi¢do

Termnos:

RS 560 000,00 x 0,90 + 481,00 m? x 0,40 = RS 419,13/m?

Valor médio (Vm):
Vm = RS 368,88/m?
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V) Avaliacdo

V —1) Valor do terreno (Vt):

Vt = drea x Vm
Vt = 282,61 m? x RS 368,88/m?
Vt=RS 104 249,18

V —2) Valor da benfeitoria (Vb):

Consideramos:

a)

b)

‘g

Casa n? 212 (Vba):

Unitdrio: RS 1 870,00/m?

Coeficiente de depreciagdo: Critério de Heidecke (1 — 0,3320) classificagdo:
sofrivel

Area: 39,60 m?

Piscina e churrasqueira: estimado em RS 500,00

Vba = (39,60 m? x RS 1 870,00/m?) x (1-0,3320) + RS 500,00

Vba = RS 49 966,74 :

Casa n? 4237 (Vbb):

Unitério: RS 2 205,00/m?

Coeficiente de depreciagdo: Critério de Heidecke (1 — 0,1810) classificagdo
aceitavel

Area: 128,18 m?

Muro e portdes: estimado em RS 2 000,00

Vbb = (128,18 m? x RS 2 205,00/m?) x (1—0,1810) + RS 2 000,00

Vbb = RS 233 479,62

Vb =Vba + Vbb
Vb = RS 49 966,74+ RRS 233 479,62
Vb = RS 283 446,36

V = 3) Valor total (VT):

VT =Vt +Vb

VT =RS 104 249,18+ RS 283 446,36
VT = RS 387 695,54
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