HastaPublica

TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

EDITAL DE ALIENAGCAO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
INTIMAGAO DA REQUERIDA

EDITAL de leildo do bem abaixo descrito e para INTIMAGAO da requerida Melissa Almeida Pereira da Silva,
expedido nos autos da Execugao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais, movida por Condobem Fundo
de Investimento Em Direitos Creditéorios — Nado Padronizados (Nova Denominagido Social de Armor
Condominios), em face de Melissa Almeida Pereira da Silva, Proc. n°® 1005944-65.2021.8.26.0604.

A Doutora Ana Lucia Granziol, MM?. Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de Sumaré, do
Estado de Sao Paulo, na forma da Lei etc.

FAZ SABER a Todos que este edital virem ou dele vierem saber que, observado o disposto nos arts. 886 a 903 do
CPC, assim como o Provimento CSM 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral
de Justiga TJ/SP, foi designado para 1° leildo, que tera inicio a contar do dia 10 de NOVEMBRO de 2026 as 13:30
horas, encerrando-se no dia 13 de NOVEMBRO de 2026 as 13:30 horas, e, para eventual segundo leildo, que seguir-
se-a sem interrupgao, encerrando dia 03 de DEZEMBRO de 2026 as 13:30 horas. No primeiro leildo podera ser
arrematado o bem por valor igual ou superior ao da avaliagdo e em segundo leildo por quem mais ou maior lance
oferecer, desde que néao seja inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo, observando o CPC (art. 891).
Os interessados deverado cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo, fornecendo todas as
informacdes solicitadas e requeridas pelo provimento. A Alienacéo eletrbnica sera realizada pelo Leiloeiro Marcelo
Valland, JUCESP 408, pela ferramenta Hasta Publica através do site www.hastapublica.com.br, do bem penhorado
nestes autos, a saber: DIREITOS sobre o imével de matricula n® 163.483 do CRI de Sumaré - SP, assim descrito:
Apartamento n° “31”, localizado no 3° andar, do bloco “C”, do CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DA PRATA,
sito Rua 02 n° 140, no Jardim das Aguas, neste Municipio e Comarca de Sumaré-SP, composto de 01 (uma)
sala, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) area de servigos, possui: area
privativa de 48,350m?, area comum total de 6,0112m? e area real total de 54,3612m?, com fragao ideal no terreno
de 58,0800m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,384615% do terreno. Obs. O condominio possui na area
comum 260 (duzentas e sessenta) vagas de estacionamento para veiculos de passeio, sendo todas numeradas
para efeito de disponibilidade e discriminagao, de 01 a 260, sendo as vagas de numeros 01, 02, 10, 11, 21, 22,
31 e 32 adaptadas para portadores de necessidades especiais (PNE). AVALIACAOQ: imével avaliado em
outubro/2025 por R$ 137.676,78, atualizado o valor pelo indice Nacional da Construgao Civil - INCC de
setembro/2026 por R$ 146.524,99 (cento e quarenta e seis mil, quinhentos e vinte e quatro reais e noventa e
nove centavos). ONUS: na matricula consta: R.3 — Alienacéo Fiduciaria em favor da Caixa Econémica Federal —
CEF. Av.5 — Penhora — proc. 1003393-10.2024.8.26.0604 — 12 VC de Sumaré/SP. Consta nos autos as fls. 371/374,
a informagdo que o contrato habitacional (Alienagéo Fiduciaria) foi liquidado em 31/08/2023 - CHB LIQUIDADO
PORTARIA MCID 1248/2023, do Ministério das Cidades. DEBITO EXEQUENDO: R$ 11.923,03 em dezembro/2025.
O bem seréa vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para a alienagao judicial eletrénica. Correra por conta exclusiva
do arrematante a verificagdo do bem, qualquer 6nus ndo mencionado neste edital, € as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado (carta de arrematagao, registro, reintegragao
de posse e demais providéncias, nos termos dos Art. 901, “caput’, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os débitos de
natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o paragrafo unico
deste irao sub-rogar ao prego da arrematagao; os débitos de natureza hipotecaria seguirdao o disposto no
artigo 1499, inciso VI do C.C, ou seja, sera extinta, desde que o credor tenha sido devidamente notificado. O
pagamento devera ser realizado em uma Unica vez, no prazo até 24 horas apoés o término do leildo. Desde logo, fixo
a comissao do leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo arrematante, nao se
incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente aos interessados. PROPOSTA DE
PARCELAMENTO: Nos termos do artigo 895 do CPC, o interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes
podera apresentar, por escrito: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (Il)
até o inicio do segundo leildo, proposta por valor que néo seja inferior ao percentual minimo determinado. O valor
nao sera devolvido ao arrematante, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou razées alheias a
sua vontade, e deduzidas as despesas ocorridas. Conforme provimento CG n° 14/2022 Artigo 2° §4° “Na hipotese de
acordo ou remigdo apds a realizagdo da alienagéo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissao prevista no
caput.”, para o ressarcimento de despesas. Ficam, ainda, as partes, INTIMADAS das designag¢des supra,
juntamente com o cdnjuge ou companheiro(a), se casadas forem, bem como outros eventuais interessados, caso nao
sejam localizados para as intimag¢des pessoais. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. DADO E PASSADO nesta Comarca, Estado de Sdo Paulo, neste Oficio aos 06 de outubro de 2026.

Ana Lucia Granziol
Juiza de Direito



