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Excelentissimo, Senhor Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de

Araraquara, Estado de Sao Paulo.

Processo Digital: 0006533-92.2022.8.26.0037

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Alienacao Judicial
Exequente: Gislaine Fatima Rodrigues

Executado: Murilo Rodolfo Penteado Leonardo

Airton Luis Bertocchi, Engenheiro, CREA 5060180.091/D, perito
judicial honrado pela nomeacgdo, através das folhas 125, vem através desta,
apresentar laudo de avaliacdo dos veiculos e do imovel citados no processo e
responder aos quesitos formulados.

O presente processo trata a partilha de bens conquistados durante o
periodo de convivéncia entre a requerente e o requerido, sendo as melhorias
encontradas no imével foram plantados nos anos seguintes, conforme informado

pelo requerido.
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Apresentacao dos bens indicados pela requerente

1- Veiculos apresentados;

1.a- 01 (um) motociclo, marca Honda, ano de fabricagdo/modelo 1975, cor amarela,
placas BJV-0857, deste municipio, movido a gasolina, chassis n® CB4505046648,
adquirido em 13/11/2000;

Segue o bem apresentado pelo requerido.
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Foto n? 1- quadro do motociclo Honda.
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Fotos n? 2-3 e 4- detalhes da moto CBR-450;

1b) 01 (um) motociclo, marca IMP/MATCHLESS, na cor preta, ano de fabricacao e
Modelo 1948, de placas BTW-1948, deste municipio, de chassis n® 48G80L6306,
adquirido em 06/06/2000;
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Foto n® 6- detalhe do numero do chassi.
1 ¢) 01 (um) automédvel tipo camioneta, marca VW/Kombi, na cor bege, ano de

Fabricagdo e modelo 1983, movido a diesel, de placas BUJ-9895, deste municipio,
de chassis n® 9BWZZ727267DP003397, adquirido em 18/08/1998;

Foto n? 8- lateral da Kombi- BUJ 9895

Av. Dr. Giuseppe Aufiero, 192 e-mail: abbertochi@gmail.com.
Jardim Imperador, Araraquara-SP. .
CEP. 14806-185 (16) 99766.1449

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AIRTON LUIS BERTOCCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2023 as 23:37 , sob o nimero WARQ23700142730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006533-92.2022.8.26.0037 e cddigo cYDH2Esm.



fls. 192

Eng® AIRTON LUIS BERTOCCHI 5
AvaliagOes e Pericias de Engenharia
CREA: 5060180.091

1d) 01 (um) motociclo marca IMP/MOTOGUZZI, na cor vermelha, ano de fabricacédo
e modelo 1973, movido a gasolina, de placas CSG-3100, deste municipio, de
chassis VP14519, adquirido em 28/05/1999;

Foto n? 9- lateral da moto

Foto n? 10- frente da moto foto n? 11- identificacao da moto
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1e) 01 (um) automovel tipo caminhao, de carroceria aberta, marca VW/Kombi Pick-
up, na cor branca, ano de fabricagdo e modelo 1982, movido a diesel, de placas
CZN-8849, deste municipio, de chassis n® BH707514, adquirido em 19/05/2000;

SOV O, R T

Foto n? 13- lateral do veiculo
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f) 01 (um) automével de marca Mon/Malzoni, na cor verde, ano de fabricacdo e
modelo 1980, movido a gasolina, de placas CZN-8858, deste municipio, de chassis
n? MA900054, adquirido em 06/01/2000;

Foto n? 15- vista lateral do veiculo
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g) 01 (um) motociclo, marca IMP/Condor, na cor preta, ano de fabricacdo e modelo
1952, movido a gasolina, de placas HTW-6191, deste municipio, de chassis n®
201694, adquirido em 28/05/1999; Motociclo apresentado pelo requerido;

Foto n® 17- identificagéo foto n® 18-detalhe da parte dianteira.
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h) 01 (um) imovel, registrado na Matricula n® 11.893, cadastrado no INCRA sob o n®
618.020.009.113-2, localizado no Distrito de Bueno de Andrada, deste Municipio e
Comarca de Araraquara, sendo uma area de terras designada, a partir de 24 de
fevereiro de 1995, Sitio Santa Maria, antiga gleba C do Sitio Monjolinho, com
diversas benfeitorias, composta de 121.000,00 m?, ou seja, 12,10 hectares, ou
ainda, 5,00 alqueires do tipo paulista, adquirido pelo requerido em 08 de janeiro de
1996, tendo como confrontantes, do marco 9-A ao marco 10, a Fazenda Santa Maria
D'irse; do marco 10 ao marco 10-A, o Sitio Monjolinho - Gleba A; do marco 10-A ao
marco A-4, o Sitio Dois Irmaos, outrora Gleba D do Sitio Monjolinho; e do marco A-4
ao marco inicial 9-A, o Sitio Sao Paulo, outrora Gleba E do Sitio Monjolinho.

Foto n° 19- localizacdo da érea.
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Foto n® 20- vista aérea do imovel, registrado na Matricula n® 11.893, gerada pelo
Google Earth no dia 17/01/2023 as 16h45.

Av. Dr. Giuseppe Aufiero, 192 e-mail: abbertochi@gmail.com.
Jardim Imperador, Araraquara-SP. .
CEP. 14806-185 (16) 99766.1449

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AIRTON LUIS BERTOCCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2023 as 23:37 , sob 0 nimero WARQ23700142730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006533-92.2022.8.26.0037 e codigo cYDH2Esm.



Eng° AIRTON LUIS BERTOCCHI

fls. 197
10

AvaliagOes e Pericias de Engenharia
CREA: 5060180.091
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Foto n° 21- parte da pista do aer6dromo, parcialmente ocupada pela vegetacdo, lado norte.

Foto n° 22- lado sul da pista, parcialmente ocupada pela vegetacao.

v

Foto n°® 23- Vista do barracio do museu de motos e aeronaves.

Av. Dr. Giuseppe Aufiero, 192 e-mail: abbertochi@gmail.com.
Jardim Imperador, Araraquara-SP. .
CEP. 14806-185 (16) 99766.1449

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AIRTON LUIS BERTOCCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2023 as 23:37 , sob 0 nimero WARQ23700142730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006533-92.2022.8.26.0037 e codigo cYDH2Esm.



fls. 198

Eng® AIRTON LUIS BERTOCCHI 11
AvaliagOes e Pericias de Engenharia
CREA: 5060180.091

0 em 02/02/2023 as 23:37 , sob 0 numero WARQ23700142730

Foto n°® 24- Outra vista do barracio do museu.

do Estado de Sao Paulo, protocolad

Foto n°® 26- vista dos fundos do barracao do museu.

Av. Dr. Giuseppe Aufiero, 192 e-mail: abbertochi@gmail.com.
Jardim Imperador, Araraquara-SP. .
CEP. 14806-185 (16) 99766.1449

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AIRTON LUIS BERTOCCH| e Tribunal de Justica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006533-92.2022.8.26.0037 e cddigo cYDH2Esm.



Eng° AIRTON LUIS BERTOCCHI 12

AvaliagOes e Pericias de Engenharia
CREA: 5060180.091

i 1 il !lmmmmumnmuumuz gasn N\

- S
§=£_
=

ﬁ.‘l S —

J ”

Foto n° 27- hangar n° 2- de avides e outros fins.
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Foto n°® 28- Sequencia Hangar 2 e Hangar 1
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Foto n°® 29- detalhe interno do hangar n°® 2
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Foto n° 31- Casa de moradia, outro angulo.
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Foto n° 32- frente da moradia da propriedade.
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Foto n ° 34- Casa de Hospedes, detalhe interno.

Listagem de bens da propriedade descrita no item h),

a) 01 (um) imovel, registrado na Matricula n? 11.893, cadastrado no INCRA sob o
N°. 618.020.009.113-2 com 5 alqueires.

a) Barracdao do museu com aproximadamente 1.200 m? de 4rea construida.
b) Barracdo do Hangar 1, com aproximadamente 500 m2.

c) Barracdo do Hangar 2, com aproximadamente 600 m?2.

d) Casa de moradia do im6vel com aproximadamente 100 m?2.

e) Casa de Hospedes com aproximadamente 96 m?.
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Avaliacao dos bens relacionados e encontrados.

a) 01 (um) imével, registrado na Matricula n® 11.893, cadastrado no INCRA sob
N°. 618.020.009.113-2 com 5 alqueires.
Descricado: Conforme levantamento planimétrico, abaixo, o imével é denominado
como Gleba C, ficando entre as Glebas A e B do Sitio Monjolinho.
Local: Distrito de Bueno de Andrada, municipio de Araraquara.
Coordenadas Geograficas: 21° 40' 43” S; 48° 12" 43" W.

Dimensao: 121.000 m? ou 5 alqueires paulista.
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Obs.: Conforme foto n° 20, € possivel verificar uma regiao da propriedade com
vegetacdo preservada ou nativa. Segue abaixo Memorial descritivo da éarea

destinada a reserva ambiental, totalizando 33,4% da Gleba C, ou 1,67 alqueires.

Lo LQZ’?’\‘

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA DESTINADA A RE‘.,T, g

A gleba em questio tem uma drea de 40.344.59 metros qradrados ¢ csta
contida no sitio Santa Maria de prooriedade de Murilo Rodolfo Peateado
Leonardo perfazendo 33,4 %,da area total iniciando no marco A gue esti a
uma distancia de 175,000m cnum rumo de 85* 22°50”’NW do marco 10.
Partindo desse marco A, no mesmo rumo de 85* 22745 NW seguindo unia
distancia de 527,678m encontra-sc o marco 10", ¢ dai seeuindo num rumo de
04* 37°10” SW, uma distiincia de 152,853m ccontra-se 0 marco B, ¢ dai
seguindo o rumo de 77*57° 17’ NE, numa distdncia de 549.672m ccontramos o

marco inicial A .

FNG e LBIRAT 7 ARNASE
i
Eng® Agt SAna Oliota 7 acedo Rets CRCA 19fibt/D -LZ K
ET. SAO CARLOS D:ZPRN
CREAN.*110.2:7/D

Critérios para avaliacao:

1,67 alqueires para reserva ambiental, sem possibilidade de uso.

3,33 alqueires para uso a critério do proprietario.
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Amostras obtidas no mercado para venda de iméveis rurais.

Elemento 1-Fazenda/Sitio a Venda, 93 alq., por R$ 20.600.000.

Sendo R$ 221.505,37 por alqueire.

Fazenda de cana 93.5 alqueires arrendado
Fazenda de cana 93.5 alqueires arrendado

- Fazenda em étima localizagao
- Terra boa produz 60 tonelada por alqueire com 91 alqueires plantado contrato até 2026

Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-jardim-residencial-agua-branca-
bairros-araraquara-93m?2-venda-RS20600000-1d-2597576966/

Elemento 2- razenda 215 alqueires Cana Regido de Araraquara SP.
Fonte: https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-area-rural-de-araraquara-bairros-
araraquara-5203000m2-venda-RS53750000-id-2604571161/

R$ 53.750.000

Sendo R$ 250.000 por alqueire

215 Alqueires; sendo 135 Alqueires em cana; 30 Alqueires em pasto (planta cana)
Arrendamento usina Sdo Martinho 48 toneladas 2030 (com op¢do de mais 2 Safras)
Boa de benfeitorias; Boa de agua; Topografia plana com leve declive

Elemento 3- Area total de 181 Alqueires.

Fonte:https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-centro-2975297278.html
FAZENDA DE LARANJA A VENDA NA REGIAO DE ARARAQUARA-SP

R$ 54.300.000 sendo R$ 300.000,00 o alqueire

141 Alqueires em Plantio de Laranja; Topografia Plana e levemente Ondulada
Terra Boa e muito produtiva para Laranja; Variedades de Laranja:

- 106.000 mil pés de Pera Coroa

- 14.000 mil pés de Folha Mucha

- 8.000 mil pés de Lima

- 2.000 mil pés de Valencia

Rica em agua; 5 represa de agua; 4 deposito de agua 20.000 mil litros
1 deposito de agua 35.000 mil litros

Tubulacao de irrigacao enterrada

5 km da cidade; Asfalto até a porteira da fazenda

Documentacao OK - 12/01/2023
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Elemento 4-Rural Sitio em Araraquara com 24 alqueires

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-sitio-em-araraquara-2974092120.html

R$ 5.400.000 ou R$ 225.000,00 o alqueire

Area com 24 alqueires, descrito em 3 matriculas, as quais vendem agrupadas ou

separadas, tem area de APP, area com plantacdo de cana arrendada e parte com
nascente. Ha plantacao de canas arrendada pela usina santa cruz. Situado no
alinhamento da estrada municipal que liga Cesério bastos a Rincao (distrito e
municipio de Américo brasiliense).

Calculo do valor médio do alqueire;
Elemento 1+ elemento 2+ elemento 3 +elemento 4= valor

221.505+ 250.000+300.000+225.000= 996.505
Média aritmética= 996.505/4= R$ 249.126,35/ alqueire.
Média saneada: + 30% =R$ 323.863,80

- 30%=R$ 174.388,20
- Como todos os valores encontram-se dentro do desvio padrao, nenhum deles
deverd ser descartando, portanto: o valor médio adotado sera de R$ 249.126,00,
para precificar a drea 3,33 alqueires agricultavel
- No caso das terras de reserva florestal incluindo matas e APPS, sao
classificadas como Classe VIII, e tem valor de acordo com a classifica¢io
Capacidade de Uso da Terra de 20% do valor da terra aproveitavel, ou seja, a
area de 1,67 alqueires, determinada para reserva ambiental serd no valor de 20%

do valor da area aproveitavel.

Valor Total do sitio= 3,33 alq x R$ 249.126 + 1,67 x (0,20x 249.126)
VT sitio terra= 829.589,58+ 83.208,08
VT sitio terra= R$ 912.797.66
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Calculo do Hangar/ museu — apresentado nas fotos de 23 a 26.

Obra: barracdo para depdsito em alvenaria e cobertura metédlica com portdes
metalicos.

Area construida: Aproximadamente 1.200 m?2.

Ano de construcdo: 2003/2004 conforme informagio do requerido.

Valor do metro quadrado de barracao:

Considerando o valor divulgado pelo SINDUSCON- Sindicato da Construgao Civil de R$
1.230,31/m2 para construcdo de barracdes e atualizado para 2023 com
acréscimo de 9,23% (segundo o indice da construgdo civil do ano de 2022) para
janeiro de 2023 serd igual a R$ 1.343,87.

Valor atualizado considerando o tempo de vida de aproximadamente 18 anos.

Valor da Edificagdo= area construida x valor x fator de obsolescéncia
V edif.= 1.200 x 1.343,87x FOC
FOC=R+K x (1-R).. FOC=
Onde R € o coeficiente residual correspondendo ao padrdo do imével =0,20
K € o coeficiente de depreciacdo aplicdvel- tabela Ross-Heidecke=0,3816
FOC= 0,20+ 0,3816 x(1-0,2)= FOC= 0,50528
V edif=1.200 x 1.343,87x 0,50528

Valor da edificacio= R$ 814.836,76 do Hangar/ museu

Calculo do Hangar 1/Barracio, com aproximadamente 600 m2.

Obra: barracdo com cobertura, fechamentos e com portdes metélicos.

Area construida: Aproximadamente 600 m?2.

Ano de construcio: 2007/2008 conforme informagio do requerido.

Valor do metro quadrado de barracido: Considerando o valor divulgado pelo

SINDUSCON- Sindicato da Construgdo Civil de R$ 1.230,31/m2 para construgdo de
barracdes e atualizado para 2023 com acréscimo de 9,23% (segundo o indice da

construgdo civil do ano de 2022) para janeiro de 2023 serd igual a R$ 1.343,87.
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Valor atualizado considerando o tempo de vida de aproximadamente 15 anos.

Valor da Edificagdo= area construida x valor x fator de obsolescéncia
V edif.= 600 x 1.343,87x FOC
FOC=R+K x (1-R).. FOC=
Onde R € o coeficiente residual correspondendo ao padrdao do imével =0,20
K € o coeficiente de depreciacdo aplicdvel- tabela Ross-Heidecke.=0,5377
FOC= 0,20+ 0,5377 x (1-0,2)= FOC= 0,43016
V edif= 600 x 1.343,87x 0,43016
Valor da edificacao= R$ 346.847.47 do Hangar 1

- Calculo do Hangar 2/Barracﬁo, com aproximadamente 600 m?.

Obra: barracdo com cobertura, fechamentos e com portdes metalicos.

Area construida: Aproximadamente 500 m?2.

Ano de construcio: 2007/2008 conforme informagio do requerido.

Valor do metro quadrado de barracao:

Considerando o valor divulgado pelo SINDUSCON- Sindicato da Construcéo Civil de R$
1.230,31/m2 para construcdo de barracoes e atualizado para 2023 com
acréscimo de 9,23% (segundo o indice da construg¢do civil do ano de 2022) para
janeiro de 2023 serd igual a R$ 1.343,87.

Valor atualizado considerando o tempo de vida de aproximadamente 18 anos.

Valor da Edificagdao= area construida x valor x fator de obsolescéncia
V edif.= 600 x 1.343,87x FOC
FOC=R+K x (1-R).. FOC=
Onde R ¢ o coeficiente residual correspondendo ao padrao do imével =0,20
K € o coeficiente de depreciagao aplicavel- tabela Ross-Heidecke.=0,5377
FOC= 0,20+ 0,5377 x (1-0,2)= FOC= 0,43016
V edif= 500 x 1.343,87x 0,43016

Valor da edificacao= R$ 289.039.56 do Hangar 2
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Calculo da residéncia — apresentado nas fotos de 30 a 32.

Obra: Em alvenaria e na parte superior em madeira.

Area construida: Aproximadamente 100 m?2.

Ano de construcio: 2004 conforme informacio do requerido.

Valor do metro quadrado de barracao:

Considerando o valor divulgado pelo SINDUSCON- Sindicato da Construcéo Civil de R$
1.912,53/m2 para construcao janeiro de 2023.

Valor atualizado considerando o tempo de vida de aproximadamente 18 anos.
Valor da Edifica¢do= drea construida x valor x fator de obsolescéncia
V edif. = 100 x 1.912,53x FOC

FOC=R+K x (1-R).. FOC=

Onde R € o coeficiente residual correspondendo ao padrdao do imével =0,20

K € o coeficiente de depreciagdo aplicavel- tabela Ross-Heidecke=0,1996
FOC= 0,20+ 0,1996 x (1-0,2)= FOC= 0,
V edif=100 x 1.912,53x 0,36

Valor da edificacao= R$ 68.851,08 a residéncia

Calculo da casa de hospedes — apresentado nas fotos de 33 a 34.

Obra: Em alvenaria e na parte superior em madeira.

Area construida: Aproximadamente 96 m2.

Ano de construcio: 2004 conforme informacio do requerido.

Valor do metro quadrado de barracao:

Considerando o valor divulgado pelo SINDUSCON- Sindicato a Construgéo Civil de R$
1.912,53/m2 para construcao janeiro de 2023.

Valor atualizado considerando o tempo de vida de aproximadamente 18 anos.
Valor da Edificagdo= area construida x valor x fator de obsolescéncia

V edif.= 96 x 1.912,53x FOC

FOC=R+K x (1-R).. FOC=

Onde R € o coeficiente residual correspondendo ao padrao do imével =0,20
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K € o coeficiente de depreciacdo aplicavel- tabela Ross-Heidecke=0,1996
FOC= 0,20+ 0,1996 x (1-0,2)= FOC= 0,
V edif=96 x 1.912,53x 0,36

Valor da edificacio= R$ 66.097.04 casa de hospede

Cotacao das motos.

Alran

—» motos cotagio.doc
m 12854K

Hazim Mchamed Avada <auadaf3@hotmail com:= 11 de janeiro de 2023 as 1706
Fara: Airton Luis Bertocchi <abberiochi@gmail .com=>

Lao Paulo 11 de janeiro de 2023

Avaliagao para proposta de compra

lote 1 wvalor r52000,00

lote 2 valorrs7500,00

lote 3 valor RS 12.000,00

lote 4 wvalorrs 2.200,00

Ma condigdo de efetuarmos a compra dos guatro lotes acima que perfazem um total de R523.700,00,

pagamos em trez parcelas 30/60/90 apos verificar documentos e debitos de cada veicula,
Mo aguardo
skykolor comercio de motopecas eirelli

Rua general osorio 424

cnpj 58.953.852/001-83

Observacao:

Lote 1-item 1 a) lote 2- item 1b) lote 3- item 1d) lote 4- item 1 g)
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Valor dos bens moveis.

Item 1.a fotosn®5e 6

01 (um) motociclo, marca Honda, ano de fabricagcdo/modelo 1975, cor amarela,
placas BJV-0857, deste municipio, movido a gasolina, chassis n® CB4505046648,
adquirido em 13/11/2000—valor R$ 2.000,00 (cotacao em anexo)

ltem 1.b foton®7e 8

01 (um) motociclo, marca IMP/MATCHLESS, na cor preta, ano de fabricacéo e
Modelo 1948, de placas BTW-1948, deste municipio, de chassis n® 48G80L6306,

adquirido em 06/06/2000- valor R$ 7.500,00

Item 1 ¢ fotos n°9 e e10

01 (um) automével tipo camioneta, marca VW/Kombi, na cor bege, ano de
Fabricacdo e modelo 1983, movido a diesel, de placas BUJ-9895, deste municipio,
de chassis n? 9BWZZZ26ZDP003397, adquirido em 18/08/1998; em estado de
sucata, sem funcionamento- valor R$ 3.000,00

ltem 1 d fotosn®11 e 12

01 (um) motociclo marca IMP/MOTOGUZZI, na cor vermelha, ano de fabricacdo e
modelo 1973, movido a gasolina, de placas CSG-3100, deste municipio, de chassis
VP14519, adquirido em 28/05/1999; valor R$ 12.000,00 (conf. Cotacao)

Item 1 e fotosn®12e 13

01 (um) automovel tipo caminhdo, de carroceria aberta, marca VW/Kombi Pick-up,
na cor branca, ano de fabricagdo e modelo 1982, movido a diesel, de placas CZN-
8849, deste municipio, de chassis n® BH707514, adquirido em 19/05/2000. Em
estado de sucata, sem funcionamento- valor R$ 3.000,00

Item 1f fotos n® 14 e 15

01 (um) automével de marca Mon/Malzoni, na cor verde, ano de fabricacdo e modelo
1980, movido a gasolina, de placas CZN-8858, deste municipio, de chassis n°
MA900054, adquirido em 06/01/2000; veiculo sem motor de partida, feito por
encomenda valor estimado R$ 15.000.00

Item g fotos n® 16 a 18
01 (um) motociclo, marca IMP/Condor, na cor preta, ano de fabricagdo e modelo

1952, movido a gasolina, de placas HTW-6191, deste municipio, de chassis n?
201694, adquirido em 28/05/1999; valor R$ 2.200.00 (conforme cotacao)
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Quesitos do requerente,

AVALIACAO DOS VEICULOS

1. Por gentileza, identifique o expert os veiculos avaliados, por meio da
descricao de seu chassis, placas ou, ainda, outro meio idéneo para tanto
(modelo, cor etc);

R.: Demonstrado nas fotos.

2. Descreva cada um dos veiculos, com ostensiva indicacao da montadora
(inclusive se é nacional ou importado), ano / modelo, motorizacao,
estado de conservacao etc;

R.: Descrito e detalhado nas fotos de cada item

3. Os veiculos estao em condicoes de funcionamento e uso para o fim a
que se destinam?

R.: Conforme indicado nas fotos e avalicées: nao funcionam.

4. Caso haja algum veiculo sem condicoes atuais de funcionamento, além
de apontar por quanto tempo (quesito n? 3 do executado), indique, se
possivel, qual o defeito, sua origem (ma conservacao, por exemplo),
bem como se é sanavel;

R.: Conforme demonstrado nas fotos e narrativas os veiculos que
funcionam sao os itens 1.b e 1d.

5. Aponte o valor de mercado de cada um dos veiculos na situacao em que
se encontram, justificando por meio de critérios especificos do mercado
de antiguidades (se possivel) e parametros de andlise, bem como o seu
valor médio, considerando razoaveis condicoes de conservacao e
funcionamento;

R.: As motocicletas foram cotadas com empresario e empresa

especializada na compra e venda de motos antigas conforme
apresentado no laudo.

QUESITOS PARA AVALIACAO DO BEM IMOVEL

1. Qual a area do imdvel periciando? A area verificada in loco corresponde
a indicada na certidao da matricula do imoével?

R.: Conforme o observado, sim.
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2. Qual a localizacao do imovel? Especificar as distancias do centro da
cidade, da rodovia asfaltada, e dos principais centros consumidores.

R.: A localizacao fica no Distrito de Bueno de Andrada, distando
aproximadamente 19 km do centro de Araraquara. A propriedade esta
localizada em zona rural cercada de plantacao de cana de acucar e
floresta, distando da pista asfaltada aproximadamente 9 km e dos
principais centros consumidores 19 km.

3. Descrever as caracteristicas intrinsecas do imovel, especificando a
qualidade da(s) terra(s), relevo, fertilidade e textura, classificando-as de
acordo com o tipo de solo e sua capacidade de uso;

R.: A qualidade do solo na regiao é propicia para plantacao de cana de
acucar sendo prejudicada pela pouca extensao para este fim. A area é
praticamente plana e o solo é predominantemente arenoso.

4. Informar de existem aguas no imével. Em caso positivo, estimar os seus
principais atributos, como vazao total no periodo de seca e extensao
dos cursos de agua perenes, se possivel.

R.: Nao ha cursos de agua no imovel.

5. Ha acessoes naturais?

R.: Existe uma parte reflorestada e acesso a Glebas vizinhas com
florestas. Existe arvores frutiferas como mangueiras e jaqueiras.

6. A certidao da matricula do imével indica que ha “diversas benfeitorias”.
Quais seriam elas?

R.: As benfeitorias existentes foram descritas e avaliadas no laudo.

7. O imdvel possui energia elétrica? Em caso positivo, indicar qual a
extensao, caracteristicas e valor da rede elétrica que serve ao imével;

R.: O imével é servido por rede elétrica, somente sua area interna nao
tem fiacao e instalacoes devido aos constantes roubos.

8. Qual o valor da terra nua?
R.: Vide descricao no laudo

9. O imdvel é produtivo? Justificar, descrevendo a capacidade de uso da
terra e o uso atual da terra.

R.: resposta prejudicada, nao ha producao agricola no imével e o seu
uso como aerédromo esta prejudicada.
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10. Existe delimitacdo da Area de Protecdo Permanente, averbada ou ndo?
Indicar qual a respectiva area.

R.: Dados informados no laudo.
11.Qual o total da area ocupada com benfeitorias?

R.: vide descricao dos imoveis na area, sendo que a pista do aerédromo
esta prejudicada para este fim.

12. Existe servidao de passagem, averbada ou nao?
R. No levantamento planimétrico indica servidao.

13. Acrescentar outras informacoes que possam ser pertinentes ou uteis a
finalidade da pericia.

Quesitos do Requerido

Quesitos para a pericia dos veiculos:

1) Queira o limo. Sr. Perito descrever a situacdo de cada um dos veiculos,
detalhadamente.

R.: os veiculos nao apresentam funcionamento e seu estado de conservacao
esta demonstrado nas respectivas fotos.

2) Queira o Sr. Perito apontar se h4 algum veiculo sem funcionamento.
R.: Todos os veiculos apresentados nao funcionaram.

3) Caso haja algum veiculo sem funcionamento, queira o Sr. Perito apontar ha
quanto tempo, aproximadamente.

R.: Resposta prejudicada para exatidao, 10 a 15 anos provavelmente.

4) Queira o Sr. perito apontar qual o valor de cada veiculo, na situacao que se
encontram.

R.: Valores apresentados no laudo.

Quesitos para a pericia do imovel:
1) Queira o Sr. Perito informar a &rea do imdvel periciado.

R.: 05 (cinco) alqueires paulista.
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2) Queira o Sr. perito apontar o endereco do imével periciado.

R.: No Distrito de Bueno de Andrada, zona rural, local exta indicado no
laudo.

3) Queira o Sr. Perito descrever o imével periciado.

R.: Sitio com 5 alqueires de terra, sendo 1,67 alqueires de reserva
ambiental, e no restante 3,33 alqueires alguns barracoes, dois imoveis
residenciais semidestruidos, em energia e um trecho de solo batido ou
compactado sendo tomada pela vegetacao.

4) Queira o Sr. Perito apontar eventuais benfeitorias no imével, bem como o
valor de cada uma delas.

R.. As benfeitorias foram apresentadas no laudo e com seus respectivos
valores atualizados.

5) Qual o valor do metro quadrado do imével?
R.: Valores do imovel descrito no laudo.

6) Queira o Sr. perito esclarecer qual o método de avaliacao para determinacao
do valor final.

R.: Para cada item foi aplicada uma metodologia, para o terreno foi
comparado com o ofertado pelo mercado, para os imoveis foi utilizado a
norma NBR 14.653. Para as motocicletas antigas, foi consultado empresa
do ramo, que forneceu os valores praticados, para as camionetes foi
estimado valor em funcao do valor FIPE, pois o estado é precario. Para o
automoével, nao sendo um veiculo de série e nao mais fabricado foi
estimado valor.

Encerramento

Dou por encerrado o presente laudo composto de 27 (vinte e sete) paginas
impressas no anverso, honrado pela oportunidade em colaborar com o JUIZO e
fico a disposicao para dirimir quaisquer duvidas que possam advir.

AIRTON LUIS BERTOCCHI
Perito

Araraquara, 31 de janeiro de 2023
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