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AUTO DE VISTORIA DE IMÓVEL URBANO PARA FINS DE AVALIAÇÃO 
 

Nº Processo: 0716206-65.2017.8.07.0007 CEP: 000000-000 
Requerente: FELIPE SILVEIRA BALBINO DE FREITAS Bairro: AGUAS CLARAS 
Requerido: SAMIR DA CONCEIÇÃO DOS SANTOS Cidade: BRASILIA -DF 
Rua 36 Norte, Residencial Top Life Club, Apartamento nº 1307, vagas de garagem 136 e 137, Torre A,  
Lote 3350, Avenida das Castanheiras, Águas Claras, Brasília - DF, CEP 71919-180 
Zona do Cartório de Registro de Imóveis:  Nº da Matrícula: 260153 
Data da Vistoria: VISITAS DIAS 20/11/25 às 16h37min, 24/11/25, às 07h40min  e  25/11/25, às 10h30min 

Situação do terreno 
Topografia  Plana Ondulada Aclive XDeclive 
Forma  X Retangular Irregular Poligonal Triangular 
Dimensões Frente:  Fundo:  Laterais  
Orientação  X Norte Sul Leste Oeste 
Solo X Firme Argiloso Rochoso Alagadiço 
Vegetação Mato Pomar       Jardim       Nenhum 
Proteção  Muro e portão X      Cerca Chagão lateral Nenhum 
Situação        Meio da Quadra  X Esquina Duas frentes Quatro frentes 

Infraestrutura 
Rede de água X Sim Não Esgoto X Sim Não 

Energia X Sim Não Iluminação Pública X Sim Não 

Coleta de lixo X Sim Não Transporte Coletivo X Sim Não 

Pavimentação X Sim Não Telefone X Sim Não 

Zoneamento 
Zona:  Gabarito:  Taxa de Ocupação: Populosa 

      Comercial  ResidenciaX  Prédio  Misto Coeficiente aproveitamento: 100% 

Vizinhança 
Padrão Construção MEDIANO Escolas: SIM  

Atividades Poluentes MEDIA Comércio: PRÓXIMO 
Atividades Incômoda MEDIA Estacionamento: SIM 
Arborização/A. verde POUCA Trânsito: INTENSO 

Observações do Vistoriador 

 
Identificação 

 
Local: Brasília/DF 

 
Data 27/11/25  

SHIRLEY ARAUJO  
Oficiala de Justiça 

Avaliadora  
 

 
Apartamento nº 1307, com 2 vagas de garagem (fotos em anexo). O apartamento possui metragem de 
158,34m2, não tendo sido possível visualizar a parte interna do imóvel pois não foi possível fazer contato com 
o Executado. Encontra-se localizado próximo ao Parque Ecológico de Águas Claras e da via de trânsito EPTG. 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO1 DE IMÓVEL URBANO 

 
 

Processo Nº: 0716206-65.2017.8.07.0007 
 

Aos 20 dias do mês de novembro de 2025, nesta cidade de Águas Claras-DF, 
em cumprimento às atribuições conferidas por lei, eu, Oficiala de Justiça, 
Avaliadora do Tribunal de Justiça do DF infra-assinado, a fim de dar 
cumprimento ao Mandado expedido, extraído dos autos acima, tendo como 
partes os discrimanados anteriormente, procedi a AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
abaixo descrito, conforme segue: 

1. Descrição do Imóvel: 
 
Apartamento nº 1307, com 2 vagas de garagem (fotos em anexo). O 
apartamento possui metragem de 158,34m2, não tendo sido possível visualizar 
a parte interna do imóvel pois não foi possível fazer contato com o Executado. 
Encontra-se localizado próximo ao Parque Ecológico de Águas Claras e da via 
de trânsito EPTG 
 

2. Zona e Logradouro 
 

Localização: Rua 36 Norte, Residencial Top Life Club, Apartamento nº 1307, 
vagas de garagem 136 e 137, Torre A, Lote 3350, Avenida das Castanheiras, 
Águas Claras, Brasília - DF, CEP 71919-180. 
No tocante ao parcelamento e utilização do solo, a região na qual o imóvel 
encontra-se tem predominância residencial. 

 
3. Condições de Infraestrutura Urbana 

 
O local onde se encontra o imóvel conta com vias asfaltadas, cobertura de internet, rede 
de esgoto, rede de abastecimento de água, energia elétrica, iluminação pública, coleta de 
lixo, entrega postal, escolas públicas e privadas nas proximidades, e está próximo de 
mercados e hipermercados, como o BIG BOX, COMPER, Aguas Claras Shopping, 
SamsClub, Carrefour, DF Plaza (com distâncias aproximadas de 1 km), farmácias, 
transporte coletivo e fácil acesso a vias de transito. 

 
 

4. Perspectivas de Mercado 

 
Atualmente, na cidade de Brasilia, o mercado imobiliário encontra-se estável, 
demonstrando razoável elevação dos preços desde a primeira vistoria e também devido à 
recuperação da economia pós-pandemia. 

 
5. Data da Vistória: 

 
Tentativas de Vistoria: 20/11/25 às 16h37min, 24/11/25, às 07h40min  e  
25/11/25, às 10h30min. Não franqueada a entrada. 

 



Num. 258266232 - Pág. 4
Assinado eletronicamente por: "SHIRLEY MENDES ARAUJO - 27/11/2025 23:07:04
Perfil: 

https://pje-interno.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25112723120400000000234386264
Número do documento: 25112723120400000000234386264 | Tipo de documento: Anexo
Número do processo: 0716206-65.2017.8.07.0007
Este documento foi gerado pelo usuário 105.***.***-32 em 11/09/2026 14:20:38

 
Poder Judiciário da União 
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITÓRIOS 
 
 

 

4 

 

 
6 Método Avaliatório: 

 
O valor do imóvel foi determinado através do MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE 
DADOS DE MERCADO,  para tanto tendo sido realizada uma pesquisa cujo levantamento dos 
imóveis que compuseram os dados amostrais, estão em situações equivalentes do imóvel 
avaliando, na mesma região (e/ou em regiões vizinhas e similares). 
 

7 Fatores de redução ou majoração do valor 
 

Não vislumbrei qualquer outro critério ou acessão que pudesse acrescentar valores ou 
reduzir. 

8 Identificação do Valor de Mercado: 
 

Levando em consideração a metodologia utilizada, e os resultados encontrados 
na sua aplicação AVALIO O APARTAMENTO e suas respectivas VAGAS DE 
GARAGEM em R$ 950.000,00 (Novecentos e cinquenta mil reais). 

 

Brasilia, 27 de novembro de 2025. 
 
 

SHIRLEY MENDES ARAUJO 
GUIMARÃES GOMES 
Oficiala de Justiça Avaliadora  
Matrícula 314.409 
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



população.
00:47

Encaminhada

1. Carol Porto Xavier – Casa de Amigas

Há anos vemos a mesma história se repetir

em Águas Claras: administradores mudam,

projetos são interrompidos e a nossa

comunidade sofre as consequências. Nos

unimos agora pelo Parque Central. Querem

acabar com esse projeto e isso nós não

podemos aceitar!

2. Cleber Barreto – DFÁGUASCLARAS

O Parque Sul saiu depois de muita luta com

os órgãos competentes. O Parque Central

nasceu junto com ele, tem um projeto pronto

há anos e Águas Claras merece ver esse

projeto ganhar vida. Essa é a cidade que

queremos entregar às próximas gerações.

3. Román Cuattrin – AMAAC

Lutamos pelo que é certo: planejamento

urbano responsável, respeito às leis e

decisões construídas com a participação de

quem realmente vive a cidade. O Parque

Central foi prometido, projetado e é um direito

nosso. E é por isso que estamos aqui: garantir

que a voz da comunidade seja ouvida.

4. Anderson J. Santos – ICONS

Estamos aqui porque amamos Águas Claras.

Queremos uma cidade cuidada, com

manutenção, condomínios com organização e

zelo pelos espaços públicos. Parques

preservados fazem parte desse compromisso

com a qualidade de vida.

5. Hoto Barros – CONSEG

Segurança não é só policiamento. Segurança

também é ter espaços públicos vivos,

iluminados, arborizados e usados pela

população. Parques não podem ser tratados

como terreno vazio! Eles são solução, não

problema. 

6. Patrícia Rebelo – Águas Claras Mídia

Num mundo que pede responsabilidade

ambiental, Águas Claras precisa de mais

áreas verdes não menos Um parque é ar

Digite uma mensagem

Shirley
54

As

notificaçõ

es de

mensage

ns estão

desativad

as. Ativar

Tudo Não lidas

Favoritas Grupos





Ontem

1

ADÃ…

Bom dia …

Ontem+55 …

Bom dia!

OntemLucie…

Luana Oi …

Ontem+55 …

Ou aguar…

OntemSami…

Process…

OntemRoge…

Comprov…

00:03Felipe…

Obrigada.

00:10+55 6…

Veja est…

01:26Shirley

6 fotos

Pesquisar ou co…

2 de 6

Hoje às 01:26

Shirley

 

27/11/2025, 01:26 (54) WhatsApp Business

https://web.whatsapp.com 1/1
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



população.
00:47

Encaminhada

1. Carol Porto Xavier – Casa de Amigas

Há anos vemos a mesma história se repetir

em Águas Claras: administradores mudam,

projetos são interrompidos e a nossa

comunidade sofre as consequências. Nos

unimos agora pelo Parque Central. Querem

acabar com esse projeto e isso nós não

podemos aceitar!

2. Cleber Barreto – DFÁGUASCLARAS

O Parque Sul saiu depois de muita luta com

os órgãos competentes. O Parque Central

nasceu junto com ele, tem um projeto pronto

há anos e Águas Claras merece ver esse

projeto ganhar vida. Essa é a cidade que

queremos entregar às próximas gerações.

3. Román Cuattrin – AMAAC

Lutamos pelo que é certo: planejamento

urbano responsável, respeito às leis e

decisões construídas com a participação de

quem realmente vive a cidade. O Parque

Central foi prometido, projetado e é um direito

nosso. E é por isso que estamos aqui: garantir

que a voz da comunidade seja ouvida.

4. Anderson J. Santos – ICONS

Estamos aqui porque amamos Águas Claras.

Queremos uma cidade cuidada, com

manutenção, condomínios com organização e

zelo pelos espaços públicos. Parques

preservados fazem parte desse compromisso

com a qualidade de vida.

5. Hoto Barros – CONSEG

Segurança não é só policiamento. Segurança

também é ter espaços públicos vivos,

iluminados, arborizados e usados pela

população. Parques não podem ser tratados

como terreno vazio! Eles são solução, não

problema. 

6. Patrícia Rebelo – Águas Claras Mídia

Num mundo que pede responsabilidade

ambiental, Águas Claras precisa de mais

áreas verdes não menos Um parque é ar

Digite uma mensagem

Shirley
54

As

notificaçõ

es de

mensage

ns estão

desativad

as. Ativar

Tudo Não lidas

Favoritas Grupos





Ontem

1

ADÃ…

Bom dia …

Ontem+55 …

Bom dia!

OntemLucie…

Luana Oi …

Ontem+55 …

Ou aguar…

OntemSami…

Process…

OntemRoge…

Comprov…

00:03Felipe…

Obrigada.

00:10+55 6…

Veja est…

01:26Shirley

6 fotos

Pesquisar ou co…

4 de 6

Hoje às 01:26

Shirley

 

27/11/2025, 01:27 (54) WhatsApp Business

https://web.whatsapp.com 1/1


