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COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUAGU - SICOOB CREDIGUACU
SICOOB CREDIGUAGU PA 10 - CORDEIROPOLIS

A/C: Posto de Atendimento Cordeirdpolis

Descalvado/SP

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

Proprietario | COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU - SICOOB CREDIGUACU

do Imével: | \p). 67.960.229/0001-49
Endereco: RUA CONSELHEIRO ANTONIO PRADO, 544
CENTRO - Descalvado/SP

Dados do Sitio 7 Boi de Ouro
Imovel: Classificacao: RURAL
Tipo: Sitio

Uso do Imovel: Misto
Endereco: Sitio 7 Boi de Ouro,
- Corumbatai/SP

Dados do André Coutinho Fernandes - CRECI n° 128368 - CNAI n° 14291

Avaliador: Rua Dr. Hugo Pereira de Abreu, 1650 - Vila Freitas - Descalvado/SP

Tel.: 19-3583-6094 / 19-9-9161-3374 - E-mail: diradm®@avali.com.br

Dados da AVALI - Avaliagbes Imobiliarias - CNPJ 22.573.674/0001-18 - CRECI n° 034231-J

Empresa: Rua Cel. Arthur Whitacker, 382 - Sala 24 - Centro - Descalvado/SP
Tel.: (19) 3583-1896 - E-mail: contato@avali.com.br

Prezados Senhores:
Vimos por intermédio deste trabalho, com base na resolucao COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo COFECI
n° 001/2008, apresentar a V.Ss., o resultado da Avaliacao Mercadologica para venda do imoével em referéncia.

O presente Parecer Técnico foi elaborado com as informacdes disponiveis no momento da vistoria e em
nossa pesquisa de transacdes e ofertas no mercado imobiliario da regido, sendo que, seu conteldo sera valido
somente por um periodo limitado de tempo merecendo revisodes periddicas, motivadas pelo estado de conservacao
do imovel e condicionantes do proprio mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reproducao e divulgacao deste parecer técnico, sao de propriedade
do corretor avaliador.

Atenciosamente,
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André Coutinho Fernandes Avali - Avaliagdes Imobiliarias
Perito Avaliador André Coutinho Fernandes ME
CRECI n°128368 - CNAI n°14291 CRECI n° 034231-J - CNPJ - 22.573.674/0001-18

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliaces Imobiliarias
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1. Objetivo

Esta avaliacdo foi solicitada pela Cooperativa de Crédito Crediguacu - Sicoob Crediguacu - para

determinacéo de valores de mercado para o referido imdvel, para fins de atualizacdo patrimonial.

2. Descricao do Imovel

Trata-se de imdvel situado na Zona Rural, com area total de 23,00 alqueires paulista. O imovel de
Corumbatai de matricula 1540 é um imdvel rural, que possui como benfeitorias uma casa de morada, dois
mangueiros de leite, um confinamento, barracao e area de pastagem, duas represas e possui mina d'agua.
Area toda cercada com arame farpado. Possui topografia mista, com partes em declive e acesso em via nao

pavimentada
* A cooperativa detém posse da propriedade.

Coordenadas: Latitude: -22.29393; Longitude: -47.70882

3. Documentacao

Este trabalho utiliza como diretrizes as informagdes constantes da matricula N° 1540, expedida pelo 1°

Cartorio Oficial de Registro de Iméveis de Rio Claro - SP.

Considera-se para efeito de Avaliacao Mercadoldgica que o imével ndo apresenta qualquer titulo alienado

e nao consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de acao de responsabilidade do mesmo.

4. Analise Mercadoloégica

Através de pesquisa mercadoldgica de terreno realizada na regido do imével, cujas ofertas coletadas
obedeceram criteriosamente as condicdes de mesmo lugar socioecondmico, atualidade e semelhanca ao
imovel em avaliacao, obtivemos o valor médio de RS 2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos mil reais) para

o imovel.

Cmover 1~
Local:
Bairro: ‘ ‘ Corumbatai/SP
Modalidade: FONTE
Descricéo: Sitio com 14,20 alqueires paulistas, entre Corumbatai e Ferraz.
Area do Terreno: | 14,20 alq Area Construida: 0,00 m?2
Valor: RS 2.550.000,00 Valor Unitario: RS 179.577,46 / alq
Fonte: https://www.estruturaimoveis.net.br/comprar/Corumbatai/Rural/Sitio/Ferraz/8369
Contato: Estrutura Imoveis Data: ‘ 20/05/2026
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Imovel 2

Local:

pairro: ‘ ‘ Corumbatai/SP
Modalidade: FONTE

Descricdo: Area com 34 Alqueires - Corumbatai/SP

Area do Terreno:

34,00 alq Area Construida: 0,00 m?

Valor: RS 5.000.000,00 Valor Unitario: RS 147.058,82 / alq

Fonte: https: //www.estruturaimoveis.net.br/comprar/Corumbatai/Rural/Sitio/Zona-
Rural/7221

Contato: Estrutura Imoveis ‘ Data: ‘ 20/05/2026

Imével 3

Local:

Bairro: ‘ ‘ Corumbatai/SP

Modalidade: FONTE

Descricao: Excelente sitio para venda , na regiao de Corumbatai

Area do Terreno: | 10,00 alq Area Construida: 0,00 m?

Valor: RS 1.950.000,00 Valor Unitario: R$ 195.000,00 / alg
Fonte: https:/ /wvyw.rodrigoloterio.com.br/1777/imoveis/venda-sitio-corumbatai-

i corumbatai-sp
Contato: Rodrigo Loterio Imoveis ‘ Data: ‘ 20/05/2026

Local:

Bairro: ‘ ‘ Corumbatai/SP
Modalidade: FONTE

Descricao: Sitio para venda , localizado em Corumbatai

Area do Terreno: | 8,50 alq Area Construida: 0,00 m?

Valor: RS 850.000,00 Valor Unitario: R$ 100.000,00 / alg

Fonte: https://www.rodrigoloterio.com.br/1483/imoveis/venda-sitio-zona-rural-corumbatai-
: sp

Contato: Rodrigo Loterio Imodveis ‘ Data: ‘ 20/05/2026

Local:

Bairro: ‘ ‘ Corumbatai/SP
Modalidade: FONTE

Descriciio: Sitio com 1 alqueire paulista - Itapé, Corumbatai/SP

Area do Terreno:

1,00 alg Area Construida: 0,00 m?2

Valor: RS 180.000,00 Valor Unitario: RS 180.000,00 / alq
F . https://www.estruturaimoveis.net.br/comprar/Corumbatai/Rural/Sitio/Zona-
onte:
Rural/9502
Contato: Estrutura Imoveis Data: ‘ 20/05/2026
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5. Valor de Mercado do Imovel

A metodologia aplicada para obtencao do valor de mercado do imével foi o Método Comparativo Direto,
de acordo com NBR 14.653, com analise criteriosa e ponderada, adequando a realidade dentro da conjuntura

atual, sendo observada de forma prioritaria a lei da oferta e procura.

Quadro Resumo - Dados da Homogeneizacao / Tratamento Estatistico

Dimenséao do Imovel: 23,00 alq Desvio Padrao: 22.834,54
Numero de Amostras: 5 Coeficiente de Variancia: 17,26
Média Homogeneizada: | RS 132.261,80 / alq | t de “Student” (to.80) 1,53

Valores Calculados

Valor (Limite Superior): | RS 3.443.795,13
Valor Médio: RS 3.042.021,40
Valor (Limite Inferior): | RS 2.640.247,67

Valor do Imovel

RS 2.500.000,00

Ressalvamos que todas as areas que empregamos na expressao anterior foram obtidas na documentacédo que
nos foi fornecida. Depois de realizadas as devidas analises com os precos efetivamente praticados e transacoes
realizadas no mercado imobiliario da regidao, somos da opiniao que o valor de mercado do imovel para venda

a vista, resultante da avaliagdo mercadoldgica realizada, cuja data de referéncia é maio/2026, equivale a:

R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais).

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
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6. Encerramento

Dentro dos critérios estabelecidos na resolucao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imdveis) n°
1066/2007 e Ato Normativo COFECI n® 001/2008, somos do entendimento que os valores descritos no item
anterior, representam o resultado de nossa avaliacao Mercadologica, a qual fundamenta-se de idéntica forma,

em nossa experiéncia profissional, resultante de constante atuacao no mercado imobiliario regional.

Descalvado, 20 de maio de 2026
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Avali - Avaliagdes Imobiliarias
André Coutinho Fernandes ME
CRECI n°128368 - CNAI n°14291 CRECI n° 034231-J - CNPJ - 22.573.674/0001-18

André Coutinho Fernandes
Perito Avaliador
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CAR - Cadastro Ambiental Rural
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CAR - Cadastro Ambiental Rural
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mento- 40 uwsufrutuario Am‘.onio Ortigoza que tambenm assinava -
Juan Antordo -Ortigeza ou Jozo Antonio Ortigoza-Gimenez , Tie
cando mentido apenss em Lavor da usufrutusris sobrevivente, -
no8 termos do mandado judicial feito neata cidade, em 21 de-
msrgo -de 1,977, pelo oficial maior, Jaywe Rodrigues, dc 32 Cfi
cio lecal, devidapente a9sinade pelo M. Juiz de Direifo da la
Vare desta Comaxy

2y, RO CL 29 de Hargo de 1.877. A escre.
vo;g; habilitadas z&wum%o Cficial Subetitus o:=/-7

Ra5/1540. Rio Clazo, 28 de agosto de 1.979. TRARSWITENTES: ORLAROC ORTIGC

L

A, Cart.  rof.086358-série 53a.,GIC 137 098 608/48,HEIDE ORTIGOZA GOCOI,T.E
42032/1100. 2., e seu morido. J0SE CARLOS GODDI, RG B 455 942,CIC 554 083 . -
708787, DDHIRGOS AUGUSTO DE SO0UZA, RG 12 264 154 e sus mulher ﬂl,lct ORTIGO
ZA DE SOUZA, RG 11 185 5B0, CIC. 776 986 L'!Glm. SANTO SERALDD BE‘R"AGM Cart
Prof. B5415eérie S3a. & sus mulher NAIR CATIGOZA BERTAGWA, RG 1} 976 318 CIC
4D 334 Z16/15; UALDOWIAD BERTAGHA, RG-7 232°839 & aua.mulher ALMERINOA DRTI=
GDZA BERTAGMA, TE 43 G13/1)0a. Z.,CIC 167 002 368/00 e GREGORIC GISECKZ, ARG
8 811 562 ¢ sua mulher EDWA ORTIGUZA GIBECKZ, TeE., 10 364/2450. Z., BIC 407
087 648/00,- todos brosileiros, cosacos sob o regime de conunhbo de bens,eles
do comercio, elss do lar, residentes nests cidade,na rum B n@ 2.339 & coro

interveniente JOSPHA RIGO ORTIGOZA,brasileira, viuva,do ler, isengSo eledtos
r=l o 1506/110a4 Z., CIC 967 Lb4 D58/53, residente nests clidade, na rus & -
n9 2,335, ADQUIRENTE: ARY BUCK, bremileizo, do comercia, AG n@ 2 231 846 GIC
ﬁzs.m 830/67, reaidenta em Americans, na Av. Qampos Sallea n@ 569, cesade
7 cosunhBio de bens com Junes Bombo Buck. TITULO: Compra e Venda. FORKA DO TI
TULD. Eocritura de 9 de -gancu de 1,979, de notas do 30 tobeliBou dests cidad
e, livro 319, folhas 139. UULOR: £$1.200.000,00 sendo §$300.0CU,00 no sto dd
titulo @ €5500.000,00 representedos por uno nots tondria  eom
Para 548.1960 @ que Pioou vinculade oo titule.CONDICDES: Gonsta do tituls qug
pele interveniente fol dito gque no gualidide de vsufrutusrls do indvel retrd
543 da plen scordo com & presente, sutarizando o cancelomento do R2/1454(
conatande do titulo que, oo trsnmitentes 0 £Q doF sob nd
640142 expedido pelo IAFAS ag. deste cidede, &m 1.8.2979; @ que a9 partes de.
que 1idri a rowmhum pur quaisquer Awol

uaulfrutunrie desistido de todas 05 sRus direitos, sutorizands o presente can
Eelamento, confomr consts do unuuu de 9 de am-w de 1.979. de mess oo §
20 tobalifo dests cidede, livro Q

SBUUS MATRICULY N9 1.54C-FICHA Ne 2.
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[FATRIcULA Ne 1.540-FICHA NE 2. 5

= AVe5/1.540. & nota promissbria constanta do Re 3/1.540, retro,
foi devidamsnts quitada, conforme consta do reguirimento fei
""l o neota cidade, em 7 49 agdsto 42 1.980,instruido com a rofe

rida nota promissoria que comProva 2 ad. Rio 10, 7 d°

w4 9550 O'N 08IC3

CORRECAO
Proceda'd presente averbagio retificatoria, de oficio, g/fom ipuito regularizador.
para ficat constando que 2 AV, 1, refio, comesponds
Averbado por, e
2 il ;k)uu.f\)\u ""

’ Marici Aparecida Teix:
0 Oficial Substituto, .

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Cormsrcn da 700 Charo - SP

1° Oficinl 86 Rogatro de ndvss

MP! VEN

Por escritura de venda e pra, com contrato de fi i pacto adjeto de
hipoteca, datada de 06 de junho de 2003, do 1° Tubelido de Notas desta cidade,
Livio 1° 646, fis 078, os proprietirios, ARY BUCK, retro qualificado, ¢ sua
muther JUNES BOMBO BUCK, brasileira, do lar, titular da cédula de
identidade, RG n® 4.716.596-SSP/SP, ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 218.824 928
3%, casados sob o regime da comunhdio universal de bens ¢ anteriormente a0
advento da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados, na Avenida Campos Sales,
o S7L. Vila Jones, em Americana-SP, trapswitiram o imével objeto da
presente matricala, por yenda fita 3 ASSOCIACAO_DOS_PROPUTORES
E L] S TER DA GENTE, inscrita no ONPIMF sob o n*
05,401 9037000106, com sede no Sitio Senta Rosa do Saltinho - Estrada Rio
Claro/Ajapi, Km 5, baimo Cachoeirinha, nesta cidade, pelo preco de
R$295.000,00 (duzentos & noventa e cinco mil reals), importincia essa que serd
paga aos led com financi to que serd concedido pelo agente
financeiro - BANCO DO BRASI, $.A., socicdade de economia mista, cont sede
em Brastlia-DF, inscrito no CNPI/MF sob o n* 00.000.000/0001-91, mediante
utilizaglio de recursos do F UNDO DE TERRAS E DA REFORMA AGRARIA -

Gomarca de Rio Clara (8P)

'CNS: 111559

1.* Cartorio de Registro de Imoveis

40|

1.54

MATRICULA N8 —

[
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PI/ME sob o n*
do sob o n'

BANCO DA TERRA, com sede em Brasilia-DF, inscrito pa
03.207.432/0001-66, objeto do regi 8
82.437, cm 06/06/2003).

Registrado por. . Jaou'w 1'0“. q h
Marici Aparecida Téikei iglg pevente autorizada,

O Oficial Substituto,

R.9/1.540. Em 11 de junho de 2003,
HIPOTE!

Por escritura mencionada no RS, 4 proprietiria ASSOCIACAO DOS
PRODUTORES FAMILIARES TERRA DA GENTE, ji quelificada, deu o
imével objeta da present¢ mafricula. em hipoteca de primeire grau, em
favor do FUNDO DE TERRAS E DA REFORMA AGRARIA - BANCO
DA TERRA com sede em Brasilia-DF, imscrito no CNPI/MF sob o n®
03.207 432/0001-66, para garantia do financiamento concedido pelo agente
financeira - BANCO DO BRASIL S/A., no montante de RS405.153.21
(quatyocentos e cinco mil, cento ¢ cingilenta e trés reais ¢ vinte e um centavos),
e moeda corrente, na forma pncvnsu na cliusula sétima. O financiamento serd

dcsnmdoaopaymcmodos i ed a) aquisicio do
imovel, com todas as beufeitonas exi descritos na cliusula primeira do
titulo; b) realizagio da infro-estrutora  bisica Atia. dendo:
constm\,iode 12 casas de moradia em alvenaria, com SOm’dnmudaunm. com

lagdes hidriulicas e elétricas completas, custo estimado de R$5.150,00 (cinco

wil, tento e cinglenta reais) para cada unidade, no total de RS61.800,00 (sussenta
¢ um mil ¢ oitocentos reais); construgdo de rede interna de eletrificagiio. no valor

total de R$20.600,00 (vinie mil reais) ¢ g0 de si de ab i de
Agua para consumo humano ¢ aaimal, no valor-total de R$15.000,00 (quinze mil
reais), dimensionada no projeto de B i <) d canorarias da
transagdo e do registro do imdvel rural, de competéncia da MUTUARM d)
fesp pogrif - 4 deni 30 dé parcelis, quand ¢}
desy com elaboragio e } de proj de financi ¢
lispéndios com a dentificagio do apoio do BANCO DA TLRRA #0 pmjem
PR 2 pocificad belecidas pela S E Vs do

Banco da Tema. O valor financiado de R$405.153,21 (quatrocentos e cinco mil,
cento e cinqiienta e trés redis e vinte ¢ wm centavos), serd pago pela MUTUARILA
no prazo de 20 (vinte) anos. em 17 (d ) parcelas anuais e ssivas, sendo

ors*T
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LyBoitea REGTRS 1° ACIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO - SP

ERAL

MATRICLAA FICHA
I 1540 ' ‘ 03 | jo Gliwe, 11 de  junho 4o 2003,
—

as 16 {dezesseis) primeiras, cada uma no valor nominal de R$23.832,53 (vinte e trés mil,
oitocentos ¢ trinta ¢ dois seais ¢ cinqiienta ¢ frés centavos) ¢ a ultima no valor nominal de
R$23,832,73 (vinte ¢ 1sés mil, oitocentos ¢ mnta ¢ dois reais ¢ selenta ¢ s CEntavos),
acrescidas dos juros € acessorios. venciveis sempre no dia 20 de maio, considerado o
prazo de caréncia de 36 (winia © se1s) meses, d a primeira parcela em
20/05/2007 ¢ a Glima parcela em 20/05/2023, obrigando-sc 3 MUTUARIA o liquidar
com @ ilfima parcels, o saldo devedor do finasciamento decorrente deste titulo. A
podera izar on liguid ipad, o saldo devedor do presente
instnumento, oele inclaidos os juros, caleulados, até a data da efetiva amortizagio ou
liquidagdo, ped rata temp is, cuja praga de pagamento/foro de cleighio € a agéncin 0172-
4-Rio Claro-SP. Sobre 0s valores langados na conta inculady uo p i
Bem como o saldo devedor dai d incidirao juros i taxa efetiva de 10% (dez por
cento) 30 ano, conforme Resalugio BACEN n' 2,935, de 28/02/2002, calculados por dias
comidos, ano de 363 {trezenfos ¢ sessenta & cinco) dias, caleulados, debitndos ¢
capitalizados mensalmente, na data base, inchsive durante o periodo de caréncia, nas

des, no imento ¢ na liguidagdio da divida. Referidos jusos serio exigidos
juntamente com as parcelas de principal, proporcional a0s seus valores nominiis,
nas 1Zagd 1onal; aos valores amortizados, no vencimento ¢ na

liquidagdo da divida. A mutudria fard jus de um bonus de adimpléncia de 50% na taxa de
juros, pava cada pagamento efetuado até a data de sen respectivo vencimento. Ao ato
compareceram, na qualidade de  fiadores ¢ principais pagadores da mmtudria,
AGNALIND? ALBING, brasiletro. solteiro, agricultor, RG n" 26.73 1.429-3-SSP/SP;
CPEME e 276 304.228-73, residente ¢ domiciliade na Avenida 72-A, Vila Sao Miguel,
esta cidade; ANTONIO LUIZ BALDO, brasileiro, casado, agricultor, RG
15.162.616-8SP:SP, CPFME n* 039.877.765-38, ¢ sua mulher MARIA RITA DE PAULA
BALIO. brasiieira, casada, do lar. RG n* 24.627.363-X-SSP:SP, CPEME
J44.379.448-10, residentes € domiciliados no Sitic Aparecida - Seis Marias da Costa,
nesta cidade; CARLOS RENATO FABRI SARTY, brasileiro, solteira, maior, agriculior,
KRG n* 33.124.722:7-8SP/SP, CPIMF i 21710041854, residente ¢ domicillado. na
Avenida 40. i 3, Vila Saibreiro, nesta cidade; CLAITON FLAVIO MACKEY, brasileiro,
casado, agricuitor, RG 1" 16. 389.818-SSP/SP, CPEMIE n® 049.335. S8R90, ¢ sua mulher
MARINES APARECIDA FERNANDES DE OLIVEIRA MACKEY, brasiletra, casada, do
lar. RG #* 22.159.699-9-SSP:SP, CPEMF w" 113.551,748-25, residentes ¢ domiciliados
tmr Rua 9, 1 3689, Vila Olinda, nesta cidade: EDEGAR FLORIANG CAPARROTTL

rasiteiro, casado, agrienltor, RG n* 19.577.281-SSP/SP, CPEME ¥ 067.730.688-19, ¢

]

‘cectiaua no wernaT
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f.ma muifer ELISABETE MARIA CORREA BUENO CAPARROTTL, brasileira, casads,
do lar, RG H* 9.753,039-SS1SP. CPEME n* 673.821.177-00, residentes e domiciliados
na Avenida M-35, Jardim Flovidiana. nesta cidade; JOSE EDUARDG BARBERATO,
hrasileiro. diverciado, agricultor, RG 1 22.159.554-5-SSPISP, CPEMIT 12 1135.415.515-
85, residente ¢ domiciliado na Rua M-13, Jardwn Independéncia, nesta cidade: JOSE
EDUARDO EKLES, brasileivo, casado, agricultor, RG n® 17, 767.908-SSP.SP, CPEMF
o' I39.581.498-80. ¢ sua mulher CARMEM SILVIA MACKEY EKLES, brasileira,
casada, do far, RG 1 24.990.081-4-SSPSP, CPEMF n* 123.566, 168-70, residentes ¢
domiciliados na Rna 9-8, n® 942, Vila Indaié, nesta cidade; LUIZ MARCOS MACKEY,
brasii lteiro, maior, agricwltor, RG n* 16.809.473-SSP/SP.  CPIME.
030.467, 7.‘8—70 ¢ sua companheira em unido estdvel APARECIDA PARMEGIANI
BUENG,  brasiletra, solteira, do far, RG W 21, 246.327-SSPSP,  CPEME N
093968 678-90, residentes ¢ domiciliados na Rua 12, i 1305, Conpunto Habitacional
BNH, nesta cidade; LUZIA SARTORI MACKEY, brasileira, yitva, agricultora, RG w*
10,838, 193-SSPISP, CPFME i 175,734,398-90. residente ¢ domicilioda na Avenida M-
33, n 366, Jardim Floridiana, nesta cidade; MAX ANDERSON MACKEY, brasifeiro,
seltelro, agricultor, RG n"® 17.188.753-SSPISP, CPEMF n® 062.869.598-58, & sua
companheira em unido estivel SIMONE VALERIA BUENO, brasileira, solteira, do far.
RG n* 30.568.133.3.SSP/SP, CPFMFE n® 300, 232.698-47, residentes ¢ domiciliados na
Aventda M-35, 1° 366, Jardim Floridiana, nesta cldade; MIGUEL ARCANSO BAlDO,
brasiletre, solteiro,  maior, agricultor, RG W 21.832.212-85P8P, CPFAME »n*
D31.614.138-40, residente e domiciliada no Sitio Aparecida, Seis Maria da Costo, nesta
cidade; €. REINALDO ;II.BINO brasileiro, casado, agricultor, RG 1 19,138,775
SSP/SP, CPEMEF n* 084, 496698-39 ¢ sua mulher MARIA DE LO(IRI)I:S PAPESSO
ALBING.  brasiteira, casada, do lar, RG - 26,620 029-1-SSPSP. CPE: ME
2063.914.768-45, residéntes ¢ domiciliados wa Avenida Brasil. sn®, Shiio Santa Rosa,
Distrito industial, nesta cidade. Pata tados os fins de direito, o imével hipotecado, com
todas as benfeitorias, fica avaliado pela importincia de RE191.800.00 (trezentos e
noventa ¢ um mil ¢ oitocentos reais), constando do titu demhis clausulas ¢ condigbes.
(Titlo prenotado sob o 1* 82,437, cm 06/06/2003),

Registrado por, \)a“ uJO(&- p

O Oficial Substituto,

N

gscrevente autonzada,

o

N
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EVHON)Z - FEGIIRG 1°QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO - SP ‘

RAL
MATRICIAA FICHA
( 1.540 ' [- 04 j Ciwo, 11 de  junbe o 2003,

4l A N l
AV.10/1.540. Em 11 de junho de 2003, |

DASTRO N ‘RA

Por autorizagio contida na escritura mencionada no R 8, retro, para os devidos fins ¢ em
obedigacia ao disposto no item 48, 11, VI ¢ subitem 48.1, Capitulo XX, das NSCGJ,
alterado pelo Provimento CG n® 392001, ¢ feita a presente averbaglio para ficar
constando que o imével objeto estd cadastrado no INCRA sob o 0 Cédigo do imével =
6230400037865, Modulo Rural (ha) = 0.0; N Mdodulos Ruris = 0,00, Médulo Fiscal (ha)
- 18,0, N.Médulos Fiscais = 3,09, FMP (ha) = 0,0, Classificagio do Imével Rucal =
Pequena Propriedide; Area total (ha) = 55.6; Area registrada (ha) = 55,6, Denominagdo
do Imovel Rural = SITIO SAO SALVADOR; Localizagho do baovel Rural = Bano do
flapé = Municipio Sede do Imével Rural = Cor batai-SE, d

11.155-9

CNS:

tos csses extraidos do

Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR 2000¢200172082, devidamente quitado
(Titulo prenotado soh o n” 82,437, em 06/06/2003 g% ‘
. 2
Averbado por, ; 30 gg
Marici Aparecida {'eix: ente autorizada. ? $
© Oficial Substituto, S §§
Claudenir de Quei g

AV.11/1.540. Em 08 de mar¢o de 2012,
CANCELAMENTO DE HIPOTECA

A vista da autorizagho de 13.02.2012, firmada pelo
em virude da quitagio do débite, e nos termos do que

6.015/73, procedo ao cancelamento du R.9, retro, ficando, assim,
(Titulo prenotado sob o n® 122220, em 15.02.2012).

credor BANCO DO BRASIL S/A,
dispoe o art, 251, 1, dn Lei n"
liberado o imdvel.

Averbado por, B
Gramusco - escrevente autorizado,

COMPRA E_VENDA
Por escritura de 05 de junho de 2012, do 3°
fls. 166/169, a proprietéria (R.8),

Ll

Tabelifo de Notas desta cidade, Livro 670,
ASSOCIAGAO  DOS PRODUTORES

111559 AA 0411498 aszs

reontinys no verso®
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FAMILIARES TERRA DA GENTE, inscrita no CNPIMF sob o n° 05.401.903/0001-
06. com sede no Sao Salvador, bairro do Itapé, na cidade de Corumbatai-SP, transmitiu
o imével objeto da presente matricula, por yenda feita a a CESAR DANIEL
GARCIA, brasileiro, empresério, RG n” 18,130, 027-SSP-SP, CPE/MF n° 062.869.598-
58, ¢ sua mulher ARIANI CRISTINA_NARDINI GARCIA, brasilcira, empresiria,
RG n° 25.344.968-6-SSP-SP, CPF/MF n° 175.644,368-83. casados Sob o regime da
comunhio parcial de bens. na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Estrada Municipal Paulo Boteon, Sitio Santa Therezinha, baimro Cascalho, na cidade de
Cordeirépolis-SP, pelo prego de RS850.000,00 (oitocentos ¢ cinquenta mil reais),
importdncia cssa que serd paga pelos compradores da seguinte forma: @) R$682.000,00
(seiscentos ¢ oitenta ¢ dois mil resis), recebidos anteriormente em moeda corrente
nacional, contada ¢ achada exata, cuja quantia a veadedora dé a mais ampla, geral ¢
irrevogivel quitagiio; ) R$168.000,00 (cento ¢ sessenta ¢ oito mil reais), representador
por 07 (sete) parcel is, fixas ¢ ivas no valor de R$24.000,00 (vintc ¢
quatro mil reais), veaceado-se a primeira no dia 15/06/2012, ¢ as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes, cujas parcelas serfio depositadas diretamente na conte da
vendedora, ¢ cujo saldo devedor cnseja o ajuste fRito entre as partes, ou seja, a institvigdo
da CLAUSULA RESOLUTIVA, instituem € ajustam as partes, nos termas do artige 474
¢ 475, do Cédigo Civil Brasileiro, da Lei n® 10.406/2002, hseguime condiglo resolutiva:

I- Ficardo os comprad ijeitos & multa Gria de 2,0% ¢ juros de 1,0% AM em
caso de pagamento de qualquer wma das parcel fora das datas estabelecidas. 2- O
madunplcmcnlo de 2 {duas) parcel vas io ipado de
todas as demals, hipétese incidird uma multa compensa(énn de 5,0% sobre o m;dnnl
apumdof.alémde;umsdclo%AM T dria e b arios ad de
10,0% sobre o valor do p 3- qualquer dilagiio do prazo de pagamento

das parcelas ajustadas na escrim‘m. consistird em mera liberalidade da outorgante que
fica, desde j4, facultada a exigic o cumprimento total da obrigigdlo, 4- A presente
resoluglio deverd constar no  respectiv lative do inio, ‘para dar
publicidade a terceiros; e 5- em se desfanndo a venda pelo inadimplemento dos
compradores, a vendedora deverd restituir a quantia que fora recehida por e, reservando.
para si a importiincia de R$85.000,00 (oitema € cinco mil réais) 4 titulo de perdas ¢ danos.
sendo que apds tal adimplemento, a venda poderd ser declarada desfeita. Valor venal:
RS205,000,00 (Titulo prenotado sob o n® 124.680, em 12 de junho de 2012).-mmmremmmsereees

Registrado por,

".a!:a»—v—-a»en{'w 2
ilia Zerbo Martinez — Oficial

AV.13/1.540. Em 03 de julho de 2012,

“eemtinua na ficha a® §°
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DO bRASE.

FCNM no: 111559.2.0001540-13 ™\

LVRON S RES R ' 1°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO - SP

ERAL
WATRICULA FICHA
1 1.540 l ' 0s , Rio Giaro, 03 de julbo oo 2012,
s
DENOMINACAO

Por autorizagdio contida na escritura ‘mencionada no R.12, rero, ¢ feita a presente W
averbagdo para ficar constando que, em cumprimento 40 que dispde o art. 176, § 1% 11, 3,
da Lei n® 6.015/73, atrelado ao item 48, 11, Cap. XX, das NSCGJ, a0 imovel matriculado
foi dada, pelos proprietdrios, @ denominacdo de “SITIO 7 BOJ DE OURO".
{Titulo prenotado sob o 124.680, cm 12 de junho de 2012).mmmmmmresmmsesm s

,e)é_’l—v
i e e el Suk

CNS: 111559

AV.14/1,540. Em 22 de agosto de 2012.

Atendendo requerimento datado de 10 de agosto de 2012, ¢ feita & preseate averbagio
rétificatéria para ficar constado que o proprietirio (R.12), CESAR DANIEL GARCIA
estd inscrito, correfamente, no CPF/ME sob o n 085.341.348-71, como prova-o
k:omi:rov;\me de inserigdo e de situaglo cadastral no CPF, exy dido pela Secreturia di
Receits Federal do Brasil, em 14 de agosto de 2012, pele INTERNET, ¢ ndo’ coma,
) do do R.12, retro, que fica, assim, retificado naquela parte. = |,
{Titulo prenctado sob o o 125.528, em 14 de agosto de 20!2).—--———7~--_7--_-—4~-i'-----

verbado por. 5
o Mag ilia Zerbo Martinez — Oficial SubSKowC

AV.15/1.540. o 11 de janciro de 2013.
CLAU UTIVA

Emoonformidadcoomapcli;&odcwdc d bro de 2012, assinada pela dedor:
credora ASSOCIACAO DOS PRODUTORES FAMILIARES TERRA DA GENTE
rbagdo para ﬁc_a'f

(&l!). 4 qualificada, com firma hecida, procedo & p te @ ¢
constando o me&mmmm (Titulo
prenotado sob o o 127.304, em 19 de dezembro de 2012). -

Ygontineas B veiso”

e e
RS

S e —————————————————

QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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—
R.16/1.540. Em 27 de agosto de 2015..

HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU
Pela Cédula Rural Pignoraticia e Hipoteciria n’ 0.000.000.000.099.900/0283/2015.
emitida i cidade de Araras-SP, em data de 24 de agosto de 2015, os proprietarios,
CESAR _DANIEL GARCIA, brasileiro, produtor rural, RG n® [8.130.027-8-SSP-SP,
CPF/MF 0 085.341.348-71, ¢ sua mulher ARTANI CRISTINA NARDINI GARCIA,
brasileira, empresiria, RG n® 25.344.968-6-SSP-SP, CPF/MF n® 175.644.368-83, casados
sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéneia da Lei n* 6.515/77, residentes e
domiciliados na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n, bairro Cascalho. na cidade de
Cordeiropolis-SP, deram em hipoteca cedular de primeiro grau, e sem conconréncia de
tereeiros, em favor do em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cmprest
plblica, com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia de Araras-SP, inscrile no
CNPIMEF sob o n® 00.360.305/4283-86, o imével objeto da presente matricula,
para garantia do financiamento no valor de R$198.061,50 {cento e noventa ¢ oito mil,
sessenta ¢ um reais ¢ cinquenta centavos), destinado ao custeio pecudrio — 2014/2015. O
emitente pbriga-se a pagar na Praga de Araras-SP, em 25 de agosto de ’0!6 o \alm'
correspondente ao- saldo devedor de principal ido  dos &
pactuados, sobre os valores langados na conta vinculada g0 p financi bem
como ¢ saldo devedor dai d , sofrerdo incidéncia de juros & taxa efetiva de 7,75%
a.a. (sete inteiros ¢ setenta ¢ cineo décimos por cento 20 ano), reajustaveis de acordo com
as emenos deﬁmdos pelo Conselho Monetdrio Nacional (CMN) para a remuneragio das
i com lados do crédito rural, passando a incidir,
qunndo da alteraglo pelo CMN, os encargos financeiros que forem estabelecidos para 2
pectiva fonte de Os ! gos serdo 2) caleulados por dias corridos
com Base na taxa equivalente didria (ano de 365 ou 366 dias); b) debitados mensalmente,
inclusive durante o periodo de caréncia, no dia primeiro de cada més, nas remiglies de
capital proporeionalmente aos valores remidos (pagos), no i e/ou na liquidag
da divida; e ¢) exigidos juntamente com as amortizagdes ou remigdes (pagamento) de
capital. proporcionalmente aos seus valores nominais, no vencimento € na liquidagio da
divida, Ficando certo que a aludida cédula foi registrada nesta data, no Livro 3-Registro 1
Awxiliar, seb ¢ n® 3.393. Constam do titulo demais cléusulas ¢ condigdes, cuja segunda
vin fica arquivada nesta Serventia. (Titulo prenotado sob o % 141.358, em 26 de ugosto
de 2015).

e @l £
lia Zerbo Mnninqz ~ Oficial Subst

“cantinca na fichs nh 05"
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4% CNM n°: 111559.2.0001540-13 N

LXRORZ - BEQIBIRD 1° Oficial de Registro de Imoveis

de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

GERAL
MATRICULA FICHA
( 1540 ]( 06 —) o g dezembro 2015,

(" RA7/1L540. Em 04 de dezembro de 205, %

SEGUNDO_GRAU

Pela Cédulz Rural Pig icia ¢ Hipotecarin n® 125022-33/0283/2015, emitida na
cidade de Araras-SP, em data de 13 de novembro de 2015, og proprietirios, CESAR
DANIEL,_GARCIA, ¢ sua mulher ARIANI CRISTINA NARDINI GARCIA. ia
qualificados, deram em hipoteca cedular de segundo graw, ¢ sem concoméncia de
terceiros, em  favor do em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa
piblica, com sede em Brasilis, Capital Federal, por sua agéncia de Araras-SP, inscrita no
CNPIMF sob o n® 00.360,305/0283-86, o imével objeto da presente matriculs, para
garantia do financiamento no valor de R$56.494,90 (cinguents ¢ seis mil, quatrocentaos
€ fioventa ¢ quatro reais ¢ ), destinado a0 custeio pecuirio — 201572016,
O emitente obriga-se a pagar na Praga de Araras-SP, em 07 de maio de 2016, o valor
correspondente ao saldo devedor de principal ido dos gos i i
pactuados, sobre os valores langados na conta vineulada 0 p financi 0, bem
como o saldo devedor daf decorrente, sofrerdo incidéncia de juros  taxa efctiva de 8.75%
.4 {0ito inteiros ¢ setenta € cinco décimos por cento 2o ano), regjustiveis de acordo com
os critérios definidos pelo Consetho Monetério Nacional (CMN) para a remuneragio das

peragies | das com lados do crédito rural, passando a incidir,
quando da alterag@o pelo CMN, os encargos financeiros que Forem estabelecidos para 2
respectiva fonte de recursos. Os referidos gos serdo a) calculados por dias corridos,
com Base na taxa equivalente didria (ano de 365 ou 366 dias); b) debitados mensalmente,
inclusive durante o periodo de caréncia, no dis primeiro de cada més, nas remigdes de
capital proporcionalmente aos valores remidos {(pagos), no i e/ou na liquidaga
da divida; ¢ ¢) exigidos juntamente com as amortizagdes ou temighes (pagamento) de
capital, proporcionalmente aos scus valores inais, no venci e na liquidagho da
divida. Ficando certo que a aludida cédula foi registrada nesta data, #o Livro 3-Registro
Auxiliar, sob o n* 5.418. Constam do titulo demais cliusulas ¢ digdes, cuja segund
via fica arquivada nesta cotia. (Titalo prenotado sob o n’ 143.049, em 02 de
d bro de 2015). '

1* Oficial de Registro de imdveis
Comarta de Rio Cloro - SP

Registrado por,

Viana - escrevente antorizago.

AV.18/1.540. Em 11 de novembro de 2016.
AN
A vista da autorizagiio datada de 25 de agosto de 2016, firmada pela credora, CAIXA
L )

111559 AA 0411500 oazs

“CONTINUA NO VERSO™
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MATRICLLA FICHA
[ 1.540 ] C 06
VERSOQ

~

ECONOMICA FEDERAL, §6 qualificads, em victde ds quitagio do débita, & nos' |
termos do que dispde o art. 251, I, dn Lei n” 6.015/73, procedo ag cancelaments do
R, retro. Valor: R§198.061,50 (Titslo prenotado. sob o n 148,198, em 09 de ,

bro de 2016)- hes 4 |

A‘vcgbado por.

lia Zerbo Martinez - Oficial Su

AVlWlSCO.Emllde-wembfodeI,lC. X
CAN TECA AR - #

i

!
§
f

ECONOMICA FEDERAL, ja quul-ﬁcada._ em vmnge da quitagio do debuo_, ¢ nos
termos do que dispde o art. 251, 1, da Lei n® 6.015/73, procedo ao cancelamento do
RAT, m ficando, assim, liberado 0 iméyel. Valor: R$56.494,90 (Titulo prenotado
sob o n® 148.198, eni 09 de no\embrod: ww)

T

(e

-3

S

P =

Eoe

R.20/1.540. Em 11 de novembro de 2016, . - % o i
Bl ECA U E ! v

Pela Cédula Rural Pignoraticia ‘e'm.iocearia n° 315786-57/0283/2016, emitica na
cidade de Araras-SP, em data de 08 de novemblo de 2016, os pmpnuinos (R.12),
CESAR DANIEL GARCIA, brasilelio, produtor rural, RG n° 18.130.027-8-SSP-SP,
CPE/MF o 085341.348-71, ¢ sua mulher ARIANI CRISTINA NARDINI GARCIA,
brasileirs, empresdria, RG n® 25.344. %&G-SSP-SP. CPFNXF n® 175.644. 368»&3 -casados
sob o regime da comunhio parcial d.ebem mv:gém:mam n® 6.515/77, ncs:dcmesc
domiciliades na Estrada Musicipal Paulo Bchcm, s!n. bairro Cascatho, na cidade de
Cordeirépolis-SP; mmmmnm.mdmmemmmm
de terceiros em favor da CAIXA ECONOMICA' FEDERAL. cmpresa piblica,
com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua aséncm de’ Araras-SP, inscrita no
CNPI/ME sob o n® 00.360.305/0283-86, ‘o imével objets da presente matricula,
para garantia do financiamento no valor de R$75.325,18 (seterita ¢ cinco mil, trezentos
€ vinte ¢ cinco mis e dezoil destinado ao custeio de milho. Cliusula de !
forma de pagamento: omhmeohga;eapagarna?mdc:\mu—? &m l'd:maoo
&7017 Cliusula de forma de p - condigh ‘m“ de até o

da operagiio, houver p ‘Jo i doChmlBACF,Nemmrn(nossa)
S ‘)

4. S 4T

e~

“comtinua na (iche. =" 07°
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20 BRASL

%\ ZHCNM no: 111559.2.0001540-13 N
R R Z“f

iwrowz - ReasTRO . © - {* Oficial de Registro de Imoveis

- de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

X GERAL
MATRICULA FICHA
( 150 ) ( o) oo 1l g movembro . 2016

(" manifestagtio formal, o pagar de:26% do saldo devedor de operagdo € 2 3] gt "
de comp de depdsi itido por unidad dora ou declaragio de produtc
depositado sob minha (nossa) guarda, em g idade que ponda a no minimo 125%
(cento ¢ vinte e cinco por cento) do saldo d dor da operngi iderando o Prego

Minimo Bésico do produto, a operagho ficard automaticamente prorrogada, com
vencimento final fixado para 01/082017 e com a seguinte forma de pagamento: o
cmiitente obriga-sc & pagar & CAIXA, 04 (quatro) parcelas venciveis em 01/05/2017,
01/06/2017, 01/07/2017 e em 01/0R/2017, de valores correspond a0 Itado da
divisao do saldo devedor, verificado, nas respectivas datas, pelo 0 de p Goes a
pagar, os valores langados na conta vinculada 30 eian bem como 0
saldo devedor dai decorrente, inciditfio juros & texa cfetiva e 9,5% a.a. (nove inteiros e

cinco décimos por cento a0 ano), rejustaveis de acordo com 08 critérios definidos pelo

Conselho Monetirio Naci 1 (CMN) para a do das op des | com
recutsos controlados do crédito rural, passando  ineidir, quando da alteragiio pelo CMN,
as gos fi iros que forem estabelecidos para a resp iva fonte de 5. Os
referidos encargos serfo: ) apurador com capitalizagio didria, inclusive com aplicagio
“pro rata”; b) debitad Imente, inclusive d o periodo de caréacia, no dia
primeiro de cada més, nas remigdes de capital proporcionalmente’ aos valores. remidos
(pagos), no verici clou na liquidagio da divida; ¢ c) exigidos juntamente com a5
amortizagbes ou remigdes (pagamento) de capital, proporcionalmente aos seus valores
minais, no vencimento & na liquidagdo da divide. Ficando certo que a eludida cédula foi

registrada neste date, po Livro 3-Registro Auxiliar, sob o n” 5.501. Constam-do titalo
demais clausulas e condigbes, cuja segunda via fica arquivada nesta S_grch_li& (Titulo
premmdosobon'ld&l”,eml)?dc.w. bro de 2016). -

AR iazmmm-o:?cwsmz .

.R.lei.Mo. Em 1° de marco de 2017,
HIPOT ( R SE, : <
Pela Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipoteciria n° 347468-22/0283/2017, emitida 1
Lidode de Araras-SP, em data de 07 de feverciro de 2017, o3 proprietirios (R.12),

B GARCIA, brasileiro, produtor cural, RG n* 18.130.027-8-5S8P-5P,
CPF/MF n* 085.341.348-T1, ¢ sua mulher ARIANIL C N 1 ‘ A,
brasileira, empresiria, RG n 25.344.968-6-SSP-SP, CPE/ME o 175.644.368-83, casados
sob o fegime da comunho parcial de bens, na viglncin da Lei n® t_i.SlSﬂ‘!. residéntes ¢
domiciliados na Estrada Municipel Paulo Botion, s/, bairro Cascaltho, na c«ladf de
Cordeiropolis-SP, deram em hipoteca cedular de seguudo grau, ¢ sem concorvéncia de

“contines me verso”

‘CUALGUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

i it

1% Ofcal ds Regestro de Endrmis
Comaroa de Rio Claro - SP.

111559 AA 0411501 o4zs

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
www.avali.com.br



Matricula

o

CNM n®: 111559.2.0001540-13 \

3"_§:‘ ' e
L

VERSO
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terceirgs; em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cmpresa piblica, com
sede em Brasilia, Capital Federal, por sun agéncia de Araras-SP, inscrita no CNPI/MF
1 .' <ob 0 1" 00.360.305/0283-86. o imével ohieto da presente matricula, para garantia
- do Sfinanciamento no valor de Rm 436,90 (quarenta ¢ trés mil, quatrocentos ¢ trinta ¢
4selsmmsc it ). destinado a i imento. agricola de equipamento.
[ausma de forma de pagnmemo o cmitente obrigi-se a pagar na Praga de Ararus-SP, em
76 (seis) parcelas, veaciveis em 19/12/2017, em 19/122018, em 19/12/2019, em
l‘JIiZIZOZO.em I9Ilm021 eem 19/12!2022 de valores pond 40 Itado da
" divisio do saldo devedor, verificado nas respectivas datas, pelo nimero dc prestagles &
paga}sobmusvalom dos na conts vi lada 30 p fi bem
colno o saldo devedor dal decorrente, mq»dmio Juros & taxa efetiva de 9, S% aa, (nove.
mwuos e cmco décunos por cento 20 ano), reajustaveis de acordo com os mtr.nos

dcﬁn dos pélo Conselho Moneﬁﬂo Nacienal (CMN) para a remuncragdo das operages

=3 T
e

L
i

Fi
.g
v‘\
i
e
alll
4
2

lastrendas om lados do crédito rural, passando a incidir, quando da
1lunc§n pclo CMN os eucugps l'mamoxros que forem estabelecidos para a mspccuva
forte de' Os 208, Serdos a) P wdos com capitali  didria,

lm:luswe mm apbewio “pro rau“ b) debitados mensalmm!e inclusive- dumnte o

pcrgodo de catencw.'no dia primeiro de’ éada més, nas mmu,éﬁ de capital
pm’)bh;'ioﬁnlmque ores remiidos (pasos), i efou ne'liquidagdo da
divids; ¢ ¢) exigid iente com as” Ses ou remighes (pag ) de -
. ca tal, proporcxomlmeme A0S SE0S valmu mmmals. no vencimento e na hqmdas;lo da
.fhcamso certo que a aludida cédula foi régistrada nesta data, 0 Livro 3-Regisiro
43[1_. s0b o LMComlamdoﬁmlodmms lausulas ¢ digdes, cuja seg
via ﬁcl.nrqmv:dn nesty Servemlu (Titulo ptmohdo sob o n® 150.243 em 22 de fc\mmo

A vista: da automsc;éo de 15 de maio. d:e 20]7 NoS termos da qual a uedor.:
' CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ‘em vmude ‘da quitaglio do’ débito, e nes
termos' do q\xe d:spce o artigo 251, mclso l da Lei n® 6.015/73; procedo 20
do R.20, retro, oonslgnando-a que @ respectiva_procuragio e | |
subs!abe!cclmmm oh{orgMos ao’ :ub:cnmr da Lredora, Sforam mxcm)“ lmadov soh :

Ko 2

A

TSATTRRS WA TTORY 7T OF

Negr e 2 5C S .»__‘)'/
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ANBOIER > RESBIRG. 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

GERAL
[wmzlau FICHA
1.540 ( 08 —)/ Rio Claro, 10 oe
agosto de 2017.

on®148.937, em 21 de dezembro df}md Valor - R$75.325,18. (Titulo prenotado
sob o n® 152,764, em 08 de agosto de 2017).

Averbado por,

Robson Viana - escrevente autorizado.
R.23/1.540. Em 11 de agosto de 2017,
HIPO A CEDULAR SE/ 0

Pela Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipoteciria n® 402860/0283/2017, emitida na
cidade de Araras-SP, em data de 03 de agosto de 2017, os proprietarios, CESAR
DANIEL _GARCIA, brasileiro, produtor rural, RG o' 18.130.027-8-88P=8P,
CPF/MEF n® 085.341.348-71, e sua mulher ARIANI_CRISTINA NARDINI
GARCIA, brasileira, produtora rutal, RG n® 25.344.968-6-SSP-SP, CPFMF n’
175.644.368-83, casados sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 62 6.515/77, residentes & domiciliados na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n,
bairro Cascatho, na cidade de Cordeiropolis-SP, deram em hipoteca cedular de
segundo grau, ¢ sem concorréncia de terceiros, em favor do em favor de
NO ERAL, empresa piblica, com sede em Brasilia,
Capital Federal, por sua agéneia de Aroras-SP, inserita no CNPY/MF sob o n”
00.360.305/0283-86, o imovel objeto da presente matricula, para garantia ido
financiamento no valor de R$161.632,05 (cento ¢ sessenfa e um mil, seiscentos ¢
trinta e dois reais e cinco centavos), destinado ao custeio pecudrio -~ 20167201 7.0
emitente obriga-se a pagar na Praga de Araras-SP, em 05 de agosto de 2018, o valor
correspondente ao saldo devedor de principal acrescido dos encargds financeiros
P dos, sobre os val Jangados na conta vinculada 4o P! financiame
bem como o saldo devedor dai decorrente, sofrerfio incidéncia de juros i taxa
cfotiva de 7,50% aa., reajustiveis de acordo com 05 critérios -definidos pelo
Conselho Monetdrio Nacional (CMN) para a1 ¢ao das operagdes lastreadas
com controlados do crédito rural, 1 do a incidir, quando da alieragio
pelo CMN, os encargos financeiros que forem estabelecidos para a resp iva fonte
de recursos. Os referidos encargos serio a) apurados com capitalizag¥o didria,
inclusive com aplicaglio “pro rata™; b) debitados b . inclusive d e 0
periodo de caréneia, no dia primeiro de cada més, nas remicbes de. capital
proporcionalmente aos valores remidos (pagos), no vencimento e/ou na liquidagio
da divida; ¢ c) exigidos juntamente com 25 amorlizagdes ou remigdes (pagaments )
de capital, proporcionalmente 30 SEUS valores inais, no imento e na
L liquidagdo da divida. Ficendo certo que a aludida cédula foi registradu nesta data,
)

“continea (o veesa®

1* Dical do Regairo o Imdvass
Comarca da Rin Claro - 57

111559 AA 0411502 0425
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MATRICULA o ACHA

(150 ) (_ 08 —]
VERSO

f o NS,
no Livee 3-Registro Auxiliar, sob o n° 3.574. C do titulo d €

condigdes, cuja segunda via fica arquivade nesta Serventia. (Titulo prenotado sob o

n® 152.699, em 04 dc gosto de 2017).
Registrado por,

obson Viana - escrevente autorizado.

R.24/1.540, Em 11 de agosto de 2017.
POTEC RCEIRO GRAU

Pela Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipotecaria n® 402861/0283/2017, emitida ne
cidade de Araras-SP, em data de 03 de agosto de 2017, os proprietarios, CESAR
DANIEL _GARCIA, " brasileiro, produtor rural, RG n® [8.130.027-8-SSP-SP,
CPE/MF n® 085.341.348-71, ¢ sua mulher ARIANI CRISTINA NARDINI
GARCIA, brasileira, produtora rural, RG n® 25.344.968-6-SSP-SP, CPF/MF n®
175.644,368-83, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Tei n® 6.515/77, residéntes e domiciliados na Bstrada Municipal Paulo Botion, s/n,
bairro Cascalho, na’ cidadc de Cordeirépolis-SP deram em hipoteca cedular de

fereciro gray, ¢ réncia de iros, em  favor do em favor de
gAng EQNOMICA FEDERAL, empresa publica, com sede em Brasilia,
Capital Fedefal, por sua agéncia de Araras-SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n*
00.360.305/0283-86, o imével objeto da presente matricula, para garantia do
[financiamento no valor de R$10.469,90 (dez mil, quatrocentos e sessenta € nove
reais e 0s), destinado ao io pecudrio — 2016/2017, O emitente
obriga-se a pagar na’ Praga de Araras-SP, em 05 de. agosto de 2018, o valor
.correspondente ac saldo devedor de principal acrescido dos encargos financeiros
p dos, sabre os val langados na conta vinculada ao presente financiamento,
bem como o saldo devedor dai decorrente, sofrerdo incidéncia de juros 4 taxa
efetiva de 7,50% a.a, reajustéveis de acordo com os critérios definidos pelo

A\
{
’.'
‘I'L

Consefho Monetério Nacional (CMN) pata a ¢l das operagdes lastread 4t
com recursos controlados do crédito rural, passando a incidir, quando da alteragdo (4]
pelo CMN, os encargos financeiros que forem estabelecidos para a respectiva fonte n
de recursos. Os referidos encargos serio a) apurados com capitalizagio didria, \
inclusive com aplicagdo “pro rata” b) debitad I inclusive d o A
periodo de caréncia, no dia primeiro de cadn més, nas remigdes de capual S‘
proporcionalmente aos valoms idos (pagos), no e/ou na liquidagd ()
da divida; e c) exigid com as izagdes ou remich (, 3 ) { \
de capital, pmpomomlmcnte aos seus val inais, no venci ¢ na ?A

\ Y, )

“contizua aa ficha a* 097
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Matricula

MATRICULA FCHA
( 1.540 ( 09 _j clao, 11 e agosto & 2017.
7

—
liquidagdo da divida. Ficando certo oue a aludida cédula foi registrada nesta data,

M, $540 - Phgina 1726 - PROT. 214953 Tl 1 11568 2 000154013

-y r:._CNM n®: 111559.2,0001540-13

HvBOIRZ:- REGED 19 Oficial de Registro de Imoveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

N

14 1

e

no Livro 3-Registro Auxiliar, sob 07° 5.575. C do titulo d
condigdes, cuja segunda via fica arquivada nesta Serventia. (Titulo prenotado sob o
n° 152,700, em 04 de agosto de 2017). ===

Registrado por,
obson Viana - escrevente autorizado.

AV.25/1.540. Em 06 de dezembro de 2021.

CAN 10 POTECA C

A vista da autorizagio datada de 12 de novembro de 2021, firmada pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji quelificada, em virtude da quitagio do débito. ¢ nos
termos do que dispde o art, 251, 1, da Lei n® 6.015/73, procedo 2o cancelamento do R.23,
retro. Valor: R$161.632,05, (Titulo prenotado sob o 0 178.973, em 17 de novembro de
2021).
Averbado por,

ol
Gislaine Aparecida de Barros Fassis - escrevente autorizada.

AV.26/1.540. Em 06 de dezembro de 2021.

CANCELAME E_HIPOTECA UL,

A vista da autorizagio datada de 12 de novembro de 2021, firmada pela credors, CAIXA
FCONOMICA FEDERAL, ji qualificada, em virtude da quitagio do débito, ¢ nos
termos do que dispoe o art. 251, 1, da Lei n® 6,015/73, procedo a0 cancelamento do R.24,
retro, cousignando-se que & p ¢lio € O respecti bstabel autorgados &
subscritora da credora, foram microfilmados sob o n? 178.973. em 06 de dezembro de
2021, Valor: R$10.469.90. (Titulo prenotado sob o ¢ 178.974, em 17 de novembro de
2021).
Averbado por,

Gislaine A%@cida de Barros Fassis - escrevente autorizada.

AV.27/1.540, Em 14 de janeiro de 2022
N E C

“eontines no yerse”

'QUALQUER ADARTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVAUIDA ESTE DOTUNENTD

\Avistadaautorimt;lodatadadcudc' bro de 2022, firmada pela credora CAIXA
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/ CNM n9: 111559.2.0001540-13 \

MATRICULA FICHA
[ 1540 ) Cos j
VERSO

' <

ECONOMICA FEDERAL, em virtude da quitsgdio do débito, e nos termos do que-\
dispde o art. 251, 1, da Lei n® 6.015/73, procedo a0 cancelamento do R.21, retro,
ficando, ussim, liberado o jmével/ (Titlo prenotado sob o n® 179.890, em 03 de janeiro
de 2022).

Averbado por,

Jobson Viana ~ Escrevente Autorizado.

Pela Cédula Rural llWMa ~ CRH (Crédito rural), n* do instrumento de crédito
1103370, 0* de registro no SICOR 20220393281, linha: RPL custeio pecudrio singular &
livre price pds, emitida na cidade de Descalvade-SP, em data de, 18.04.2022, os
proprietirios, CESAR DANIEL GARCIA, e sua mulher ARIANI CRISTINA
NARDINI GARCIA, j& qualificados, deram em hipoteca cedular de primeiro
aeimut«mmﬂmuw

i A com enderego na Rua
(,mxwlhcxm Antdnio Prado n’ 544, Centro, na cidade deo Descalvado-SP, CEP: 13690-
004, inserita no CNPIMF soh o n® 67.960.229/0001-49, o imbvel objeto da presente
matricula, para garantia do valer contratado de RS1.500.000,00 (um milhio, e
quinhentos mil reais), com vencimento final previsto para o dia 12.04.2024, cujo
pagamento serd efetuado em uma inica parcela, na Praga de Descalvado-SP, referente ao
custeio de bovinos, sendo o valor total de custeio — R$4.208.240,00, valor recursos
proprios — R$2.708.240,00, valor financiado - R$1.500.000,00. Encargos financeiros:
taxu efetiva de juros remuncratérios 6,00% a.z., juros de mora 1,00% as., sistema de
amortizagio ~ PRICE MIX, constando do titulo demais cldusulas ¢ condigoes, Falor de |
avaliagdo do imével - R82.100,000,00 (dois milhdes, e cem mil reais). {Titulo prenotado
s0b 0 n? 131,972, em 18.04.2022). |

Registrado por,
Jeferson W e Oramasco - escrevente autorizado..

AV.2%1.540. Em 29 de abril de 2022,
CA TAL RU

Com suporte no disposto no item 125, “¢”, ¢/c o subitem 125.1.1.. do Capitulo XX das
Noemas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiva deste Estado, procedo i presente
averhagdo para ficar constando que o imével objcto da p iculs foi cadastrad ‘

)

vestires as fichs a® i0

\ o
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ALPURL CAFEZERATV
DO RASL

M, 1540 - Pagine 1926 - PROT 214333 CNAL 1115562 0001540-13

@i v R E CNM no; 111559.2.0001540-13

LIVRON2 - REGISTRO " 1°Oficial de Registro de Iméveis
3 de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

GERAL
MATRICULA FIGHA
( 1.540 , ( mj Ria Ciavo, 29 de Abril de 2022

LN

(" S

no CAR - Cadastro AnMuhLlJral. o niimero 35127040255553, cm:fonncw
comprovante entregue nesta Serventia. (Titulo prenotado sob o n* 181972, em
18.04.2022).

Averbado por,

CADASTRO NO INCRA

E feita a presente averbagdio para ficar constando que o imével objeto estd cadastrado
no INCRA sob o Cédigo n® 623.040.003.786-5, com a drea total de 55,6600ha.,
médulo rural do imével 8,0086ha., nimero de médulos rurais 6,95, modulo fiscal do
municipio 18,0000 ha., nimero de médulos fiscais 3,0922, ¢ fracio minima de
parcelamento 2,0000 ha., classificagke fundidria — pequena propriedade produtiva,
localizadz na Estrada Municipal Iltape, sitiada no Municipio de Corumbatai/SP,
clementos esses extraidos da Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2021, n* *
45081714220. NIRF »° 0.293.711-5. (Tiwlo prenotado sob o n® 181972, em
18.04.2022). -

Averbado por,

AV.31/1.540. Em 17 de abril de 2024, :

CANCELAMENTO_DE_HIPOTECA

A vista da sutorizagdo datada de 10 de abril de 2024, firmada pela credoss
COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU - SICOOB CREDIGUACU, ja
qualificada, em virtude da quitago do débito, € nos termos do que dispde o art. 231, I, da

“sontiaeer ne verdn®

QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA JU EMENOA. INVALIDA ESTE DOGUMENTO

Lei n® 6.015/73, procedo so cancelamento do R.28, retro, ficandeo, assim, liberado o
imével. (Titulo prenotado spb o n® 197.759, em 15 de abril de 2024). —ecemmrmnrmmmesssesees
Averbado por,
Viana - escrevente autorizado,
R.32/1.540. Ex 19 de sbril de 2024,
o

is
.
25
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. 1540 - Pagne 20126 - PROT, 214532 CNM. 115502 000154013 SR

%7 CNM n%: 111559.2.0001540-13 \
|
MATRICULA
(] (3
VERSO
~

WW

Com fundamento no art. 12, §2°, da Lei n® 8.929/1994, procedo ao presente registro para constar
que, pela Cédula de Produto Rural com Liquidagie Financeira sob o n® 1342710, emitida cm
Descalvado/SP, em 12.04.2024. os peoprietdrios, CESAR DANIEL GARCIA, ¢ sua mulher
ARIANI CRISTINA NARDINI GARCIA, j4 qualificados, alienaram fiduciariamente ¢ |
imével gbicto da presente mmatricula, beay como todss as acessdes, benfeitorias, |

Ih ¥ ¢ instalagies 4 COOPERATIVA _ DE _ CREDITO

CREDIGUACU - SICOOB CREDIGUACU, com sede na Rua Conselheiro Antdpio Prado, n?
544, Centro, na cidade de Descalvado-SP, inserita no CNPIMF soh o n® 67.960.229/0001-49,
para garantia da divida no valor de R$1.459.773,20 (um milhiio, quatrocentos ¢ cinquenta
¢ move mil, setecentos e setents ¢ trés reais ¢ vinte centavos), com vencimento da operagao
fixado para o dia 10.04. 2025. DB(‘R}CAO DO PROD'U 10: bovinos, quantidade: 6284.00

g

s
o

S -2 o
oo

e

arrobas, ‘forma_de acondi icho do produto (classeftipa/ph):
ot bovinos machos, idede mixima de 36 meses, peso 450+, PREGO OU INDICE A SER
il UTILIZADO NO RESGATE: R$232,30, insticuigao responsivel pela op divulgagto do :
AYAY pregor CEPEA,  praga de formaglo do prego: Corumbatai-sp. CONDICOES DE i
i LIQUIDAGAG/PAGAMENTO: pag pxregao; anual, vencimento da primeira parcels de ,
2 encargos: [0V04/2025, periodicidade: anval, quantidade de las: 1 (uma), vencimento da

primeira parcela: - 10/0472025, vencimento da operaghior 10/0472025, prazo da operagio; 12
meses, forma de pasgamento: débito na conta 97239054, praca de emissfio e local de pag
DescalvadorSP.  ENCARGOS FINANCEIROS: taxa efetiva de juros prefixada: 1.5309 % am,

200000 % wa, juros de moca: 2,00 % a.a., sistema de izacdo: SAC de Valor do
{mdvel dado em garantia: R$2.300.000.00 (dois milhbes ¢ trezentos mi) reais). Constam do titulo
desnsis eliusulas e condigdes, (Titulo p do sob o n® [97.847, em 17,04,2024).-meremeeeme -
Registrado por,

) W Bie autorizado.

AV.33/1.540. Ean 19 de abril de 2024,

CADASTRO NO INCRA

E feita-a presente averbagdio para ficar constmdo  que o imével objeto estd cadastrado no
INCRA sob o Codigo n® 623.040.003.786-5, com a drca total de 55,6600ha., médulo rural do
imdvel 8,0086ha., ndwero de mddulos rurais 6,95, médulo fiscal do municipio 18,0000 ha.,
nimero de médulos fiseais 3,0922, ¢ fragio minima de parcelamento 2,000 ha.,
classificacdo fundiiria — peqg ,.,4", dutiva, localizada na Estrada Municipal
Itape, situada no Mumicipio de C batad )] 5305 idos do Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR 2023, n' ? 55340877232, CIB o* 0.293.711-5. (Timlo
prenotado sob o 0° 197,847, em 17.04.2024)..
Averbado por,

Jeferson W RMASCO + SSCICVEntie #uosizudo,
L3 J

“comrisua na Tiche o*i1”

QUALQUER ADULTERADAD, RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTD
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Rl L WEEVCNM n®: 111559.2.0001540-13 B

KRN o , 1° Oficial de Registro de Iméveis
: de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

NATRICULA FICHA
( 1.540 I( 1" /Wam,os aa  abril wn 2025,

P

AV.34/1.540. Em 08 de abril de zozs.VJ i
AMENTO DA PROP

Fica cancelado o R.32, retro, que constituin a propriedade fiducidria do imdvel objeto desta
matricula; tendo em vista o pagaménto da divida que originou a sua constituigho ¢
| consequente resolugdo da Wopﬁadade fiducidria, voltando o imdvel objeto destie matricuta
ac regime novmal de propricdade. Este cancelamento € feito @ vista do termo de
quitagiodatado de 27 de margo de 2025, fornecido pela credora COOPERATIVA DE
CREDITO CREDIGUAGU ~ SICOOB CREDIGUACU, a que se refere o R.32, reto,

ignando-se que o Fy Social da credora, bem como a Ata Sumdria da Reunido do
Clonselho de Administragdo que elegeram os diretores que subscreveram o instrumento,
foram microfilmados sob n® 178.902, em 02 dg’dezembro de 2021. Valor: RS] 439.773.20,

(Titulo prenotado sob o 1 205.979, abril de 2025).
Averbado por,

R.35/1.549. Em 08 de abril de 2025.
ALIENACAQ FIDUCIARIA

Com fundamento no art, 12, §2°, da Lei n° 8.929/1994, protedo 10 presente registro pard
constor que, pela Cédula de Produto Rural com Liquidagio Financeira sob o n"
1458258, emitida em Cordeirdpolis/SP. em 1° de abril de 2025, os proprictinios, CESAR
DANIEL GARCIA, ¢ sua mulher ARIANI CRISTINA NARDINI GARCIA. na
qualidade  de listas ¢  garantid fiduci j4&  qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével objeto da presente matricula. bem como todas as acessocs.
benfeitorias, melhoramentos, construgdies ¢ instalagdes & COOPERATIVA  DE
CREDITO CREDIGUACU - SICOOB_CREDIGUACU, com sede na Rua
Conselheiro Antonio Prado, n® 544, Centro, na cidade de Descalvado-SP, inscrita no
CNPIAME sob o n° 67.960.229/0001-49, para garantia da divida no valor de
RS1.205.880,00 (dois milhdes, duzentos ¢ cinco mil, vitocentos e oitenta reais). com
vencimento da operagio fixado para o dia 20/03/2028. DESCRIGAO DO PRODUTO:
bovinos, quantidade: 3960.00 bas, forma de ; lici fi )
descrigio do produto (classeftipoPH): bovinos machos e/on femeas. PRECO OU
INDICE A SER UTILIZADO NO RESGATE: R§309.20. instiwigio responsavel pela
apuraghoddivelgagio do prego: CEPEA,  praga ou mercado de formagdo do prego:
Corumbatai - SP, CONDICOES DE LIQUIDACAO / PAGAMENTO: pagamcalo
) da primeira parcela de encargos: 18/03/2026. periodicidade:

i

'
'
17 O6cial de Registro de Indveis
Corarca de Rio Clars - 5P

« vdo: anual, v

. v

111559 AA 0411505 oa2s
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Matricula
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e R CNM n°; 111559.2.0001540-13

MATRICULS, FICHA

' 1.540 ' 11 _)

: VERSO

o A Y
anual, quantidade de parcelas: 3 (trés), i da primeira parcela: 18/03/2026, ni
vencimento dix operagio: 20/03/2028, prazo da operagio: 36 meses, forma de pagamento: ;‘{ )
débito na conta 97239054, praga de emissio ¢ local de pag Cordeiropolis/SP. l N
ENCARGOS FINANCEIROS: taxa efetiva de juros prefixadi: 14245 % am, 18.5000 % 1 '< 2
a2 juros de mor: 1,00 % a.a., i de izagio: SAC dec e Valor do i)
imével dado em gasantia: R$2.500.000,00 (dois milhdes ¢ quinhentos mil reais). € )t
do titnio demais cldusulas ¢ dighes. (Titulo p do sob o n® 205980, em -
O e Sy R A AR A AN AL S e S ou SO i

Registrado por,

e et e
e > e

R.36/1.540. Em 15 de maio de 2025,

NACAO RIEDA SUPER' {
Pela Cédula de Crédito Bancdrio - CCB — Empréstimo n® 1469456 nos temmos da Lei n' ,
9.514/1997, artigo 22, § 3% ¢ i com as alterag duzidas pela Lei n*

14.711/23, ¢ artigos 1,361 ¢ scguintes do codigo civil, emitida na cidade de Cordeirépolis,
SP, ¢m data de 02 de maio de 2025, os pxopnﬂ.ir!os, CESAR DANIEL GARCIA, na
lidade de emi e g id i ¢ sua mulher ARIANI CRIS'I'INA
NARDINI GARCIA, na quelidade de avalista, inter ¢ ga |
rducxm'&mgmgmwﬂmm_ |
superveniente do imavel objcto da presente matricula, bem como todas as seessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construges ¢ instalagdes, @ COOPERATIVA DE
CREDITO_CREDIGUACU - SICOOB_CREDIGUACU, com enderego na Rua
Conselheiro Antdnio Prado, n¥ 544, Centro, na cidade de Descalvado, SP, CEP: 13690-
000, inscrita no CNPI/ME sob o n® 67.960.229/0001-49, para garantia do empréstimo —
crédito p l, ido pelo emitente, no valor de RS562.932,80 (quinhentos e
u:scmnedoumll novecentos e frinta e dois reais e oitenta centavos), scodo s
¢ isticas da Operagdo de Crédito: natureza: empréstimos - ceédito pessoal, valor
contratado: R$562.932.80 (quinh ) ¢ dois mil, no ¢ trinta ¢ dois
reais ¢ oiteata centavos), forma de disponibilizagio do crédito: conta corrente — banco:
736 - agéncia: 3194 — conta: 97239054, forma de pagamento do crédito: débito
automdtico - banco: 756 — agéncia: 3194 — conta: 97239054, Numero de parcelas: |
parcela, no valor individual de R$621.199,84 cada, pericdicidade de pag: measal,
data de vencimento da primeira parcela: 03/11/2025, prazo total operagiio: 6 meses, forma
de pagamento das despesas: débito na conta: 97239054, data de vencimento da operagido:
03/11/2025, praca e local de Cordeirgpolis-SP. Garantias: tipo da garanti
garantis  [dejussoriz pesson (isica; ali fiducidria imdveis rurais. EncargosJ

e

»)
)
|
A
)
e
i
it
i
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M. 1540 - Pagra 2326 - PROT, 294933 CNM: 111550.2.0001540-43

CNM n°: 111559.2.0001540-13

ENHOIZ - REa 1° Oficial de Registro de Iméveis

e de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

GE!
FICHA o
1.540 )(12 ) 7 RoGero, 15 g0 malo g 2025,
/]

-

S

financeiros: taxa efetiva de juros remunieratérios prefixada: 1,6100% am / 21,1260% a.a,
juros de mora: 8,00% am, sistema amortizagdo: Tabela Price, CET: 1,99% am /
27,15% a.a, inf pl CET: valor total devido: R$562,932,80, valor
Jiberado: RSS550.000,00 (97,70%), tota] de despesas: R$12.932,80 (2,30%), sendo;
sarifas:R$0,00 (0,00%) — IOF + 10F adicional: R$10.678,84 (1,90%) « seguro:
R$2.253.96 (0.40%) s contratado — despeses RS (0,00%). Seguro  prestamista;
contratagdo de Seguro p ista? Sim ¢ nas condigdes pactuadas na Proposta de Adesio
20 Sepuro, Por farga do artigo 23, pardgrafo unico, da Lei n 9.514/97, a posse do imdvel
fica desdobrada, tornande os  de es/fiduci P ide diretos, € a
credaralfiducidria possuidora Indireta, Para os efeitos do disposto no inciso VI, artigo
24, da Let n® 9.514/97, as partes avaliam o bem dado em garantia em R82 300.000.00
(dois milhdes e quinhentos mil reais). Constam do titulo demais cldusulas e condigdes.
(Titwlo prenotado sob o nf 206.623, em 05 de itio de 2025), -sssmssrmmrmmmmmssm s

Registrado por,
Gislaine m de Barros Fassis - escrevente autorizads.

R.37/1.540. Em 24 de setembro de 2025,

ALIENACAO FIDUCJARIA DE PROPRIEDADE SUPERVENIENTE
Pefe Cédula de Produto Rural com liquidago financeira — CPRF, n° do instrumento de
erédito 1513117, nos termos da Lei n® 9.514/1997, artigo 22. § 3% e seguinles, com as
alterages introduzidas peta Let n® 14.711/23, e artigos 1.361 ¢ seguintes do codigo civil,
emitida na cidade de Condeirdpolis, SP, em data de 19 de setembro de 2025, os

proprietirios, CESAR DANIEL GARCIA, na qualidade de emi ¢ @ dor
fiduciante, ¢ sua mulher ARIANI CRISTINA NARDINI GARCIA, na qualidade de
avalista, interveniente ¢ garantidora fiduci deram o direito em condicio
suspensiva da alienaclio fiducidria supervenicate do imével objeto da presente
matricula, bem coma todas as des, benfeitorias, melh des ¢
instalacdes, 3 COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU - SICOOB
CREDIGUACU, com enderego na Rua € theiro Antdnio Prado, n® 544, Centro, na
cidade de Descalvado,  SP, CEP: 13690-000, inscrita no CNPJMF sob o o'
67.960.229/0001-49, para g ia do emprésti ido pelo emti no valor de

RS610.623,75 (seiscentos ¢ dez mil, seiscentos e vinte € trés reais e sefenta ¢ Cinco
) dente & multiplicagio da quantidade 1965,00 arroba do produto —

4 S W
bovinos, forma de dici to — Ui to, descrigio do produto
(classetipo/PH) — Bovinos Machos ~ idade Max. 36 meses — peso 450+, identificacio

do prego — prege ou indice de pregos a ser utilizado no resgate/liquidagdo — R$319,75,
Llnm‘mi;ld responsdvel pela apuracdo ou divulgagio do prego — CEPEA, praga ou

“gunlinua ny veeso”

QUALOUER ADULTERACAD, RASURA OU EMENDA BYVALIDA ESTE DOCUMENTO
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MATRICLAA FICHA
| 1.540 l L 12 j q
VERSO
"mn:adn de formagio do preco ~ Corumbatai-SP, local de condugio da

atividude/produte — dados do local — Corumbatai-SP, CEP 13540000, Matricula do
imdvel 1.540. CONDICOES DE LIQUIDACAO PAGAMENTO: condigio de

pagamento du operagdo — estral. Data de pag da primeira parcela .
encargos — 10/07/2026, periodicidade de pag to do principal — L
Quantidade de parcelas de pag da principal — 4 (4 ). Data de i da

primeira parcela — 10/07/2026. Data de vencimento da operagdo ~ 10/01/2028. Prazo
total da operagdo — 28 meses. Forma de pagamento das despesas — débito na conta
97239054, Praga de emissdo — Cordeiropolis-SP. Local de ~ Cordeirdpoli

SP. ENCARGOS FINANCEIROS: taxa efetiva de jures remuneratorios prefivada ~
1,3888% a.m / 18.0000% a.a., juros de mora — 1,00% a.a., Sistema de Amortizagio ~

SAC -~ DECRESCENTE. G fas: tipo da g ia « garantia fidcjussoria pessoa fisica.

lienag fiduciéria imdvels rurais. Seguro prestamista: contratagdio de¢  Seguro
i 7 Sim e nas condigdes | las na Proposta de Adesdo ao Seguro. Por for¢a
do artiga 23, pardgrafc wnico, da Lei n* 9.514/97, a posse do iméovel fica desdobrada,
fornando-se oy devedoresifiduci P ide diretos, ¢ a credora/fiduciaria

possuidora indireta. Para os efeitos do disposto no inciso V1, artigo 24, da Lei n*
9.514/97, as partes avaliam o bem dado em garantia em RS2.500.000.00 (dois milhdes e
guinhentos mil reais). Constam do titulo demais clausulas ¢ condigoes. (Titulo d

sob o n® 210.198, em 22 de setembro de 2025).

ilia Zerbo Martinez - Oficial Substitidy.

Registrado por,

AV.38/1.540. Em 19 de maio de 2026.
DACAO EM PAGAMENTO

Por inswumesto particular de dsglio em  pags inado  digital em
Decalvado/Corumbatai, aos 14.04.2026, os fiduciantes, CESAR DANIEL GARCIA ¢
sua mulber  ARIANT  CRISTINA  NARDINI  GARCIA, ji  qualificados,
COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU — SICOOB CREDIGUACU, nos
termos do art. 26, §87° ¢ 8", art. 27, §25 ¢ art, 38, todos da Lei 951497, ¢ do Processo
CG 0° 1007761-68.2024.8.26.0602,DJe de 19.03.2025, da Corregedoria Geral da Justiga
deste Pstado, transmitiram seu diveito eventual i recuperacio do imavel objeto da
presenfe matricula, a fitule de dacio em pagamento 3 credora fiduciria
(8] TIV, C — St DIG it
qualificada, pelo valor de R$2.500.000.00 (dois mithes ¢ quinh mil reais), ficand

conlinws Az ficha a® (3
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" LVRON2 - REGISTRO 1° Oficial de Registro de Iméveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9,

GERAL
MATRICULA FICHA
( 1.540~] ( 13_) !_n\ncm,w e Maio de 2026

~

cancelados o R.35, ¢ R.37, retro, VnkJ venal: R$2.500.000,00. (Titulo prenotado sob nN
n" 214,933, em 15.04.2026).

SO
Jeferson AleWﬁT&?—?&mwﬂ(c autorizado.

Registrado por,

AV.39/1.540. Em 19 de maio de 2026.

CADASTRO NO INCRA

[ feita o presente averbagio para fear constando que o imével objeto estd eadastrado no
INCRA solr o Cédigo n” 623,040.003.786-5, com a drca total de 55,6600ha., modulo rural ds
imével 8,0086ha., nimero de modulos rurais 6,95, médulo fiscal do municipio 15,000 ha.,
nimero de médulos fiseais 3,0922, e fragho minima de parcelamento 20000 ha,
classificagio fundidria ~ pequena propricdade produtiva, localizada ma Estrada Musicipal
Jape, siwada no Municipio de C hatai/SP, el esses dos do Centificedo e
Cadastro de Imdvel Rural - CCIR 2025, * ¥ 73377781253, CIB o* 0.293.711-5. (Titlo
prenerado sob o n® 214,933, em 15.04.2026).
Averbado por,

1° Ofcinl s Rugsiro de Imbvets
Comaea de Ris Goro - SP

Jeferson Alwmmmw autorizado,

AV.40/1.530. Em 19 de maio de 2026.
C TRO NTAL RU -C.

Com suporte no disposto no item 123.3, do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoris Geral da Justiga deste Estado, p do a p bagdo para ficar
constando que o imdvel objeto da presente mateicula foi cadastrado no CAR - Cadastro
Ambiental Rural, sob o nimero SP-3512704-
IETRIZN095IBAIAZISICDTIAIBI4F84, com drea do imovel rural: 55,61ha., madulos
fiscais: 3,08, drca proposta para a reserva legal: (em branco); ¢ a data do cadastro:
05.08.2016, confi p pue nesta Serventia ¢ Demonstrativo da Situagio

das Informagdes Declaradas no CAR. (Titulo prenotado sob o n® 214,933, em 15.04.2026
- custas nihil). -

Averbado por,
Jeferson Al%?ﬁmmasw escrevente autorizado.

111559 AA 0411507 o425
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CERTIDAO

Matricula.1540 - PROTOCOLO: 214933

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registra de Imévels da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,

Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei ele.
CERTIFICA que a p copia € d ica da ficha a que se refere, extraida nos termos do

a9, §1° tzn%s 01573, sendo que, com feferéncia ds sHenagdes, confiuigies de onus reals, Gitagoes

om agbes reals e passoais reipersecutonias, estao all, se exi g (o] é
vers e dou fé.

\\
=5 Rio Clare, 19 de maio de 2028,
Eu. — _ André Amador Junior, escrevente, conferl, imprimi e assinel a presente
certidan,
Guia n®. 021,
J’émm [Estado [Sefaz [Reg. Covil | Tribunal [Enc, Munkipal |Min. Pablico | Total
[a588 (1304 [832 223 1315 228 | EXT) 7ree

Para verificar a autenticidade do documento acesse o sie:
hitps /iselodigital tisp.jus br

Sefo Digital: 1115593C3JH000341214CY269

O prazo de VALIDADE da presente ceniddo, para efeitos exclusivamente notanais (Cap. XIV. item 15, latra "c”

=TIy
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