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INCF: = CADASTRO MUNICIPAL
MATRICULA N 40'_607 . FicHA I ! . CNS n° 11.965-1
BiRassununGa 00 se Novembro . 2017

do “EDIFICIO
ara a Rua
rmitorios,
ontendo uma

centro.

IMOBILIARIOS — SPE -~ LPBA.\C @%033/0001-29, com sede na
cidade de Sao Carlos, deste@ n e de Setembro, 2.247, sala 16,

REGISTRO ANTER
(instituigdo de gu

26.955, de 06 de novembro de 2017
registro. Escrevente,
000 de 06/10/2017. Rec. guia: 207/2017.

verbacdio para constar que o imdvel desta matricula foi

\')'&’f' v ‘; cl
- hu)

iamente a Caixa Econdmica Federal, conforme faz certo o

R \ O35 de 08/07/2016, cujo teor € o seguinte: “R.165 -~ Em 08 de julho
de c“m‘;‘i‘ Protocolo 133781 de 04/07/2016. HIPOTECA. Pelo instrumento

\.’;,- de aditamento, retificagdo e ratificagdo, datado de 22/06/2016, ao
contrato de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, no mbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, registrado sob n° R.12 nesta matricula, a proprietaria
Garrovers Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., ja qualificada, deu como
reforco de garantia 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
em primeira e especial hipoteca 52 (cinquenta e duas) fracdes ideais,
vinculadas as futuras unidades auténomas, assim identificadas: apartamentos e
respectivas fragdes ideais: 505 — 0,6095%; 506 — 0,6095%; 507 — 0,6095%:
508 — 0,6095%; 509 - 0,6095%; 510 — 0,6095%; 511 — 0,6095%; 512 —
0,6095%; 513 — 0,6095%; 514 - 0,6095%; 515 0,6239%; 603 - 0,6095%; 604
— 0,6095%; 605 — 0,6095%; 607 — 0,6095%; 608 —0,6095%; 609 — (,6095%:;

610 — 0,6095%; 611 - 0,6095%; 612 — 0,6095%; 613 — 0,6095%; 615 -
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0,6239%; 703 —0,6095%; 705 —0,6095%; 707 - 0,6095%; 708 —0,6095%; 709
= 0,6095%; 710 ~0,6095%; 711 —0,6095%; 712 —0,6095%; 713 — 0,6095%;
714 - 0,6095%; 803 — 0,6095%; 805 - 0,6095%; 807 — 0,6095%; 808 —
0,6095%; 809 — 0,6095%; 810 —0,6095%; 811 —0,6095%; 8§12 — 0,6095%;
813 - 0,6095%; 903 - 0,6095%; 905 — 0,6095%; 907 — 0,6095%; 909 —
0,6095%; 911 = 0,6095%; 1002 — 0,6239%; 1005 — 0,6095%; 1007 —
0,6095%; 1009 — 0,6095%; 1011 - 0,6095% e 1013 — 0,6095%, bem como as
benfeitorias que lhe serfio acrescentadas, conforme registro da incorporagdo
(R.10 desta matricula) do Edificio Residencial Garrovers e ratificaram todas as

demais clausulas do aludido contrato niio expressamente altera aludido
instrumento, conforme copias  arquivadas nesta Serverfil \ £s te,
{Fernando Vitorino). w

DACAO EM PAGAMENTO.
Pela escritura publica lavrada em 09/03/2015 r@ i
1t %h

de Letras e Titulos da cidade de Ribeirdo . _
370/376, a proprietaria Garrovers Empres (@~ biliarios SPE Lt(ia., ja
qualificada, deu em pagamento e} " des ) matricula a FABIO

MARQUEZELL]L, brasileiro, soltet BT sario, RG 18.742.810-SSP-
SP, CPF 115.313.088-21, reside e dofici Adg festa cidade, na Alameda dos
Geranios, 265, Cidade Jard e R$11.666,66. Valor atribuido:
R$80.576,08. Escrevente (Fernando Vitorino). Rec. guia:

AV.3 “Em ]

CANCELAS

Nos termisadadins particular de quitagio de 14/12/2017, dado pela
‘ Caix NGy ice jeral, ja qualificada, procede-se a esta averbag¢do para

constar\gue o‘g}.c #l desta matricula foi liberado garantia hipotecaria

constante gfbacio n° AV.01 supra. Escrevente, {——"__ (Phelipe
‘ Marcelo B laderoza). Rec. guia: 008/2018. /-

R.4 —Em 09 de Margo de 2018. Protocolo n® 146.842 de 08/03/2018.
HIPOTECA.

Pela cédula de crédito bancario n° 016.309.510, firmnada nesta cidade, em 06 de
mar¢co de 2018, o proprietario Fabio Marquezelli, ja qualificado, deu ao
BANCO BRASIL S.A., CNPJ n° 00.000.000/0001-91, com sede no Setor de
Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, Brasilia - DF, por sua agéncia
Pirassununga/SP, CNPJ. 00.000.000/0163-57, em hipoteca cedular de 1° grau e
sem concorréncia de terceiros, o imovel desta matricula, juntamente com os
iméveis matriculados sob n®s: 40589, 40591, 40593, 40595, 40605, 40609,
40611, 40621, 40623, 40627, 40637, 40639, 40641, 40643, 40653 deste Oficial
e matricula n® 7371 do Oficial de Registro de Imoveis ¢ Anexos da comarca de

Continua na fichan.® 2
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=

o

ud

3 matricuta no_ 40.607 FicHa No 2 E o CNS n° 11.965-1
PIRASSUNUNGA __ DE | CE

IMOVEL: (CONTINUAGAD)

Descalvado/SP; em garantia de um crédito
Empreendimentos e Participagtes Ltda, CNPJ 25
na Rua José Bonifacio, 1665, sala 16, Rosario,

aoServentia. Escrevente,
Melo Vilela). Emol

- Sit”
R.5 —Em 20 de Max& otecolo n® 154.903 de 03/03/2020.
HIPOTECA.

Pela cédula de Crédito B3 @} 016.310.287, passada nesta cidade em 28 de
fevereiro de > proptict: o FABIO MARQUEZELLLI, ja qualificado, deu
em HIP, £ e segundo grau e sem concorréncia de terceiros
em fave BA NDO BRASIL S/A, CNPJ n° 00.000.000/0001-91, com
sedéhd Setor.de quias Norte, Quadra 5, Lote B, Brasilia - DF, o imdvel
dest risulayjuntamente com os imdveis matriculados sob n® 36.033,

%, 35.817, fragdo ideal igual a 0,913876% que correspondera a
Edificio Christiano I (matricula 26.811/R.204), 40.849, 40.848,

26.349, 2.125, 22.446, 4.519, 40.296, 23.480, 24.681, 3.658, 40.259, 40.589,
40.591, 40.593, 40.595, 40.605, 40.609, 40.611, 40.621, 40.623, 40.627,
40.637, 40.639, 40.641, 40.643, 40.653, 40.657, 40.659, 40.669, 40.671,
40.673 e 40.675 deste Oficial; matricula n® 70.018 do Oficial de Registro de
Imoveis de Brasilia-DF; matricula n® 58.880 do Oficial de Registro de Imoveis
do Guaruja-SP; matriculas n° 9.746, 11.182, 4.412, 7.371 do Oficial de
Registro de Imodveis de Descalvado-SP; matricula n® 58.393 do Oficial de
Registro de Imoveis de Rio Claro-SP; matriculas n°s 125.020, 94.522, 89.743,
97.812, 104.173, 104.174, 104.175, 104.176, 104.172, 10.397, 10.696 do
Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP, em garantia de um crédito
concedido a Total Fit Empreendimentos e Participagdes Ltda, CNPJ.
25.115.142/0001-25, com sede na Rua José Bonifacio, 1665, sala 16, Bairro
Rosério, Pirassununga-SP, nos seguintes termos: (a) Valor: R$45.600.000,00;
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(b) Vencimento: 28/01/2024; (c) Encargos Financeiros: taxa media do CDI
acrescida de sobretaxa efetiva de 6,99 pontos percentuais ao ano; {(d) Dia base
para débito dosencargos: dia 28 de cada més; (e) Quantidade de parcelas: 40
parcelas de capjtal, na forma constante da cédula digitalizada e armazenada
em servidor 19, identificado pelo mimero de protocolo 154.903.
Escrevente, (Rovana Aparecida Braga). Emol. R$1.677,16; Est.
R$476,67; Cart. R$326,25; R.C. R$88,27; T.J. R$115,11; M.P.
R$80,50; 1.M. R$51,87; TOTAL R$2.815,83
Selo digital: 1196513210A0000016092420G

AV.6 —Em 16 de Margo de 2021. Protocolo n°® 159.043 de s
ADITIVO.

Procede-se a esta averbagido nos termos do aditivo . EGerralifigacio )a \eédula de
erédito bancério n° 016.310.287, regisirada sob n K pesa SRRy 4, datado de
17 de fevereiro de 2.021, para constar queas ;6; N3 cédula no que
segue: a) vencimento - a data de vencimey 'ﬁ""‘ Para 28/04/2024; b)
dados da operagdo de crédito - valor: R$45 O ¥erzimento: 28/04/2024;
encargos financeiros: taxa media do (4 ~* Adg Spbretaxa efetiva de 6,99

pontos percentuais ao ano; dia base jebita/dos entargos: dia 28 de cada més;
quantidade de parcelas: 36 parcglas

: servidor deste oficio. Escrevente,
Apprecida Braga). Emol. R$18,18; Est.
RS R$1,25; M.P. R$0,87; IM.

R$5,17; Cart.
R$0,56; TO
Selo Dlgl

AV.7- W de 2021. Protocolo n° 160.267 de 09/06/2021.
ADITIV

; Nos termos b aditivo datado de 26 de maio de 2.021, de rerratificagéo a cédula
! de crédito bancario n® 016.310.287, registrada sob n° R.5 nesta matricula, procede-
se a esta averbagéio para constar que as partes alteraram a cédula no que segue: a)
vencimento - a data de vencimento foi alterada para 28/05/2026; b) dados da
operacio de crédito - valor: R$45.600.000,00; vencimento: 28/05/2026; encargos
financeiros: taxa media do CDI acrescida de sobretaxa efetiva de 6,99 pontos
percentuais ao ano; dia base para débito dos encargos: dia 28 de cada més;
quantidade de parcelas: 48 parcelas de capltal cronograma de pagamento: de
28/06/2022 a 28/05/2026, todas com v ento no dia 28 de cada més, no valor
de R$950.000,00 cada uma,; e c) ratifi todas as demas cldusulas e condigdes
estabelecidas na cédula, ndo alteradas gitalizado ¢ armazenado em
servidor deste oficio. Escrevente, (Rovana Aparecida Braga).
Emol. R$18,18; Est. R$5,17; Cart. R$3,54; RIC. R$0,96; T.J. R$1,25; M.P.
R$0,87; L.M. R$0,56; TOTAL R$30,53
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INCRA 2 CADASTRO MUNIGIPAL
§

MATRICULA N° 40.607 FICHAN __ 3 / CNS n°. 11.965-1
PIRASSUNUNGA DE DE

IMOVEL: (continuagio) @
Selo digital: 1196513310A0000017588521Z
| ANMQ)

AV.08 —Em 23 de Agosto de 2022. Protocolo

o’
3p) 022.
ADITIVO. X
Nos termos do aditivo datado de 27 de ju 3 % ificagdo a cédula de

MATR. N°

sta matricula, procede-
atam a cédula no que segue: a)

se a esta averbagfio para constar que/s 63 alte
90.086,00; vencimento: 28/05/2026;

dados da operagdo de crédito -
encargos financeiros: taxa medjz

€s, e, ¢) ratificaram todas as demas clausulas

Std4S 1 '~~i ndo alteradas pelo aditivo, digitalizado e
sy V oficio. Escrevente, ; (Adriana
. R$19,98; Est. 5,68; Cart. R$3,89; R.C.

2.P. R$0,96; .M. R$0,62; TOTAL R$33,55.

S\
\Ag. < de Fevereiro de 2023. Protocolo n® 168.800 de 24/01/2023.
N DO PREDIO.
FagoNosta a fim de constar que conforme AV.357/M.26.955 deste Oficial, o
Edificio Residencial Garrovers onde esta localizado o apartamento n° 607, 6°
Pavimento, objeto desta matricula, atualmente-possui 0 n° 3.140 para a Rua
Sebastifo Silveira Franco. Escrevente, QM (Adriana Costa Cintra
Bento). Emol. R$0,00; Est. R$O(9$; Cart. R$0,00; R.C. R$0,00; T.J.
R$0,00; M.P. R$0,00; .M. R$0,00; TOTAL R$0,00
Selo digital: 1196513310A0000020515823]

AV.10 —Em 30 de Agosto de 2023. Protocolo n°® 171.432 de 21/08/2023.
CANCELAMENTO.

Nos termos do aditivo datado de 28 de julho de 2.023, de rerratificacdo a cédula
de crédito bancario n® 016.310.287, registrada sob n® R.5, o imével desta
matricula foi liberado da garantia hipotecaria, o que resultou no cancelamento

Continua no verso
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da hipoteca registrada sob n° R.5. Escrevente, (Rovana

Aparecida Braga). Emol. R$488.85; Est. R$138,94; Cart. R$5,09; R.C.
R$25,73; T.J. R$33,55; M.P. R$23,46; 1 M. R$15,12; TOTAL R$820,74.
Selo digital: 1196513310A0000021567323F

AV.11 —Em 22 de Fevereiro de 2024. Protocolo n® 173.972 de 19/02/2024.
CANCELAMENTO.
do instrumento particular de 16 de fevereiro de 2024, de quitagdo

(Rovana Aparecida Braga).
R$108,78; Caft. R$74,46; R.C. R$20,15; T.J. R§2K27
R$11,84; TOTAL R$642,63.
Selo digital: 1196513310A0000022386124E @

R.12 —-Em 11 de Margo de 2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA.

AANpassada nesta cidade em 26 de

fevereiro de 2024, o pro NG wm ARQUEZELLI, solteiro, ja

WEL R LN o imodvel, juntamente com os

imoéveis das matriculas D, 6, 44.062, 40.595, 40.653, 40.611,

AN emt conformidade com a Lei Federal n°

RATIVA - DI? CREDITO CREDIGUACU - SICOOB
e

AN\ .229/0001-49, com sede na Rua Cnse]heim

Antonio 9-‘ , C %A! scalvado - SP, em garantia do valor total devido
de R$2.3 ‘ 68,00 € ontratado de R$2.300.000,00, com vencimento em
24/0 g ’@i de encargos financeiros a taxa de juros remugeratérios

N

de 1, a’m xg/de juros de excesso de limite de 12,00% a.

constant S?. digitalizada e armazenada em servidor deste () /
do imove venda em leildo: R$180.000,00. Escrevente, ™ X

(Rovana cida Braga). Emol. R$1.29111; Est. R$366,95; Capt.

R$251,15; R.C. R$67,95; T.J. R$88,61; M.P. R$61,97; LM.
R$39,93; TOTAL R$2.167,67
Selo digital: 1196513210A0000022435724E

R.13 — Em 29 de Maio de 2025. Protocolo n® 181.692 de 27/05/2025.

DACAO EM PAGAMENTO.

Pelo instrumento particular de dagdio em pagamento, nos termos do artigo 26,
§8° e artigo 38 da Lei 9.514/97, passado em Descalvado-SP, em 23 de maio de
2025, o proprietario FABIO MARQUEZELLI, RG n°® 18.742.810-4-SSP/SP,
diretor geral de empresas e organizagdes, solteiro, maior, com residéncia e
domicilio na Alameda das Flores, 900, Cidade Jardim, Pirassununga-SP, ja
qualificado, deu em pagamento os direitos reais de aquisi¢io sobre o imével

Continua na fichan.® 4
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INGRA CADASTRO MUNICIPAL

MATRICULA N® 40.607 FICHA N*¢ 4 CNS n® 11.965-1
PIRASSUNUNGAE DE DE

IMOVEL: (continuagao) “
desta matricula, a COOPERATIVA DE CRED ¢ft 4&&1" 4 =
SICOOB CREDIGUACU, CNPJ n°® 67.960.229/ l i' % na Rua

Conselheiro Anténio Prado, 544, Centro, f%‘vm’ O valor de
P *hs\m RATIVA

R$180.000,00, consolidando a propriedade @3&

MATR. N*

DE_CREDITO_CREDIGUACU -_SICOOJ \mf. GOAQY, resultando no

cancelamento da alienagiio fiducidria > ‘;_‘ ro n° R.12 supra.

Valor venal: R$62.991,98. Escreven “el ‘5\ (Rovana Aparecida

Braga). Emol. R$1.111,54; Est. R$ ‘ ’3'@ 6,22; R.C. R$58,50; T.
R$1.866,19

J. R$76,29; M.P. R$53,35; I.M ‘\s
Selo Digital: 1196513210A0
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