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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

INCR~ %"3 CADASTRO MUNICIPAL

[h.dATR N°

1
MATRIGULA N 40.593 FICHA N° o CNS n° 11.965-1
PIRAssUNUNGA 90 e Novembro oe 2017

IMOVEL

Apartamento 509, localizado no 5° pavimento do “EDIFICIO
RESIDENCIAL GARROVERS?”, situado nesta cidade, com frente para a Rua
Sebastido Silveira Franco, 375, Vila Constituigdo, composto de 02 dormitorios,
sala de estar/jantar, cozinha/drea de servigo, WC, hall e varanda, contendo uma
area privativa de construgdo: 47,6000m?, 4rea acessoria de garagem: 10,8000m?
(vaga 89), drea comum: 12,5336m? 4rea total: 70,9336m2 fracdo ideal de
0,6095% equivalente a 58,258082m? do terreno.

PROPRIE:I'ARIO: GARROVERS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS — SPE — LTDA., CNPJ. 19.898.033/0001-29, com sede na
cidade de Sdo Carlos, deste Estado, na Rua Sete de Setembro, 2.247, sala 16,
centro.

REGISTRO ANTERIOR: R.356/M.26.955, de 06 de novembro de 2017
(instituicdo de condominio), deste registro. Escrevente, W
(Fernando Vitorino). Protocolo 145000 de 06/10/2017. Rec. guia: 207/2017.

AV.01 - Em 06 de novembro de 2017. Protocolo 145000 de 06/10/2017.
TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Procede-se a esta averbagdo para informar que o imdvel desta matricula foi
alienado fiduciariamente a Caixa Econdmica Federal, conforme faz certo o
R.165/M.26.955 de 08/07/2016, cujo teor ¢ o seguinte: “R.165 —Em 08 de julho
de 2016. Protocolo 133781 de 04/07/2016. HIPOTECA. Pelo instrumento
particular de aditamento, retificagdo e ratificagiio, datado de 22/06/2016, ao
contrato de abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, no Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, registrado sob n® R.12 nesta matricula, a proprietaria
Garrovers Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., jd qualificada, deu como
reforgo de garantia 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPI  00.360.305/0001-04,
em primeira e especial hipoteca 52 (cinquenta e duas) fracdes ideais,
vinculadas as futuras unidades auténomas, assim identificadas: apartamentos e
respectivas fragdes ideais: 505 — 0,6095%; 506 - 0,6095%; 507 — 0,6095%;
508 — 0,6095%; 509  0,6095%; 510 — 0,6095%; 511 — 0,6095%; 512 -
0,6095%; 513 —0,6095%; 514 - 0,6095%; 515 —0,6239%:; 603 — 0,6095%: 604
~0,6095%; 605 — 0,6095%; 607 — 0,6095%; 608 — 0,6095%; 609 — 0,6095%;
610 — 0,6095%; 611 — 0,6095%; 612 — 0,6095%; 613 — 0,6095%; 615 —
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0,6239%; 703 - 0,6095%; 705 —0,6095%; 707 —0,6095%; 708 —0,6095%; 709

~0,6095%; 710 —0,6095%; 711 - 0,6095%; 712 - 0,6095%; 713 — 0,6095%,;
714 - 0,6095%; 803 — 0,6095%; 805 - 0,6095%; 807 — 0,6095%; 808 —
0,6095%; 809 — 0,6095%; 810 —0,6095%; 811 —0,6095%; 812 — 0,6095%;
813 — 0,6095%; 903 — 0,6095%; 905 - 0,6095%; 907 — 0,6095%; 909 —
0,6095%; 911 - 0,6095%; 1002 - 0,6239%; 1005 - 0,6095%; 1007 —
0,6095%; 1009 ~ 0,6095%; 1011 — 0,6095% e 1013 — 0,6095%, bem como as
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, conforme registro da incorporagio
(R.10 desta matricula) do Edificio Residencial Garrovers e ratificaram todas as
demais clausulas do aludido contrato ndo expressamente alterados pelo aludido

instrumento, conforme coépias  arquivadas nesta Serventia”. Escrevente,
{Fernando Vitorino).

R.02 —Em 16 de novembro de 2017. Protocolo 145059 de 11/10/2017.

DACAO EM PAGAMENTO.

Pela escritura publica lavrada em 09/03/2015, no Tabelidio de Notas ¢ de Protesto
de Letras e Titulos da cidade de Ribeirdo Bonito, deste Estado, no livro 124, fls.
370/376, a proprietiria Garrovers Empreendimentos Imobihidrios SPE Ltda., ja
qualificada, deu em pagamento o imével desta matricula a FABIO
MARQUEZELLY, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG 18.742.810-SSP-
SP, CPF 115.313.088-21, residente e domiciliado nesta cidade, na Alameda dos
Gerénios, 265, Cidade Jardim, pelo valor de R$11.666,66. Valor atribuido:
R$80.576,08. Escrevente, % (Fernando Vitorino). Rec. guia:
214/2017.

AV.3 —Em 1! de Janeiro de 2018. Protocole 146.168 de 03/01/2018.
CANCELAMENTO.

Nos termos do instrumento particular de quitagdo de 14/12/2017, dado pela
Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, procede-se a esta averbagdo para
constar que o imoével desta matricula foi liberado garantia hipotecaria
constante da averbagiio n® AV.01 supra. Escrevente C—  (Phelipe
Marcelo Berretta laderoza). Rec. guia: 008/2018.

R.4 —Em 09 de Margo de 2018. Protocolo n° 146.842 de 08/03/2018.
HIPOTECA.

Pela cédula de crédito bancério n® 016.309.510, firmada nesta cidade, em 06 de
margo de 2018, o proprietiric Fabio Marquezelli, ja qualificado, deu ao
BANCO BRASIL S.A,, CNPJ n° 00.000.000/0001-91, com sede no Setor de
Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, Brasilia - DF, por sua agéncia
Pirassununga/SP, CNPJ. 00.000.000/0163-57, em hipoteca cedular de 1° grau e
sem concorréncia de terceiros, o imoével desta matricula, juntamente com os
imoveis matriculados sob n®: 40589, 40591, 40595, 40605, 40607, 40609,
40611, 40621, 40623, 40627, 40637, 40639, 40641, 40643, 40653 deste Oficial
e matricula n° 7371 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da comarca de
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Descalvado/SP;  em garantia de um crédito concedido a Total Fit
Empreendimentos e Participagdes Ltda, CNPJ 25.115.142/0001-25, com sede
na Rua José Bonificio, 1665, sala 16, Rosario, no valor de R$4.249.000,00,
que sera pago em 54 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 20/10/2018
e a tltima em 20/03/2023, acrescido de encargos financeiros a taxa de juros
remuneratorios de 1,1% ao més, correspondentes a 14,029% ao ano, na forma
constante idula que fica aruivada nesta Serventia.  Escrevente,

; : (Raquel Fernanda de Melo Vilela). Emol. R$1.195,55;
9, Cart. R$232,57; R.C. R$62,92; T.J. R$82,05; M.P.
; LM. R$36,98; TOTAL R$2.007,25.

R$57,3

R.5 —Em 20 de Mar¢o de 2020. Protocolo n® 154.903 de 03/03/2020.
HIPOTECA.

Pela cédula de crédito bancario n® 016.310.287, passada nesta cidade em 28 de
fevereiro de 2020, o proprietario FABIO MARQUEZELLLI, j qualificado, den
em HIPOTECA cedular de segundo grau e sem concorréncia de terceiros
em favor do BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ n° 00.000.000/0001-91, com
sede na Setor de Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, Brasilia - DF, o imdvel
desta matricula, juntamente com os iméveis matriculados sob n° 36.033,
36.032, 35.818, 35.817, fracdo ideal igual a 0,913876% que correspondera a
unidade 72 do Edificio Christiano II {matricula 26.811/R.204), 40.849, 40.848,
40.850, 40.785, 40.846, 40.847, 40.845, 40.844, 19.418, 2.580, 2.581, 39.426,
39.425, 2.236, 4.424, 4443, 33.109, 23.827, 23.776, 32.592, 12.233, 24.908,
26.349, 2.125, 22.446, 4.519, 40.296, 23.480, 24.681, 3.658, 40.259, 40.589,
40.591, 40.595, 40.605, 40.607, 40.609, 40.611, 40.621, 40.623, 40.627,
40.637, 40.639, 40.641, 40.643, 40.653, 40.657, 40.659, 40.669, 40.671,
40.673 e 40.675 deste Oficial; matricula n® 70.018 do Oficial de Registro de
Iméveis de Brasilia-DF; matricula n° 58.880 do Oficial de Registro de Imoveis
do Guaruja-SP; matriculas n°s 9.746, 11.182, 4.412, 7.371 do Oficial de
Registro de Imoveis de Descalvado-SP; matricula n® 58.393 do Oficial de
Registro de Imoveis de Rio Claro-SP; matriculas n°s 125.020, 94.522, 89.743,
97.812, 104.173, 104.174, 104.175, 104.176, 104.172, 10397, 10.696 do
Oficial de Registro de Imoéveis de Campinas-SP, em garantia de um crédito
concedido a Total Fit Empreendimentos e Participagdes Ltda, CNPIJ.
25.115.142/0001-25, com sede na Rua José Bonifacio, 1665, sala 16, Bairro
Rosario, Pirassununga-SP, nos seguintes termos: (a) Valor: R$45.600.000,00;
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(b) Vencimento: 28/01/2024; (c) Encargos Financeiros: taxa media do CDI
acrescida de sobretaxa efetiva de 6,99 pontos percentuais ao ano; (d) Dia base
para débito dos gncargos: dia 28 de cada més; (e) Quantidade de parcelas: 40
parcelas de capifal, na forma constante da cédula digitalizada e armazenada
em servidor d ofigio, identificado pelo nimero de protocolo 154.903.
Escrevente, (Rovana Aparecida Braga). Emol. R$1.677,16; Est.
R$476,67; Cart. 326,25; R.C. R$88,27; T.J. R$115,11; M.P.
R$80,50; .M. R$51,87; TOTAL R$2.815,83

Selo digital: 1196513210A0000016092720A

AV.6 —Em 16 de Marco de 2021. Protocolo n® 159.043 de 01/03/2021.
ADITIVO.
Procede-se a esta averbagio nos termos do aditivo de rerratificagfio a cédula de
crédito bancario n° 016.310.287, registrada sob n° R.5 nesta matricula, datado de
17 de fevereiro de 2.021, para constar que as partes alteraram a cédula no que
segue: a) vencimento - a data de vencimento foi alterada para 28/04/2024; b)
dados da operagio de crédito - valor: R$45.600.000,00; vencimento: 28/04/2024;
encargos financeiros: taxa media do CDI acrescida de sobretaxa efetiva de 6,99
pontos percentuais ao ano; dia base para débito dos encargos: dia 28 de cada més;
quantidade de parcelas: 36 parcelas de capital; cronograma de pagamento: em
28/05/2021 o valor de R$5.700.000,00 e de 28/06/2021 a 28/04/2024, todas com
imento no dia 28 de cada mé‘s no valor de R$1. 140 000, 00 e ¢) ratificaram

do e armazenado em servidor deste oficio. Escrevente,
{Rovana Aparecida Braga)) Emol R$18,18; Est.
R$5,17; Cartf R$3,54; RC. R$0,96; T.J. R$125 MP. R$0,87; [M.
R$0,56; TOTAL R$30,53.

Selo Digital: 1196513310A00000172042218

AV.7 - Em 16 de Junho de 2021. Protocolo n® 160.267 de 09/06/2021.
ADITIVO.

Nos termos do aditivo datade de 26 de maio de 2.021, de rerratificagéo a cédula
de crédito bancério n® 016.310.287, registrada sob n° R.5 nesta matricula, procede-
se a esta averbagdo para constar que as partes alteraram a cédula no que segue: a)
vencimento - a data de vencimento foi alterada para 28/05/2026; b) dados da
operagdo de crédito - valor: R$45.600.000,00; vencimento: 28/05/2026; encargos
financeiros: taxa media do CDM acrescida de sobretaxa efetiva de 6,99 pontos
percentuais ao ano; dia base para débito dos encargos: dia 28 de cada meés;
quantidade de parcelas: 48 parcelas de capital; cronograma de pagamento: de
28/06/2022 a 28/05/2026, todas com vencimento no dia 28 de cada més, no valor
de R$950.000,00 cada uma; e c) ratific todas as demas clausulas e condigoes
estabelecidas na cédula, nio alteradas aditivp, digitalizado e armazenade em
servidor deste oficio. Escrevente, (Rovana Aparecida Braga).
Emol. R$18,18; Est. R$5,17; Cart. R$3,54; K.C. R$0,96; T.J. R$1,25; M.P.
R$0,87; 1.M. R$0,56;, TOTAL R$30,53
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Selo digital: 1196513310A0000017588821T

AV.08 ~Em 23 de Agosto de 2022. Protocolo n® 166.360 de 03/08/2022.
ADITIVO.

Nos termos do aditivo datado de 27 de jutho de 2022 de rerratificagéo a cédula de
crédito bancario n® 016.310.287, registrada sob n® R.05 nesta matricula, procede-
se a esta averbagfio para constar que as partes alteraram a cédula no que segue: a)
dados da operagdo de crédito - valor: R$45.600.000,00; vencimento: 28/05/2026;
encargos financeiros: taxa media do CDI acrescida de sobretaxa efetiva de 6,99
pontos percentuais ao ano; dia base para débito dos encargos: dia 28 de cada més;
quantidade de parcelas: 47 parcelas de capital; cronograma de pagamento: em
28/06/2022 no valor de R$950.000,00; de 28/08/2022 a 28/01/2023 no valor de
R$200.000,00; de 28/02/2023 a 28/05/2026 no valor de R$1.086.250,00, todas
com vencimento no dia 28 de cada més, e, ¢) ratificaram todas as demas clausulas

e condi¢Oes estabelecidas na cédula, ndo alteradas aditivo, digitalizado e
armazenado em servidor deste oficio. Escrevente, (Adriana
Costa Cintra Bento). Emol. R$19,98; Est. 5,68; Cart. R$3,89; R.C.

R$1,05; T.J. R$1,37; M.P. R$0,96; LM. R$0,62; TOTAL R$33,55. Selo
Digital: 1196513310A0000019601222L

AV.9 —Em 10 de Fevereiro de 2023. Protocolo n® 168.799 de 24/01/2023.
NUMERO DO PREDIO.

Fago esta a fim de constar que conforme AV.357/M.26.955 deste Oficial, o
Edificio Residencial Garrovers onde estd localizado o apartamento n° 509, 5°
Pavimento, objeto desta matricula, a te possul o n° 3.140 para a Rua
Sebastifo Silveira Franco. Escrevente, (Adriana Costa Cintra
Bento). Emol. R$0,00; Est. R$0,00; Cart. R$0,00; R.C. R$0,00; T.J.
R$0,00; M.P. R$0,00; 1.M. R$0,00; TOTAL R$0,00

Selo digital: 1196513310A0000020495423C

AV.10 ~Em 30 de Agosto de 2023. Protocolo n® 171.432 de 21/08/2023.
CANCELAMENTO.

Nos termos do aditivo datado de 28 de julho de 2.023, de rerratificagdo 4 cédula
de crédito bancario n® 416.310.287, registrada sob n® R.5, o imovel desta
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matricula foi liberado da garantia hipotecaria, o que resuftou no elamento
da hipoteca registrada sob n® R.5. Escrevente, (Rovana

Aparecida Braga). Emol. R$488,85; Est. R$138,94; Cart. Rﬁ95,09; R.C.
R$25,73; T.J. R$33,55; M.P. R$23,46; 1.M.R$15,12; TOTAL R$820,74.
Selo digital: 1196513310A00000215676239

AV.11 —Em 22 de Fevereiro de 2024. Protocolo n® 173.972 de 19/02/2024.

CANCELAMENTO.

fofca do instrumento particular de 16 de fevereiro de 2024, de quitagdo

gelo credor Banco do Brasil S.A., representado por Luiz Fernando

e1j¢o, Nos te da procuragdo arquivada neste Oficial sob n® 876, fica

candelada a phipGteca registrada sob n® R.4 nesta matricula. Escrevente,
q (Rovana Aparecida Braga). Emol. R$382,76; Est.

R$108,78; Caft. R$74,46; R.C. R$20,15; T.J. R$26,27; M.P. R$18,37; LM.

R$11,84; TOTAL R$642,63.

Selo digital: 1196513310A00000223867242

R.12—Em 11 de Margo de 2024. Protocolo n® 174.250 de 04/03/2024.
ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pela cédula de crédito bancdrio n® 1321342, passada nesta cidade em 26 de
fevereiro de 2024, o proprietairio FABIO MARQUEZELLI, soiteiro, ja
qualificado, ALTIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével, juntamente com o0s
imbveis das matriculas n% 10.273, 21.166, 44.062, 40.595, 40.607, 40.653,
40.611, 40.605, 40.621 ¢ 40.609 (em conformidade com a Lei Federal n°
9.514/97) a COOPERATIVA DE CREDITO CREDIGUACU - SICOQOB
CREDIGUACU, CNPJ n.° 67.960.229/0001-49, com sede ria Rua Consetheiro
Antonio Prado, 544, Centro, Descalvadoe - SP, em garantia do valor total devido
de R$2.311.569,00 e valor contratado de R$2.300.000,00, com venci

de 1,71% am. e taxa de juros de excesso de limite de 12,00% a.m.
constante da cédula, digitalizada e armazenada em servidor deste
do imoével para venda em leildo: R$180.000,00. Escrevente,
(Rovana Aparecida Braga). Emol. R$1.291,11; Est. R3$366,95; Catt.
R$251,15; R.C. R$67,95; T.J. R$88,61; M.P. R$61,97; I.M.
R$39,93; TOTAL R$2.167,67

Selo digital: 1196513210A0000022436324L

|
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CERTIDAO - Pedido: 71747

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.° 40593 | foi extraida nos termos do art. 19, § 1°
da Lei Federal n® 6.015/73. na qual ndo ha registro de
qualquer alienacdo, acdes ou dnus reais além do que nela
contém, na forma de documenio eletrdnico mediante
processo de certificacfio digital disponibilizado pela ICP-
Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Retrata a situagdo juridica do imével até o
Ultimo dia atil anterior a data de expedigéo.

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certido ¢ VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

Emolumentos  .......: 44,20
Estadko . ......: 12,56
Sec. Fazenda .......: 8,60
Registro Civil ~ .......: 233
Trib. Justica ..., .. 3,03
Ministerio Pablico .. ... ..: 212
Imposto Municipal .......: 1,37
TOTAL e eee: 74,21
Conferéncia feita por:
{ASSINATURA DIGITAL)
LAYS PRISCILA DOS SANTOS

ESCREVENTE

Pirassununga, 21 de maio de 2025

SELO DIGITAL
1196513C30E00000119041253
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selo
digital.tjsp.jus.br
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