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AUTO DE REAVALIACAO

Aos 21 dias do més de fevereiro do ano de 2026 em cumprimento ao mandado passado a
favor d¢ LUANA FERREIRA GUIMARAESA contra SEREIA DISTRIBUIDORA DE
COSMETICOS LTDA - EPP E OUTROS (1) , realizei a reavaliagao do seguinte bem:

[ YRRICULA FOUHA___ | artorio do Sexto Oficio
l 42.975 j [- 020 J CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE
L DA TERCEIRA CIRCUNSCRICAQ IMOBILIARIA
CUIABA . MATO GROSSO

LIVRO N* 2- py REGISTRO GERAL

/jugggg; LOTE N2 25, DA QUADRA 34, com a area de 250,00 m2, do Loteamento“
denominado "“CONJUNTO HABITACIONAL IMPERIAL", situado no Distrito de
Coxipd da Ponte, nesta Capital, com as seguintes confrontacSes: FRENTE:
Com 3 Rua 2.400, 1¢,00m; FUNDOS: Com iote @2, 10,00m; LADO
OIREITO: Com lote 28, 2%5,%0m; LADO ESQUERDO: Com lote 24, 25,00m.
EROPRIETARIN: ENCOMIND - ENGENHARIA, COM&ERCIO E INDUSTRIA LTDA, com sede
& Rua Manoel Ferreira de Mendonga, n2 299, Balvro Bandeirantes, nesta
Capital, inscrita no CGC/HF sob n2 14.91i5 . 029/0001i-68. NJUMERD DO
BEGISTRO ANTERIOR: R-03-32.208, livro 2-DM, em 18 ~07-9@, neste RGI.
EORMA DO TITULD: Requerimento da LA AR adagde 06-07-99.
Cuiabd, 20 de Julho de 1990. EF—oliBBPHl Loy

OFficial que o fiz datilografar e copferi
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| FOTOS DO IMOVEL REAVALIADO

1- Garagem

& NG L ) BV WA vy v o 507

2- Dispensa
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3- Sala

4 — Cozinha
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5 — Quintal
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6- Banheiro social

7- Quarto n.1
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8 — Quanto n. 2

9 — Corredor lateral

/g
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Descri¢ao do imovel

e Localizagdo no bairro

S G
Yy
"“.i s. Prefeitura Cuiaba
(A S :
'-ﬁé’mlgﬁ Relatério de Unidade

Inscricio: 044110050305001

Endereco 2400 {LOT CONJ HAB IMPERIAL
Bairro
cep

Edificacio ¢
Calgada c
Uimitago  C/MURO

Caracteristicas da Unidade

Tipo PREDIAL

Areado »

Terreno

A 15667

Construida

Testada

Real

Melhorias LIX.COMGALGULLUZ PAVAGUESGTEL v
4 G >

Navegador Publico Lote 044110050305#

i i T R

e O imovel possui 250 metros de terreno e 156,67 de area construida, segundo a Prefeitura
Municipal de Cuiaba;
e Nao possui pintura externa;
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e Parte do imovel é servido de arddsia e outra parte de ceramica;

e Possui apenas 1 (um) banheiro; 2 (dois) quartos; 1 (uma) sala; cozinha; garagem coberta
com forro de madeira e quintal parcialmente coberto e sem acabamento.

e Forro de PVC nos quartos e banheiro;

e Forro de gesso na sala, cozinha e dispensa;

e Localizado em rua asfaltada e com iluminagdo publica.

Imoveis similares encontrados a venda na regiao

1° PARADIGMA:

e Imovel de 150m? a R$ 399.000,00, totalizando R$ 2.660,00 por metro quadrado.

131 o TE 13:12 o T E 1312 oW T @
< 0 +55 65 99689-0777 S Qv < 0 +55 65 99689-0777 S Qv <1 ’ +55 65 99689-0777 S Qv
" === Terreno com 300 m*
ola

= Area construida 150 m?
OPORTUNIDADE R $ 399.000.00
ABERTO A NEGOCIAGAO.
NADA DE PERMUTA .
INFORMAGOES
GLEIZER ARRUDA CRECI 7103F

Poderia dar mais informagdes sobre o
imével abaixo ? 13:00

Boatarde

imével estd localizado no bairro Jardim
Imperial tem 150 metros quadrados com
3 quartos sendo 2 suites e 4 banheiros

Sim

Casa com execelente localizagdo no

Bairro Jardim Imperial Cuiaba MT imovel estd localizado no bairro Jardim
Em frente ao posto de Sadde. Imperial tem 145 metros quadrados com
Casa com garagem coberta para dois 3 quartos sendo 2 suites e 3 banheiros
velculos s
Escritério na frente com banheiro
privativo Tem foto interna? 4.0, 4
Sala de TV
Sala de jantar
Dois quartos
Cozinha
Banheiro social

Boatarde Terreno fundo com Edicula mais
churrasqueira e banheiro.

Sim Terreno com 300 m*
Area construida 150 m?

Casa com execelente localizagéo no OPORTUNIDADE R $ 399.000.00

Bairro Jardim Imperial Cuiabé MT ABERTO A NEGOCIAGAO.

Em frente ao posto de Saude. NADA DE PERMUTA .

Casa com garagem coberta para dois INFORMAGOES

velculos GLEIZER ARRUDA CRECI 7103F

Escritdrio na frente com banheiro

pvativo v imével esté localizado no bairro Jardim v

‘5_3!3 ge ‘TV‘ Imperial tem 150 metros quadrados com

&5 C @9 + C @9 + @ 9
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2* PARADIGMA:

e Imovel de 100 m? a R$ 278.000,00, totalizando R$ 2.780,00 por metro quadrado.

3 PARADIGMA:

e Imdvel de 151 m? a R$ 450.000,00, totalizando R$ 2.980,13 por metro quadrado

Sogurenga om primavo gt
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4° PARADIGMA:

e Imodvel de 160 m? por R$ 500.000,00, totalizando R$ 3.125,00 por metro quadrado.

[ —

5 * PARADIGMA:

o Imodvel de 120 m? por R$ 340.000,00, totalizando R$ 2.833,33 por metro quadrado.

2079 — re 12179 — LT 1218 T
< & +556598469-6082 v ¢ 1 +556598469-6082 e K +55 65 98469-6082

Ola !

Gostaria de informagdes sobre o imével a
wvenda. Ol4, bom dia!

Imével com;

Qual a metragem construida? 3 quartos

Tem fotos do interior ? Banheiro social

Qual o valor 7 06:39 0/ Sala de estar
Cozinha

0l4, tudo bem? Como posso ajudar?! Area nos fundos
06:30 Lavanderia

Piscina

Valor de venda esté em 340 mil. 5.,

Imével tem aproximadamente 120 MTS
de 4rea construida 2

Ol4, bom dia!
Imével com;

3 quartos
Banheiro social
Sala de estar
Cozinha

Area nos fundos
Lavanderia
Piscina

+ C @90
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6" PARADIGMA:

e Custo unitario basico de construcdo - Sinduscon MT — Janeiro/2026 para projeto
residencial unifamiliar (R1) — padrdo baixo — valor de R$ 3.166,09.

CuUB/m?2 ' Sindu=Con

Makso G
Custos Unitérios Basicos de Construgao -~ TEemres=s

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Janeiro/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes ao mes de Janeiro/2026.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentagao e, portanto, constituem nova serie historica de custos unitdrios, nao comparaveis com a anterior, com a designacao

de CUB/2006".
"Na formacéo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacéo dos
precos por metro quadrado de construcao, de acordo com o ido no projeto e ifi corr lentes a cada caso particular:

fundacoes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es): equipamentos e instalacoes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-condicionado, calefacéo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando néo
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacao, recreacao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacao e regulamentacao do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais; remuneracao do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 3.166,09 R-1 3.744,10 R-1 4.586,71
PP-4 2.922,40 PP-4 3.570,50 R-8 3.770,26
R-8 2.794,85 R-8 3.120,10 R-16 3.891,61
PIS 2.112,49 R-16 3.015,28

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 3.603,79 CAL-8 3.893,65
CSL-8 3.066,94 CSL-8 3.366,71
CSL-16 4.114,12 CSL-16 4.499,39

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 3.069,55
Gl 1.647,35
Que significa R1, R8, N, R16 e PP4 no CUB? A

Residéncia unifamiliar (R1) Prédio popular (PP4) Residéncia multifamiliar (R8 e R16)
Projeto de interesse social (PIS) 12 de fev. de 2024

Concretur Construtora
https://www.concretur.com.br » entenda-o-que-e-cub-e-q...
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Da Reavaliacao

e De todos os imoveis paradigmas apresentados, o primeiro € o quinto imdveis sdo 0s com
caracteristicas mais proximas ao imovel a reavaliar;

e O primeiro paradigma que possui o menor custo do metro quadrado construido (R$
2.660,00), faz divisa com os fundos do imdvel reavaliado e estd em melhores condigdes de
conservagao em relacdo ao imdvel a reavaliar;

e Desta forma, reavalio o imdvel de matricula n. 42.975 — folha 20 — por R$ 391.675,00
(trezentos e noventa e um mil, seiscentos e setenta e cinco reais) — considerando o metro
quadrado arredondado de R$ 2.500,00.

TOTAL DA REAVALIACAO : R$ 391.675,00 (trezentos e noventa e um mil, seiscentos e
setenta e cinco reais)

Isto posto, devolvo o mandado cumprido

Cuiaba, 24/02/2026

Oficial de Justica
Marcelo Muff
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