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Rui das Neves Martins, engenheiro Civil, Eletricista e 

Segurança do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da Ação Cumprimento de 
Sentença - Alienação Judicial, promovida por Aurélio Martins do Nascimento, 
contra Vinicius Martins do Nascimento, vem, respeitosamente à presença de 
Vossa Excelência, após diligências e estudos técnicos necessários, apresentar 
suas conclusões consubstanciadas no seguinte  

L A U D O 

T É C N I C O 
 

 
Membro titular do  
IBAPE SP  nº 664 
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A n e x o: 
anexo:  01 pesquisa de elementos comparativos.   
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I.  RESUMO DE VALOR  

Imóvel localizado na Avenida Novo Osasco, nº 1.152, Lote 3, Quadra 4, 
Bussocaba, município de Osasco, estado de São Paulo, descrito na matrícula 
nº 3.330 do 1º CRI/Osasco: 

 

Valor Total de Mercado  

R$ 1.132.000,00 

(Um milhão cento e trinta e dois mil reais) 
Válido para data base “Agosto de 2024” 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
Foto: Vista geral da fachada do imóvel avaliando.  
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II. PRELIMINARES  

2.1)  Trata-se dos autos da Ação Cumprimento de Sentença - Alienação Judicial, 
promovida por Aurélio Martins do Nascimento, contra Vinicius Martins do 
Nascimento, processo nº 0000551-89.2024.8.26.0405, em curso perante esse 
E. Juízo da 3ª Vara Cível do Foro da Comarca de Osasco SP.   

2.2)  O signatário foi honrado com a nomeação para exercer o encargo de auxiliar da 
justiça (perito) para calcular o valor de mercado do imóvel objeto da ação conforme 
r. decisão exarada à fl. 153/156 dos autos: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 

2.3)  As partes não indicaram assistente técnicos, bem como deixaram de formular rol 
de quesitos a serem respondidos pelo signatário. 
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III. VISTORIA  

3.1)    Localização:  

3.1.1) O imóvel objeto da avaliação, localiza-se na Avenida Novo Osasco, 
nº 1.152, Lote 3, Quadra 4, Bussocaba, município de Osasco, estado de 
São Paulo, conforme destacado nas imagens digitais “Google Maps”: 
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3.2)    Melhoramentos Públicos:  

3.2.1) A região onde se localiza o imóvel em questão, possui os principais 
melhoramentos públicos, tais como:  

 Pavimentação asfáltica; 

 Iluminação pública; 

 Rede de energia elétrica; telefonia; de água; 

 Gás subterrâneo; 

 Coleta de Lixo; 

 TV a cabo; 

 Linhas de Transportes coletivos.  

 
 
3.3)   Características da Região:  

3.3.1) Na região são encontrados estabelecimentos de prestação de    
serviços e comércio de âmbito regional, composto por lojas, bares, 
lanchonetes, restaurantes, escritórios, drogarias, hipermercados, instituições 
financeiras, agências de veículos, postos de gasolina, entre outros serviços 
que atendem a região onde se destacam: 

 Ocupação da Região:  Heterogênea 

 Ocupação Comercial:  Simples  

 Ocupação Residencial:  Econômica a Médio 

 Escolas:    Municipais e Particulares 

 Serviços Médicos:   Postos de atendimento 

 Agências Bancárias:  Principais  
 

3.3.2) Destaca-se que a região possui ocupação urbana regular e irregular de 
densidade demográfica populacional de baixa a média renda, áreas de riscos 
e índices de vulnerabilidade social.  
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3.4) Classificação de Zoneamento Municipal: 

3.4.1) De acordo com a Lei de Zoneamento, que regula o uso e ocupação   
do solo do Município de Osasco, o imóvel se encontra inserido na Zona     
“ZECS/03” Zona de Uso em Eixo Predominantemente Comercial e de 
Serviço, de Média a Baixa Densidade Demográfica, conforme destacado na 
reprodução parcial da planta digital e certidão de uso e ocupação do solo: 
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3.5)   Imóvel e Características:  

 3.5.1) Cadastramento Municipal: O imóvel se encontra cadastrado na 
Prefeitura Municipal de Osasco, na seguinte situação: 
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3.5.2) Terreno “Matrícula”: O imóvel possui área territorial total tabular de 
220,00 m² conforme descrição da certidão de matrícula nº 3.330: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.5.3) Características topográficas: O terreno retro descrito possui formato 
irregular, topografia abaixo da rua (original), com pavimento e testada ao nível 
da via pública, apresentando solo aparentemente firme e seco para receber 
edificação de qualquer porte, obedecendo, evidentemente às leis e posturas 
municipais vigentes do município de Osasco.  
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3.5.4) Construção: Sobre a área de terreno retro descrito, encontra-se 
edificado uma construção residencial, adaptada para o uso comercial, com 
recuo frontal para estacionamento, pavimento térreo e subsolo, assim 
disposta: 

Pavimento  Localização  Dependências  

Térreo Recuo Frontal 03 vagas descoberta 

Térreo Corpo Principal 

01 Recepção 

4 salas 

01 Copa 

01 Lavabo  
01 Depósito 

Subsolo Corpo Principal 

01 Sala reunião/cursos 

04 salas 

02 Lavabos  
01 banheiros 

Subsolo Edícula 01 depósito 
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3.5.5) Área construída “IPTU”: O imóvel possui área total construída 
cadastrada de 279,80 m², conforme área encartada no espelho Dados de 
Integração - IPTU:  

 

 

 

 

 

 
 

 
3.5.6) Área construída “Projeto”: Não foi disponibilizado nos autos e/ou à 
perícia, projeto arquitetônico aprovado do imóvel, razão pela qual, para 
efeitos de avaliação será adotado a área total cadastrada encartada no IPTU 
e certidão de Ano e Área exercício 2024.  

Todavia, cumpre obtemperar, havendo divergências de áreas, o 
signatário se reserva no direito de proceder a eventuais novos estudos das 
áreas após apresentação [quem de direito] do projeto aprovado do imóvel ou 
levantamento cadastral arquitetônico.  

3.5.7) Padrão construtivo: A edificação será classificada por similaridade 
consoante suas características e conjunto das especificações arquitetônicas, 
distribuição interna, qualidade dos materiais e da execução dos acabamentos 
conforme padrões definidos no estudo “Valores de Edificações de Imóveis 
Urbanos do IBAPE SP.  

3.5.8) Vistoria interna: Na data da vistoria agendada judicialmente, a perícia 
foi atendida pela Sra. Tatiane Ferreira Bonfim, proprietária da empresa 
Instituto Bonfim Lousada que aluga o imóvel, bem como, pelos proprietários 
Srs. Aurélio Martins do Nascimento e Vinicius Martins do Nascimento, 
oportunidade que acompanharam os levantamentos técnicos do início ao fim. 
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3.5.9) Características arquitetônicas: Inobstante tratar-se de edificação 
antiga, após reforma geral, a sua concepção arquitetônica atual obedece a 
projeto singular, com preocupação na funcionalidade e a harmonia entre os 
materiais construtivos empregados, assim como, com os detalhes dos 
acabamentos com equipamentos. 

3.5.10) Estado de conservação: A edificação se encontra em bom estado               
de conservação, devido à reforma geral realizada pela locatária, conforme 
informações angariadas in loco. 

3.5.11) Instalações elétricas: Com circuitos independentes e componentes de 
qualidade dimensionados pontos de usos diversos, inclusive tomadas para 
equipamentos domésticos e especiais, telefone, internet, ar condicionado e 
equipamentos de segurança. 

3.5.12) Instalações hidráulicas: Completas obedecendo à projeto específico, 
banheiros dotados de peças sanitárias, metais e equipamentos auxiliares de boa 
qualidade. 

3.5.13) Ocupação: O imóvel encontra-se alugado para a empresa Instituto Bonfim 
Louzada Estética Avançada, há mais de 3 anos. 

 

 

 

 

 

 
 

 

3.6)  Relatório Fotográfico:  
 3.6.1) Para melhor visualização do imóvel avaliando e suas características, serão 

apresentadas, a seguir, descrições de imagens obtidas no decorrer da vistoria.  
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Foto no 01: Vista parcial da Avenida Novo Osasco, no trecho do imóvel avaliando.  
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Foto no 02: Vista parcial da Avenida Novo Osasco, tomada no sentido oposto.  
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Foto no 03: Vista geral da fachada do imóvel.  
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Foto no 04: Vista geral da fachada do imóvel, tomada de outro ângulo, com 
detalhe para o recuo frontal destinado a vagas de estacionamento.  

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

05
51

-8
9.

20
24

.8
.2

6.
04

05
 e

 c
ód

ig
o 

w
3d

R
V

W
ck

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
U

I D
A

S
 N

E
V

E
S

 M
A

R
T

IN
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
3/

08
/2

02
4 

às
 1

5:
20

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
O

C
O

24
70

27
67

93
3 

   
 .

fls. 209



Eng° MSc. Rui das Neves Martins 
Avaliações, Perícias de Engenharia e  

 Laudos Grafotécnicos 

e-mail: ruidasneves@terra.com.br 
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11   Capital SP.   CEP. 02122-010    Fone: (11) 2636-7244 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto no 05: Vista parcial da recepção.  
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Foto no 06: Vista parcial da recepção, tomada de outro ângulo.  
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Foto no 07: Vista parcial do corredor de acesso as salas de atendimento.  
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Foto no 08: Vista parcial da sala de atendimento 01.  
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Foto no 09: Vista parcial da sala de atendimento 02.  
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Foto no 10: Vista parcial do hall de circulação e acesso as demais salas e 
banheiro.  
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Foto no 11: Vista parcial do banheiro. 
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Foto no 12: Outra vista do banheiro. 
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Foto no 13: Vista parcial da sala de atendimento 03.  
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Foto no 14: Vista parcial da sala de atendimento 04.  
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Foto no 15: Vista parcial da sala (escritório). 
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Foto no 16: Vista geral da escada externa de acesso ao 
subsolo. 
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Foto no 17: Vista parcial do hall de entrada da sala de reunião/cursos do subsolo.  
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Foto no 18: Vista parcial da sala de reunião/cursos.  
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Foto no 19: Vista parcial da sala de reunião/cursos, tomada de outro ângulo.  
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Foto no 20: Vista parcial da sala de recepção.  
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Foto no 21: Vista parcial do lavabo. 
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Foto no 22: Vista parcial da sala de atendimento.  
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Foto no 23: Vista parcial do corredor de circulação e acesso as demais salas e 
banheiro.  
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Foto no 24: Vista parcial da sala de atendimento 01. 
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Foto no 25: Vista parcial da sala de atendimento 02.  
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Foto no 26: Vista parcial da sala d atendimento 03.  
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Foto no 27: Vista parcial do banheiro. 
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Foto no 28: Vista parcial de outro lavabo. 
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Foto no 29: Vista geral do quintal descoberto e edícula.  
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Foto no 30: Vista parcial de outra escada de circulação 
entre pavimentos. 
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IV.  CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO  
 
4.1)   Normas Técnicas:  

4.1.1) O presente trabalho técnico de engenharia pericial de avaliação, obedece 
como diretrizes gerais, às técnicas e recomendações da ABNT - Associação 
Brasileira de Normas Técnicas 14653-2, Norma Para Avaliação de Imóveis 
Urbanos e o estudo de “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos” do IBAPE-SP 

- Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia e demais estudos 
complementares.  

4.2)  Especificação Técnica:  
4.2.1) A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, das 
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser 
empregado, e dos recursos disponíveis. Podem ser definidas quanto à 
fundamentação e precisão. 

4.2.2) A fundamentação de uma avaliação está relacionada tanto com o 
aprofundamento do trabalho avaliatório quanto com as informações que possam 
ser extraídas do mercado e determina o empenho no trabalho. 

4.2.3) Para efeito de aplicação desta Norma, o trabalho será considerado laudo, 
quando atender às condições dos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 e 13.4, o que 
efetivamente se verificou tudo de conformidade com as Normas de Avaliação de 
Imóveis citadas anteriormente. 

4.3)    Procedimentos Metodológicos:  

4.3.1) As metodologias aplicáveis à avaliação de bens, seus frutos e direitos 
dependem basicamente:  

✓ da natureza do bem avaliando;  

✓ da finalidade da avaliação (explicitada no laudo junto ao valor encontrado);  

✓ da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no 

mercado;  

✓ do prazo para sua execução.  

4.3.2) Para efeito de aplicação desta Norma, o trabalho será considerado 
laudo, quando atender às condições dos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 e 
13.4, o que efetivamente se verificou tudo de conformidade com as             
Normas de Avaliação de Imóveis citadas anteriormente. 
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4.4)  Metodologia de Cálculo do Valor do Imóvel:  
4.4.1) Para se calcular o valor de mercado de um imóvel, seguindo o que preconiza 
o Item 8.5 da Norma de Avaliação, os métodos clássicos assim se definem: 

 Método Comparativo de Dados de Mercado 

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 
dos elementos comparáveis, constituinte da amostra. As características e os atributos 
dos dados pesquisados que exercem influência na formação dos preços e, 
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneização. 

 Método Evolutivo 

Identifica o valor de mercado do bem pelo somatório dos valores de seus 
componentes, ou seja, valor do terreno e construção. 

 Método Involutivo (Horizontal e Vertical) 

Identifica o valor de mercado do bem alicerçado no seu aproveitamento eficiente, 
sendo baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econômica, mediante 
hipotético empreendimento compatível com as características do bem e com as 
condições do mercado no qual está inserido, considerando-se cenários viáveis para 
a execução e comercialização do produto.  

4.4.2) Posto isso, em função da natureza foi bem, da finalidade da avaliação 
e da disponibilidade de dados de mercado, a metodologia para cálculo do 
valor de mercado do imóvel será a conjugação dos consiste nos métodos 
“Comparativo Direto” para cálculo do valor do terreno e “Evolutivo” para 
cálculo do valor do imóvel resultante da somatória dos capitais terreno               
e construções.   

4.4.3) Trata-se de metodologia aplicável utilizando-se para tal o “Tratamento 
de Dados Fatores ou Homogeneização”, consoante determina as atuais 
Normas Técnicas vigentes, cujos resultados são comparados com o imóvel 
avaliando, a fim de parametrizar os dados obtidos.  

4.5) Definição e Conceito do Valor da Avaliação:  

4.5.1) Definido tecnicamente a metodologia de avaliação, o valor deverá 
refletir as condições vigentes no mercado imobiliário, isto é, o resultado         
final deverá representar o valor mais provável de mercado do imóvel onde 
deverão ser considerado todos os fatores valorizantes e desvalorizantes, 
como bem define a Norma: 
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 Norma de Avaliação de Imóveis Urbanos NBR – 14.653-1 da ABNT – 
Associação Brasileira de Normas Técnicas: 

3.44 Valor de Mercado 

“Quantia mais provável pelo qual se negociaria voluntariamente e 
conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das condições 
do mercado vigente”. 

 

4.6) Avaliação do Terreno:  

4.6.1) O valor do terreno será determinado pelo método comparativo de dados 
de mercado, através da relação entre o valor unitário de terreno a ser obtido 
por pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicação de 
tratamento por fatores.  

4.7)  Tratamento Por Fatores:  

4.7.1) Os fatores de homogeneização utilizados neste tratamento, calculados 
conforme item 8.2.1.4.2, em termos relativos, desenvolve o comportamento 
do mercado com determinada abrangência espacial e temporal, conforme 
indicado na "Norma Básica para Perícias de Engenharia do IBAPE/SP".  

4.7.2) No tratamento dos dados de mercado, serão considerados:  

▪ Dados de mercado com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos 
fatores de homogeneização, calculados em função do avaliando. 

▪ O preço homogeneizado, resultante da aplicação de todos os fatores de 
homogeneização ao preço original, deverá estar contido no intervalo. 

▪ Após a homogeneização será utilizado critérios estatísticos consagrados de 
eliminação de dados discrepantes, para o saneamento da amostra. 

▪ O campo de arbítrio será o correspondente ao intervalo compreendido entre o 
valor máximo e mínimo dos preços homogeneizados efetivamente utilizados 
no tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado. 

▪ A fonte dos fatores utilizados na homogeneização será devidamente 
explicitada. 

▪ Os fatores de homogeneização que resultem em aumento de heterogeneidade 
dos valores serão descartados, sendo a verificação efetuada através da 
comparação do “desvio padrão” dos preços unitários homogeneizados, 
efetivamente utilizados, com o “desvio padrão” dos preços observados.  
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4.8) Pesquisa Amostral Comparativa: 

4.8.1) Para proceder à pesquisa de elementos comparativos, o signatário 
percorreu a região geoeconômica do imóvel para coletar elementos em oferta 
e/ou transações consumadas de imóveis, bem como de forma através de 
plataformas digitais especializadas. 

4.9)  Processo de Homogeneização:  

4.9.1) Diante do campo amostral obtido na pesquisa de mercado, utilizando           
o Tratamento de Dados de Mercado denominado “por Fatores” ou 
convencionalmente chamado de “Homogeneização”, os elementos coletados 
foram introduzidos no consagrado programa “Geoavaliar Pro”, desenvolvido 
a partir das Normas NBR 14653-2 e do IBAPE/SP, que se constitui de um 
banco de dados de pesquisas de mercado com inserção manual dos dados 
coletados para auxiliar o processo de avaliação.  

4.9.2) Através do processo por tratamento de fatores, todos os elementos 
comparativos selecionados foram homogeneizados onde se considerou os 
seguintes parâmetros de fatores de ajustes: 

✓ Localização (índice fiscal de transposição): Serão considerados valores 
expressos no lançamento cadastral da municipalidade.  

✓ Elasticidade de preços: Será representado pelo fator oferta com deságio de 
10% ou 0,9, para compensar eventuais superestimava dos dados de oferta -item 
10.1 da Norma de Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP. 

✓ Padrão construtivo: As diferenças de padrão construtivo serão ponderadas 
pela relação dos seus respectivos padrões, onde será utilizado o estudo 
“Valores de Edificações de Imóveis Urbanos”, do IBAPE/SP. 
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✓ Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de Conservação (FOC): 
Para levar em consideração a obsolescência e estado de conservação dos 
elementos comparativos será aplicado o critério Método Ross - Heidecke, que 
leva em conta a obsolescência da edificação, o padrão construtivo e estado de 
conservação, sendo adotado para depreciação da idade das construções o fator 
de adequação ao obsoletismo e estado real de conservação, utilizando-se a 
consagrada expressão: Foc = R + K x (1-R)  

✓ Fator Área: Para compensar as diferentes dimensões de áreas [imóvel 
paradigma com relação aos comparativos de terreno], será  utilizado a fórmula 
contida no Livro Homogeneização de áreas para avaliação de imóveis: 

Ah  =  [ ( Ae / Aa )1/4 ou 1/8 ] Sendo: 

Ah  =  Área homogeneizada 
Ae  =  Área do elemento comparativo 
Aa  =  Área do imóvel avaliando 

A utilização do expoente deve ser utilizada da seguinte forma: 

Ae – Aa  ≤  30%  → 1/4 
Ae – Aa  >  30%  → 1/8 

 
4.9.3) Os elementos comparativos de ofertas para venda, cujas características 
geométricas dos imóveis, constam da pesquisa de mercado juntada no corpo do 
presente trabalho.  

4.9.4) Através do processo por tratamento de fatores, todos os elementos 
comparativos selecionados foram homogeneizados em consonância com os 
parâmetros de fatores de ajustes. 

4.9.5) Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os cálculos 
estatísticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confiança entre 
intervalo de mais ou menos 30% em torno da média.  

4.9.6) Considerando as premissas anteriores, em conformidade com as Normas 
para Avaliação de Imóveis Urbanos, pode-se calcular o valor unitário do terreno 
por metro quadrado através da metodologia comparativa, com aplicação de 
fatores de influência na avaliação, sendo o valor unitário devidamente 
homogeneizado e calculado conforme pesquisa que segue anexa ao laudo 
(anexo-01). 
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4.10)  Graus de Fundamentação e Precisão:  

4.10.1) Os graus de fundamentação e de precisão nas avaliações foram 
definidos em obediência as atuais Normas de Avalição, sendo o laudo assim 
enquadrado:  

  Grau de Fundamentaça o    II 
  Grau de Precisa o          III 

 
 

4.11)  Cálculo do Valor do Imóvel:  

4.11.1) Cálculo do Valor “Capital-Terreno”: Dentro dos critérios técnicos de 
avaliação estabelecidos, conforme cálculos contidos nas planilhas que segue 
anexo ao laudo (anexo-01) o valor total de mercado do terreno, resultou em:  

R$ 510.711,78 

Em números redondos: 

Valor Total do “Capital Terreno” 

Vt = R$ 511.000,00 
(Quinhentos e onze mil reais) 

Válido para a data base “Agosto de 2024” 
 
 

 

 

 

 

 
4.11.2) Cálculo do Valor do “Capital-Construção”: O valor da construção será 
determinado com base no estudo de “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos” 
do IBAPE-SP “Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de         
São Paulo”. 
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4.11.3) Para o cálculo da depreciação das construções, será adotado o Método 
Ross - Heidecke, que leva em conta a obsolescência da edificação, o padrão 
construtivo e seu estado de conservação, conforme parâmetros constantes nas 
tabelas 1 e 2 e quadro A.   

4.11.4) Portanto, para a depreciação da idade das construções existentes, será 
considerado o fator de adequação ao obsoletismo e estado real de conservação = 
Foc, utilizando-se a seguinte expressão:  Foc = R + K x (1-R) 

4.11.5) O valor das construções será determinado através da expressão: 

Vc   = A x Vuc x Foc      onde: 
 
Vc   = valor da construção;  

A     = área total construída;  

Vuc = valor unitário da construção;  

Foc = fator adequação do obsoletismo + estado de conservação.  
 

 

 

 

 
 

R$ 620.922,87 

Em números redondos: 

Valor Total do “Capital Construção”  
Vc = R$ 621.000,00 

(Seiscentos e vinte e um mil reais) 
Válido para a data base “Agosto de 2024” 
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      620.922,87 

Cálculo do Valor da Construção

 VC  
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4.12) Valor Total da Avaliação do Imóvel:  

4.12.1) Portanto, o valor total da avaliação de mercado do imóvel a ser 
considerado, resultará da somatória dos capitais (terreno + construção):   

Vi = Vt + Vc 

Valor do Terreno (VT)...................................................................... R$      511.000,00 

Valor da Construção (VC)............................................................... R$      621.000,00  
SOMATÓRIO................................................................................. R$  1.132.000,00 

 

Valor Total de Mercado “Capital Imóvel”  

Vi = R$ 1.132.000,00 
(Um milhão cento e trinta e dois mil reais) 
Válido para a data base “Agosto de 2024” 
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V.  CONCLUSÃO  

Por todo o exposto, conclui-se o valor total de mercado 

do imóvel localizado na Avenida Novo Osasco, nº 1.152, Lote 3, Quadra 4, 

Bussocaba, município de Osasco, estado de São Paulo, descrito na matrícula            

nº 3.330 do 1º CRI/Osasco, calculado em consonância com as Normas de Avaliação 

de Imóveis Urbanos: 

 

Valor Total de Mercado do Imóvel 
 

R$ 1.132.000,00 
 

 

(Um milhão cento e trinta e dois mil reais) 
 

Válido para a data base “Agosto de 2024” 
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Anexo  01  
Pesquisa de Elementos Comparativos  
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