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1 PRELIMINARES

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAUCAIA/CE.
LUANA INDUSTRIAL LTDA
BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A

1.2 PROPRIETARIOS

LUANA INDUSTRIAL LTDA (CNPJ/MF N2 02.608.389/0001-88), RAIMUNDO LIRA
@ COUTINHO (CPF/MF N2 036.453.043-04), MARIA DAS GRACAS LIMA COUTINHO
(CPE/MF N2 680.413.573-34) E EUNICE LIRA COUTINHO (CPF/MF N2 118.129.153.
49).
1.3 OBIJETO DA AVALIACAO

Um imével denominado LUANA INDUSTRIAL LTDA, atualmente com o nome de
Texas, conforme relatério fotografico, inclusive com suas benfeitorias, localizado 3
Av Cruzeiro do Sul, 2213, Capuan, Caucaia/CE.

Veja mapa de localizag3o e acesso rodoviario em anexo.

Ponto de referéncia para chegar-se ao imével: Antiga Br 222/Av Cruzeiro do Sul,
2213, Capuan, Caucaia/CE.

Coordenadas Geograficas: 32 43’ 59.92" S e 38242’ 03.56” O

1.4 FINALIDADE

‘ O presente Laudo de Avaliagdo Técnica tem como finalidade determinar o
provéavel valor de mercado do imoével avaliando, sendo feito o levantamento, para
exame tecnoldgico e andlise pormenorizada de todas as benfeitorias e edificacfes,
de acordo com suas caracteristicas e estados de conservacao.

i.5 DATA

Fevereiro de 2015.

1.6 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (GRAUS DE FUNDAMENTGAGAO E PRECISAO)

Conforme as prescrigbes da NBR-14.653-2 da ABNT, o presente laudo de
avaliacao fica assim especificado:

Fundamentag¢do: Grau |.
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1.7 NORNAS TECNICAS

Norma NBR-14653-1: Avaliacdo de Bens - Procedimentos Gerais.

Norma NBR-14653-2: Avaliagdo de Bens - Iméveis Urbanos.

1.8 PRESSUPOSTOS

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliatério, foram
adotados os seguintes procedimentos que podemos destacar:

Recebimento dos autos com a documentagdo do processo de avaliacdo do imdvel e
localizagdo do mesmo;

' Vistoria ao imével avaliando examinando os aspectos fisiograficos, de infraestrutura,
acesso, benfeitorias e demais fatores possiveis de influéncia no valor final.

Pesquisas de precos de imdveis de referéncia para fins avaliatdrios, buscando junto
ao mercado local informacbes de imdveis transacionados ou ofertados mais
préximos possiveis ao imével avaliando.

Definicdo da metodologia e elaboragdo do laudo.

2 CARACTERISTICAS DA REGIAQ E DA GLEBA AVALIANDA

2.1 CARACTERISTICAS DA GLEBA

De acordo com os registros de imdveis apresentados a propriedade é composta por
uma Matricula:

a) Matricula no. 000.280 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Caucaia/CE, datada de 01 de janeiro de 1997, as fls. 65/66 dos autos;

i b) Area de 3,00 ha;

¢) A Luana Industrial Ltda, fica localizada a Av. Cruzeiro do Sul, 2213, Capuan,
Caucaia/CE (antiga Br 222);

d) O imdvel é servido de energia elétrica, rede de 4gua, rede telefonica fixa e mével,
pavimentacgdo asfaltica, coleta de residuos sélidos, transporte coletivo, etc.;

e) O terreno aonde se encontra a Luana Industrial Ltda, é plano, acima do greide e
solo areno/argiloso. O restante do terreno é plano/semiplano, com pequena
declividade para os fundos, abaixo do greide e solo areno/argiloso.

Vide fotos no relatdrio fotografico, no anexo 01.
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2.2 LOCALIZACAO E ACESSO

O acesso rodoviario a gleba avaliando, a partir de Fortaleza, pode ser feito pela

Av. Bezerra enezes / Av. Mister v. Cruzeiro do Sul {antiga Br
222), medindo e extremando: AO NASCENTE, 127,00m de norte a sul, com terreno
de Edmar Nunes da Silva; AO POENTE, 90,00m de norte a sul, com herdeiros de
Vulpiano Cavalcante de Arailjo e sua mulher; AO NORTE, 318,00m de nascente a
poente, com a Rodovia Fortaleza-Sobral; e AO SUL, 287,00m de nascente-poente,
com terreno dos herdeiros de Manoel Domingos de Araijo e com terras de Alfredo
Pereira de Miranda, de limites conhecidos e respeitados, com 3,00 hectares
{(conforme Matricula n? 000.280, as fls. 65/66 dos autos.

Vide mapa de localiza¢do e acesso rodovidrio, no anexo 03.

3.0 DIAGNGSTICO DE MERCADO:

a) Liquidez: normal.

b) Desempenho de Mercado: normal.

c) Numero de ofertas: médio (45,00).

d) Absorg¢do pelo mercado: normal.

e) Publico alvo para absorgdo do bem: projetos de base imobilidria e indistrias.

f) Facilitadores para negociacdo do bem: encontrar-se na Av. Cruzeiro do Sul (antiga

Br222).

40 METODOLOGIA:

2:2011 da ABNT, pois n3o foi possivel obter dados suficientes para optar pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A composicdo do valor total do imédvel avaliando foi obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas.

O valor do terreno foi determinado pelo MCDDM - Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado (item 8.2.1 da NBR 14.653-2:2011), tratado com uso
da inferéncia estatistica/regressdes miultiplas, devido as caracteristicas
semelhantes entre os iméveis de referéncia e o imdvel avaliando (terreno), e por

ser mais fidedigno e preciso, nos calculos dos métodos avaliatérios dedicados a
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iméveis urbanos, respeitando as premissas em que assentam a abundancia e

s

coeréncia amostrais. Este método é reconhecidamente o que melhor espeiha a

realidade do mercado imobiliario.

As edificagdes e as benfeitorias foram apropriadas pelo Método da
Quantificagdo do Custo (item 8.3.1 da NBR 14.653-2:2011), baseado no CUB - Custo
Unitério Basico de Construgdo (Sinduscon/CE), referente ao més de janeiro/2015,
considerando a depreciagio em fungio de sua idade e uso (Método de Ross-
Heidecke), anexo 11

4.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
. 4.1.1. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS DE TERRENOS:

A pesquisa procurou identificar terrenos em oferta ou venda, situados na regiao
geoecondmica do imével avaliando, com o objetivo de determinar o valor de venda
médio representativo das tendéncias do mercado local para terrenos situados no
entorno da localizagdo do imével avaliando.

Buscou-se informacdes de eventos junto aos agentes de mercado, tais como,
corretores, imobilidrias, aniincios em jornais, internet, prefeitura, dentre outros.
Formou-se uma amostra com 45 (quarenta e cinco) dados, conforme detalhado no
Anexo l.

Periodo da pesquisa: abril/2012 a fevereiro/2015.

Ref. ao anexo 05.

f Tratamento de dados:

Ref. ao anexo 04.

Tipo de tratamento:

Estatistica inferencial/regressdes multipias

A amostra obtida na pesquisa de mercado foi tratada através de estatistica
inferencial/regressdes miiltiplas.

Foram utilizadas, na determinacdo do modelo estatistico inferencial, as
seguintes varidveis explicativas: Area Terreno, Local e Data.
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A varidvel dependente foi Valor Total (RSj.

Area Terreno: varidvel explicativa-quantitativa

elemento do rol amostral, a 4rea do terreno, em m?. Amplitude da amostra: 198,00 a
9.810.000,00;

° Local: varidvel explicativa qualitativa (Codigo Alocado). indica para cada
elemento do rol amostral, a localiza¢cdo do terreno, em un. Local: Centro de Caucaia
{(4,00) - Pe. Julio Maria/Novo Papussu (3,00) - Capuan (2,00) - Genipabul/Br
020/Primavera (1,00). Amplitude da amostra: 1,00 a 4,00;

® Data: variavel explicativa quantitativa. Indica para cada elemento do rol
amostral, a data do evento, em un. Data: 182,00 = Fevereiro/2015 - 181,00 =
Janeiro/2015 - 180,00 = Dezembro/2014, e assim por diante. Amplitude da amostra:
148,00 (abril/2012) a 182,00 (Fevereiro/2015};

° Valor Total: varidvel dependente ou explicada. Indica para cada elemento
do rol amostral, o seu valor de venda, expresso em RS.

Foram também utilizadas as varidveis: Oferta (2,00) ou Venda (1,00), Acesso
[Asfalto (2,00) - Pedra Tosca (1,00)] e Av (2,00} ou Rua (1,00), mas ndo se mostraram
consistentes para os dados coletados.

4.1.2. Grau de Fundamentacdo e Precisdo:
Método Evolutivo (terreno + Edificagbes)

Especificagdo segundo o item 9.5 — Tabelas 10 e 11 — Grau de fundamentacao
no caso de utilizacdo do método evolutivo da NBR 14.653-2:2011.
Fundamentacdo: Grau |;

Ref. ao anexo 07.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (terreno):
Especificacdo segundo o item 9.2 (Tabelas 1, 2 e 5) da NBR 14.653-2:2011.
Fundamentacgdo: Grau lll;

Precisdo: Grau L.

Ref. ao anexo 07.
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Método da Quantificagdo do Custo (edificacdes e benfeitorias}:
Especificacdo segundo o item 9.3 (Tabelas 7 e 8) da NBR 14.653-2:2011.
Fundamentac¢do: Grau |l

Ref. a0 anexo 07.

4.1.3 Equac¢ido de Regressdo:
O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra apresenta
a seguinte relacdo matematica:

Equacdo de Regressdo - Direta:

. i e s e e,

Valor Total = eM(+7,4717798 +0,7132460278  * In_ (Area Terreno)
#0,4242172686 * Local -45504,62096 / Data’)

Substituindo-se os atributos da gleba na equagdo retro mencionada, e
adotando uma confiabilidade de 80%, obtém-se os seguintes valores e respectivo
intervalo de confianga, expressos em RS:

Os valores atribuidos as varidveis utilizadas na projecdo de valor para o imovel
avaliando, foram:

Modelo:

TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE

. Data de Referéncia: —
segunda-feira, 2 de margo de 2015
Informacdes Complementares:
Logradouro: RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213
Complemento: ANTIGA BR 222

Bairro: CAPUAN
Municipio: CAUCAIA UF: CE

Rua Antonio Augusto, 1679 — Apto 902 — Aldeota — Fortaleza/CE — CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248

Este documento foi gerado pelo usudrio 340.*** ***-89 em 22/09/2026 18:05:02

Numero do documento: 18090710430100000000094562394
https://pje.tjce.jus.br:443/pjelgrau/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=18090710430100000000094562394
Assinado eletronicamente por: LEANDRO DA SILVA TADDEO - 05/09/2018 11:01:16

Num. 96739870 - Pag. 1




JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS.

Dados do imodvel Avaliande:

a Area Terreno = 30.000,00

e Local = 2,00
# Data =182,00

sValor Unitario

s Médio=76,13
¢ Minimo IC=59,53
. ¢ Maximo1C=97,35
sValor Total
¢ Médio=2.283.916,53
e Minimo IC (21,80%) = 1.785.921,15
e Maximo IC (27,88%) = 2.920.775,50

Adotaremos o Limite Inferior do Campo de Arbitrio, por considerarmos o valor
mais coerente para a regido do imdvel avaliando, visto que a varidvel Oferta ou Venda,
ndo se mostrou consistente para os dados coletados.

Limite Inferior do Campo de Arbitrio (LICA) = 0,85 * R$ Valor Unitario Médio =
0,85 * R$76,13 = R$64,71/m>.

Este valor encontra-se dentro do campo de arbitrio do avaliador, conforme Anexo
A, item A.10.1.1 b) da NBR 14.653-2:2011.

. 4.1.4 — Valor total do TERRENO
V = 30.000,00m? * R$64,71 = R$ 1.941.300,00
4.2 METODO DA QUANTIFICA(;RO DO CUSTO (edificagﬁes e benfeitorias}

4.2.1 Por quantifica¢éo do custo entende-se o custo do prédio avaliando em estado
de novo, levando-se em conta as suas caracteristicas construtivas ou de acabamento.
A apropriacdo dos custos das construcdes, dependendo do rigor pretendido e do
padrdo construtivo das mesmas, podem ser obtidos por: i. orcamentos detalhados

envolvendo todos os elementos construtivos, desde a elaboragdo dos projetos
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executivos, até a entrega das chaves ou, ii. levantamento de valores unitdrios
tabelados em publica¢des técnicas especializadas.

O procedimento através de apropriacdo dos custos é recomendado no caso de

constru¢des especiais tais como: cinemas, teatros, shoppings, postos de servigos,
etc., enquanto o recurso a valores tabelados serd utilizado quando as construcbes
forem de tipos padronizados como: apartamentos de padrdo convencional,
residéncias, casas em conjuntos habitacionais, casa em conjuntos residenciais, salas

comerciais, lojas, galpdes industriais, etc.

4.2.2 Depreciagdo das edificagdes:

Uma vez determinado a quantificagdo do custo do imdvel, deverd ser
subtraida a parcela referente a deprecia¢do fisica sofrida pela edificagdo, desde sua
entrada em servigo até a data da avaliacdo.

Existem diversos procedimentos utilizados para calcular a depreciacdo sofrida
pelo imdvel, entretanto, focalizaremos aquele, de longe, o mais utilizado pelos
engenheiros avaliadores.

Referimo-nos ao Método de Ross-Heidecke por ser aquele que melhor trata e

traduz a depreciagdo das edifica¢des.

. Método de Ross-Heidecke — Para uma melhor compreensdo do que se segue,
apresentaremos algumas definicées basicas complementares.
Depreciacéio Fisica — E aquela sofrida pelo imével em funcdo de sua idade e

UsG.

Vida Referencial — Periodo decorrido entre a data em que foi concluido e o
momento em que deixa de ser utilizado devido a necessidade de manutencio de
grande monta. |

Idade Real — Periodo decorrido entre a data em que foi concluido o prédio e a

data da avaliagdo.
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Vida Remanescente — Periodo decorrido entre a data da avalia¢édo e o fim de

sua vida util.

Valor Residual — E o valor de demoligdo ou de reaproveitamento de parte dos

materiais no fim da vida dtil.

4.2.3 — Depreciacdo pela ldade e pelo Estado de Conservagio

4.2.3.1 - O critério a seguir especificado é uma adequagdo do método Ross/Heidecke
(Misto), que leva em conta a idade, o tipo de construgdo e acabamento, bem como o

estado de conservac3o da edificac8o, na determinagdo de seu valor de venda.

4.2.3.2 — Sumarizagio do método de depreciagao:

Método a Depreciagao (D)
Da linha reta (x/n) (x/n) * vd

Da parabola de Kuentzle (x/n)? (x/n)? * vd

De Ross 0,5*(x/n + x%/n?) 0,5*(x/n + x%/n?) * vd
Misto (idade e estado de conservagdo) Qualquer [a+(1-a).C]Vvd

C => coeficiente de Heidecke, encontrado de acordo com o quadro anterior.

x => a idade real ou aparente do imével.

n => vida atil estimada, geralmente considerada no intervalo de 40 a 60 anos.

Vd => valor depreciavel, calculado pela diferenca entre o valor novo e o valor
residual.

A pratica demonstra que o método que produz melhores resultados é o misto,
combinando o método de Ross com o critério de Heidecke. Para facilitar o calculo da
depreciacdo por este método apresentamos uma tabela que indica o percentual de
depreciacdo sofrida pelo bem (8) em fungdo da sua duracdo em rela¢do a vida util
provével (x/n) e do seu estado de conservagio, sendo o valor depreciado (D), dado
por:D =6 * vd

Depreciagao Fisica - Heidecke _
Estado Condigdes Fisicas Coeficiente C
1,0 Novo (Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com 0,00%
menos de dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste
natural da pintura externa)
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1,5

Entre novo e regular (Edificagdo nova ou com reforma geral e
substancial, com menos de dois anos, que apresente
necessidade apenas de uma demdo leve de pintura para
recompor.a cuajp_aLéLia)

2,0

Regular (Edificagdo semi-nova ou com reforma geral e
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizados e/ou pintura externa e interna)

2,52%

2,5

Entre regular e reparos simples (Edificagdo semi-nova ou com
reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral
possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa)

8,09%

3,0

Reparos simples (Edificacdo cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de
fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem recuperagao
do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico)

18,10%

3,5

Entre reparos simples e importantes (Edificacdo cujo estado
geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds
reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo efou
recuperacdo localizada do sistema estrutural. As instalacdes
hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a
revisdo e com substituicio eventual de algumas pecas
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria
a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou

33,20%

de outro cOmodo. Revisdo da impermeabilizacdo—ou
substituicdo de telhas da cobertura)

4,0

Reparos importantes (Edificagdo cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura interna e externa, com substituicdo de
panos de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagcdo e/ou recuperacdo de grande parte do
sistema estrutural. As instalacGes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicio das pecas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos cOmodos, se faz necessaria.
Substituicdo ou reparos importantes na impermeabilizagdo ou
no telhado)

52,60%

4,5

Entre reparos importantes e sem valor (Edificagdo cujo estado

75,20%
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geral seja recuperado com estabilizagdo e/ou recuperagio do
sistema estrutural, substituicdo da regularizacdo da alvenaria,
reparos de fissuras e trincas. Substituicdo das instalagbes
hidraulicas e elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos
e paredes. Substituicdo da impermeabiliza¢cdo ou do telhado)

5,0 Sem valor {Edificacdo em estado de ruina) 100,00%

Obs.: Vide Planilha do- Valor da Edificagio Nova com Depreciagdo por Ross -
Heidecke, no anexo 13.

4.2.3.3 Estimacdo do custo da construgdo

Para a estimac¢do do custo de construgdo pode-se aplicar o modelo a seguir:
C=[CUB + (OE +0O! + (OFe —OFD)}/S](1+A) (1+F)(1+L)

Onde:
C é o custo unitdrio de construgdo por m? de drea equivalente de construgdo;
CUB ¢ o custo unitdrio bdsico;
OE é o orcamento de elevadores;
Ol é o orcamento de instalacbes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de
protecdo contra incéndio, centrais de gds, interfones, antenas coletivas, urbanizagéo,
projetos, etc.
OFe é o orgcamento de fundacgées especiais;
OFd é o orcamento de fundagdes diretas;
S é a drea equivalente de construgdo, de acordo com a NBR 12721;
‘ A é a taxa de administragdo da obra;
F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construg¢éo;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remunerag¢éo da construtora.
Valor total das benfeitorias conforme demonstrado nas planifthas anexas:

VB = RS 807.414,89
4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

VI = (VT + VB) * FC (item 8.2.4.1 da NBR 14.653-2:2011)
Onde:

VI é o valor do imdvel;

VT é o valor do terreno;
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VB é o valor da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagéo.

VI= (VT + VB1 + VB2 + VB3 + VB4 + VB5) * FC

VI = (R$1.941.300,00 + R$419.654,24 + R$58.776,74 + R$60.657,34 + RS226.691,43 +
R$41.635,14) * 1,00 = R$2.748.714,899

Com arredondamento previsto em Norma em até 1%, vem:
Vi=RS$2.776.200,00

Obs.: FC = 1,00
5 RESULTADO DA AVALIACKO:

Valor de Venda do imdével {Valor de Mercado):
R$2.776.200,00 {Dois Milhdes Setecentos e Setenta e Seis Mil e Duzentos Reais),
para o imdvel com as henfeitorias averbadas.

Valor de Venda do imével {Valor de Mercado): |

R$1.960.700,00 {Um AMilhdo Novecentos e Sessenta Mil e Setecentos Reais), para
o imdvel com as benfeitorias ndo averbadas.

& DESCRICAO DAS BENFEITORIAS:

o

-1 —PAVILHAO-INDUSTRIAL
Com &rea total de 947,10 m?, idade aparente de 30 anos e estado de conservacio

“Reparos Simples”, conforme Critério de Ross-Heidecke, em anexo.
Vide especificacGes da edificagdo, no anexo 08.

6.2 ESCRITGRIO

Com &rea total de 75,71 m?, idade aparente de 30 anos e estado de conservagio
“entre Reparos Simples e Importantes”, conforme Critério de Ross-Heidecke, em
anexo.

Vide especificagGes da edificacdo, no anexo 08.
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6.3 RESFRIAMENTO E CONGELAMENTC

Com &rea total de 156,25 m?, idade aparente de 30 anos e estado de conservagdo

anexo. ,
Vide especificagGes da edificagdo, no anexo 08.

6.4 PREDIO AUXILIAR {(REFEITORIOS, ESCRITORIOS, ETC}
Com &rea total de 292,00 m?, idade aparente de 30 anos e estado de conservagdo
“entre Reparos Simples e Importantes”, conforme Critério de Ross-Heidecke, em

anexao.
. Vide especificagdes da edificacdo, no anexo 08.

6.5 BANHEIROS E VESTIARIOS
Com 4drea total de 53,63 m? idade aparente de 30 anos e estado de conservagdo
“entre Reparos Simples e Importantes”, conforme Critério de Ross-Heidecke, em
anexo.
Vide especificacbes da edificacdo, no anexo 08.

6.6 ESTACIONAMENTO PARA VEICULOS

Vide especificacdes da edificacdo, no anexo 08.

6.7 MUROS E CALCADAS
Vide especificagcBes da edificacdo, no anexo 08.

7 CONSIDERACOES:

‘ O valor de mercado do imdvel determinado no laudo refere-se a transacdo a vista
no més de Fevereiro de 2015.

As caracteristicas do imédvel avaliando foram verificadas “in loco” e nas
documentacdes apresentadas. Assim, a drea do terreno foi retirada dos registros e
das benfeitorias foram estimadas pelo avaliador através do levantamento feito no
iocal, como consta no croqui apresentado em anexo e na relagdo das benfeitorias
apresentadas no corpo do laudo.

8 ANEXOS
e01 - Relatdrio fotografico;
¢02 - Croqui do imével avaliando;

*03 - Mapa de localizacdo do imdvel avaliando e acesso rodovidrio;
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*04 - Tratamento Estatistico Inferencial;

s05 - Caracterizagdo dos elementos amostrais;

+06 - Planilha de datas;
«(07 - Especificagdo da Avaliagdo: Graus de Fundamentacdo/Precisdo;
08 - Especificagdes das edifica¢bes;
*09 - Tabela 01 — Depreciagdo;
¢10 - Tabela 02 — Depreciacao;
¢11 - CUB - Custo Unitario Basico de Construgdo (Janeiro/2015);
. ¢12 - Estimativa de BDI;
13 - Planilha do Valor da Edificagdo Nova [/ Depreciagdo por Hoss-Heidecke;
*14 - Documentos do Imdvel;

©15 - ART — Anotacgdo de Responsabilidade Técnica.

Fortaleza, 04 de margo de 2015.

JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/

¢ /
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LAUDO TECNICO DE
 AVALIACAO

ANEXOS
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LAU DO TECNICO DE
 AVALIACAC

ANEXO 01 — RELATORIO FOTOGRAFICC
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VISTA EXTERNA DO IMOVEL AVALIANDO

VISTA EXTERNA DO IMOVEL AVALIANDO

Este documento foi gerado pelo usudrio 340.*** ***-89 em 22/09/2026 18:05:02

Numero do documento: 18090710430100000000094562705
https://pje.tjce.jus.br:443/pjelgrau/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=18090710430100000000094562705
Assinado eletronicamente por: LEANDRO DA SILVA TADDEO - 05/09/2018 11:01:24

Num. 96740181 - Pag. 1



RELATORIO FOTOGRAFICO
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TERRENO AVALIANDO | ~ LATERAL DIREITA DO PREDIO DO
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO
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LATERAL DIREITA DO PREDIO DO LATERAL DIREITA DO PREDIO DO
_ PAVILHAO INDUSTRIAL E_ESCRITOR!O PAVILHAO INUSTRIAL E ESCRITORIO

’ w4

L

“VIDRO QUEBRADO FACHADA FRENTE " ENTRADA ‘
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO
L Y R = R o | ek i
. ! 1! . |

INTERIOR T WC
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO
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/-

REBOCO DE PAREDE DETERIORADO REBOCO DE PAREDE DETERIORADO
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO B _PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO

REBOCO DE PAREDE DETERIORADO B INFILTRACAO EM PAREDE
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO

v ‘INF ILTRAQAO EM PAREbE INFILT(;AO E PINTU CACANDO EM AREDE
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO
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DEPOSITO
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO

PAREDE C/TRINCADURA E REBOCO DETERIORADC
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITOR_IO

we T VARAIS SECAGEM DE CARNE

PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO

S
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__RELATORIO FOTOGRAFICO
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PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO
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PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRIT()IO
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FUNDOS (PORTAO ARROMBADO)
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO

INTERIOR DO GALPAO
RESFRIAMENTO E CONGELAMENTO

INTERIOR DO_GALPAO

INTERIOR DO GALPAO
RESFRIAMENTO E CONGELAMENTO

INTERIOR DO GALPAO
RESFRIAMENTO E CONGELAMENTO
e, 1 )

INTERIOR DO GALPAO

RESFRIAMENTO E CONGELAMENTO

RESFRIAMENTO E CONGELAMENTO
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

ANEXO 02 — CROQUI DO IMOVEL AVALIANDO

Rua Antonio Augusto, 1679 — Apto 902 — Aldeota — Fortaleza/CE — CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

LAU DO TECNICQ DE —
- ~AVALIACAO

ANEXO 03 — MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E ACESSC
RODOVIARIC
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA
ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE

ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

LAU DO TECNICO DE}
- AVALIAGAO

ANEXO 04 — TRATAMENTO ESTATISTICO INFERENCIAL
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EXPLICACAO DAS VARIAVEIS

sArea Terreno: em m%;

* Local: Centro de Caucaia (4,00) - Pe. Jdlio Maria/Novo Papussu (3,00) - Capuan (2,00) -
Genipabu/Br 020/Primavera (1,00);

eData: 182,00 = Fevereiro/2015 - 181,00 = Janeiro/2015 - 180,00 = Dezembro/2014, e assim
por diante;

sValor Total: em RS.

Modelc:

TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE
Data de Referénci_a:

segunda-feira, 2 de margo de 2015
Informacdes Complementares:
Logradouro: RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213
Complemento: ANTIGA BR 222

Bairro: CAPUAN

Municipio; CAUCAIA UF:CE

Dados do Imével Avaliando:

eArea Terreno = 30.000,00
sLocal = 2,00
eData = 182,00

v/ Al Ft 00/
A1

A3

sValor Unitario

e Médio=76,13

¢ Minimo IC = 59,53

e Maximo IC = 97,35

oValor Total

¢ Médio = 2.283.916,53

e Minimo IC (21,80%) = 1.785.921,15
e Maximo IC (27,88%) = 2.920.775,50

— — «/_‘:'g:_
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SisReN Windows 1.92
Regressio Linear e Redes Neurais

03 mar 2015

flodelo:

TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE
Data de Referéncia:

segunda-feira, 2 de margo de 2015

Informagdes Complementares:

Logradouro: RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213
Complemento: ANTIGA BR 222

Bairro: CAPUAN

Municipio: CAUCAIA  UF: CE

Dados do Imévei Avaliando:

o Area Terreno = 30.000,00
e Local = 2,00
e Data = 182,00

Valores da Média para Nivel de Confianca de 80%

¢ Valor Unitario

o Médio =76,13

¢ Minimo IC = 59,53

e Maximo IC = 97,35

« Valor Total

o Médio = 2.283.916,53

e Minimo IC (21,80%) = 1.785.921,15
s Maximo IC (27,88%) = 2.920.775,50

Este documento foi gerado pelo usudrio 340.*** ***-89 em 22/09/2026 18:05:03

Ndmero do documento: 18090710430100000000094562728
https://pje.tjce.jus.br:443/pjelgrau/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=18090710430100000000094562728
Assinado eletronicamente por: LEANDRO DA SILVA TADDEO - 05/09/2018 11:01:40

Num. 96740204 - Pag. 1




SisReN Windows 1.92 02/03/2015 10:00:02
Regresséo Linear e Redes Neurais

Pontos Max/Min - RL

Modelo : TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE

Valor unitério

8.000.000

: Gy
2.000.000 4.000.000 6.000.000

Valor total
180.000.000f------------ P RSt P Foemeee e T
160.000.000] : : :
. 140.000.000
120.000.000]

100.000.000
80.000.000
60.000.000]
40.000.000
20.600.000

0

Tr——— T T T
2.000.000 4.000.000 6.000.000 8,000.000
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SisReN Windows 1.92
Regressio Linear e Redes Newrais

Modeio:

TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE

Data.de Referéncia:
seguinda-feira, 2 de ma 1arco de 2015

Informa Complementares:

Nimero de varidveis; 8

Numero de variaveis consideradas: 4
Namero de dadoes: 45

Nimero de dados considerados: 45

*» 0 9 @&

Resultados Estatisticos:

e Coeficienia de Caorrelagdo: 0,0242828 /0,8037688
« Coeficiente Determinacéo:; 0,8544835

. « Fisher-Snedecor: 80,25
¢ Significéncia modelo: 0,01

Durbin-Watson;

2,42 - Valor Total
Nag autc-regressio 95%

Normalidade dos residuos:

»

73% dos residuos situados entre -t e+ 1 s
93% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
95% dos residuos situados entre -1,98 e+ 1,968 s

Outliers do Modelo: 2

Variaveis Eguacdo t-Observado Sia.
s Afea Teiieno in(x) 11,90 0,01
. « Local X 242 2,02

o Data 12 -2.15 3,72
Eqguacao de Rearessao - Direta:
Valor Total = e?( +7,4717798 +0,7132460278 * In (Area Terreno) +0,4242172686 *
Local -45504,62096 / Data?)
Correlacdes entre variaveis lsoladas Influéncia
¢ Area Terreno

Local -0,71 0,60

Data -0,35 0,25

Valor Total 0,91 0,88
¢ Local

Data 0,45 0,38

Valor Total -0,57 0,35
s Data

Valor Total -0,41 0,32

1
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SisReN Windows 1.52 02/03/2015 09:58:52
Regressio Linear e Redes Neurais

Funcio Estimativa

#odelo - TERRENGCS CAPUAN - CAUCAIA-CE

Fungéo Estimativa:

Valor Total = e®(

+1.4717798

+0,7132460278 * In {Area Terreno)
+0,4242172686 * Local

-48504,62006 / Data?)

Varidvel ValorMédio -t Calculado Coef.Equagao “Transf. Relac.
Area Terreno 595036,3269 11,80 +0,713246 In(x) 100,32
‘Local 1,8000 2,42 +0,424217 X 13,57
Data 167,7333 -2,15 -45504,6 13 6,57
Valor Total. 9836023,4747 T-Indep +7,47178 InG)
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eSS

SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:58:52

Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE.

Varidvel: Area Terreno

Amplitude: de 198'a'3,81E+006

‘Valer \Médio: 595036

Valores Calculades: de 32526,5 a 7,25988E+007

Estimativa p/Area Terreno

75.000.000§7
70.000.000}
65.000.000}
60.000.000}
55.000.000}
50.000.000} :
45.000.000% }
40.000.000%
35.000.000}+
30.000.000%-:
25,000.000% :
20.000.000} ¢
15.000.000} ¢
10.000.000% ;
5.000.000%

o}

T 1 i T L
0 2.000.000 4.000.000 6.000.000 8.000.000
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA-CE

Variavel: Loeal

Amplitude: de 124

Valor Médio: 1,8

Valores Caloutidos: de 7,00537E+006 3 2,50113E+D07

Estimativa p/Local

24,000,000}
22.000.000}-}
20.000.000}
18.000.000}
16.000.000} ¢
14.000.000§;
12,000,000} ¢
10.000.000} ¢
8.000.000}
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SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:58:52 459 4\7

Regressdo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : TERRENES CAPUAN - CAUCAIA-CE

Variavel: Data

Amplitude; de 148 a 182

Valor Média: 167,733

Valores Calculados: de 6,20895E+008 a 1,25495E+007

Estimativa p/Data

12.500.000
12.000.000}
14.500.000
11.000.000
10.500.000}
10.000.000}
9.500.000 :
9.000.000% ---
8.500.000
8.000.000 ;
7.500.000}---

7.000.000} ---

6.500.000}---

6.000.000 bampues ettt if i ‘
150 155 16 165 170 178 180
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SisReN Windows 1.92

Regressio Linear e Redes Neurais

02/03/2015 09:57:15

! <" ['Residuo .- " | Residuo Re5|du0/DP
. | Relative: | Estimativa - -
e

-0,28 -2,34% -0,00

0,00 0,06% 0,00

0,00 0,04% 0,00

0,74 5,89% 0.01

011 0,94% 0,00

0,04 0,31% 0,00

-0,55 -4,00% 0,08

-0,46 -4,19% -0,00

0,63 3,88% 0,61

-0,89 -8,54% -0,00

. 0,56 470% 0,00
-0,69 -5,26% ~0,05

0,81 6,53% 0,01

-045 -4,40% -0,00

-0,54 -4,68% -0,00

0,24 1,79% 0,02

113 7,58%) o7

0,57 3,85% 0,14

1,46 10,67% 0,07

0,98 6,41% 031

-0,81 -7,91% -0,00

-0,06 -0,55% -0,00

20,22 -1,92% -0,00

-1,07 -8,18% -0,10

— @ 0,60 75,08% -0,01
0,22 -1,62% -0,02

0,96 6,04% 0,60

1,94 11,21% 3,16

1,11 -7,64% 0,49

-1,03 -7,09% 0,39

122 7,28% 1,53

2,01 -13,17% -3,19

-0,19 -1.47% -0,01

0,56 4,05% 0,05

1,14 7,18% 0,66

-0,67 -4,82% -0,12

Pagina 1de5




SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:57:15 [/ 4 qb(

Regressio Linear e Redes Neurais

» Dac Resuduo/DP Variagdgo . Vaﬁé'gé’o .| Variacdo © e

| ;.| Regressdo | Inicial"- ReSIdual N Explicada ‘f

A Y > B 7 Y7

-034|  142%| = 029% . 161%

0,00 4,98% 0,00% 5,83%

0,00 2,82% 0,00% 3,30%

0,90 0.79% 1,98% 0,58%

013 2,46% 0,04% 2,88%

0,05 0,05% 0,00% 0,06%

-0,66 0,00% 1,09% -0,18%

-0,56 3,93% 0,78% 4,47%

076 2,96% 143%| 3,2%

-1,08 6,16% 2,85% 6,72%

. 0,67 2,05% 1,12% 2,21%

-0,83 0.32% 1,70% 0,08%

0,98 1,13% 2,35% 0,93%

-0,55 © 637% 0,75% 7,33%

-0,66 2,54% 1,07% 2,79%

030 0,00% 0,22% -0,03%

a8 1,37 0,55% 458%|  -012%

|19 0,69 0,52% 117% 041%

T20] 1,77 0,01% 769%|  -1,29%

T2t 1,19 107%|  345% 0,67%
22 098 672%|  2371% 7.46% - }
D) 0,08 1,13% 001%|  13% 3

24 -0,26 2,98% 017%| 3,45%

125 -1,29 0,33% 4,09% -0,30%

® 126 -073 2,05% 131% 218%

B -0,26 0,06% 0,17% 0,04%

28 116 2,29% 3,33% 2,11%

|29 235 6,10% 13.47% 4,85%

30 -135 0,24% 4,44% -0,46%

13 -1,24 0,18% 3,78% -0,42%

B 148 4,36% 5,34% 4,19%

|33 -2.43 1,03% 14,51% -1,26%

li3a -0,23 0,33% 0.13% 0.37%

35 0,68 0,00% 1,13% -0,19%

‘ .‘vfs‘rs‘ 1,38 2,29% 471% 1,88%

T3r -0,81 0,00% 163% -0,27%
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SisReN Windows 1.92
Regress#o Linear e Redes Neurais

02/03/2015 09:57:15

o O

| Dac|Preco”- " Valor .. - Re_sidu_q ﬁesﬁduo _ R?e.r;idu‘o/'D_P, :
| - |Observado . |Estimado . .- |Relative . | Estimativa -
28] EE T ) s sl o4
139 16,10 15,89 021 1,30% 0,20
0 16,30 16,07 0,22 1,35% 0,25
a 14,57 14,96 -0,38 -2,65% 0,11
42 17,80 16,97 082 4,64% 3,29
.43 16,99 16,97 0,01 0,09% 0,04
44 14,66 14,50 0,16 1,12% 0,03
| 45 1817 17,87 0,30 1,66% 222
®
o
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SisReN Windows 1.92 02/03/201509:57:15
Regressdo Linear e Redes Neurais

| Dac| Residuo/DP - | Variagdo .. - . | Variagdo:
|| Regressdo | Inicial - - | Bxplicada. .
0,25 2,50% 0,15% 2,90%
026 2,96% 0.17% 3,43%
-0.46 0.22% 0,53% 017%
099 7185% 2 43% 2 77%
0,01 4,93% 0,00% 5,77%
019 0.29% 0,00% 033%
036 9,44% 032% 11,00%
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SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:57:15
Regressio Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA-CE

Residuos Regressio

: e : :
2 : : ; ' '
L : : : :
, LY LI : ;
L A AR ek’ e prreees b Prmeooe R L Ha
. ' 0, 0 : :
; : : : : '}
@ ) A - — AL I 3
' o o : : :
[} [ : :
: N . : : : :
B R (SRR TS . S S L
; : : ) i 0g i : :
2 s
; : ¢
y f f ; 4 f ; ¥
" 12 13 14 15 16 17 18
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SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:56:11 /76 4 4\5

Regresséao Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

‘Modelo : TERRENCGS CAPUAN - CAUGAIA - CE

Correlagdes Isoladas p/Area Terreno

1207

Correlagdes com Influéncia p/Area Terreno

100+
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Regressdo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com. Influéncia

Medelo : TERREMOS CAPUAN -~ CAUCAIA - CE

Correlagdes Isoladas pflocal
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SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:56:11
Regresséo Linear e Redes Neurais

~ 3

Correlacoes Isoladas e com Influéncia ' 1

Modelo: TERRENGS CAPUAN —CAUCATA - CE

Correlagées Isoladas p/Data

Correlagdes com Influéncia p/Data
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SisReN Windows 1.92 02/03/2015 09:56:11
Regresséo Linear e Redes Neurais

Modelo : TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE

Correlagées Isoladas p/Valor Total

Correlagdes com Influéncia piValor Tota)

1004 -------{ 89]-----------e- Frmsenmnenneios R Frrenneneas
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Testes. de Aderéncia

Modelo : TERRENOS CAPUAN - CAUCAIA - CE

75.000.000§ o O — S, ]
70.000.000F - === cwem e
65.000.000F -~ === oo e b
: 60.000.000%
. 55.000.000%

20.000.000Fi-----------=ommdem e et SRR ;
15.000.0004 O S N —— s
10,000,000 J
5.000.000F g ¥
O s :
0 20.000.000  40,000.000  60.000.000
Preco Observado

Distribuig3o Freqliéncias

T
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA TF

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

LAUDO TECNICO DE
~ AVALIAGAO

ANEXO 05 — CARACTERIZACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Rua Antonio Augusto, 1679 — Apto 902 — Aldeota — Fortaleza/CE ~ CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248
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SisReN Windows 1.92 ¢ ® 02/03/2015 10:06:43
Regressdo Linear e Redes Neurais
‘ Da... E'ndérégd_‘ I T e ) : Complemento.
. 71 | TERRENO NO BAIRRO PE. JULIO MARIA
2 |AV.CEL. CORREIA LIMA 3 KM DO CENTRO DE CAUCAIA
© 3 [PROXIMO AO FORUM DE CAUCAIA
4 |RUA TOBIAS CORREIA PROXIMO FORUM CAUCAIA
' 5 | TERRENO NOVO PABUSSU
; 6 |RUA TOBIAS CORREIA PROXIMO AQ FORUM DE CAUCAIA
7 [BR222 AV. CRUZEIRO DO SUL
.8 }300,00M P/BR 222 PROXIMO ACO CEARENSE
9 *{300,00 M P/PRAGA DO GENIPAPU 400,00 M P/BR 222
. 10 [BR222 AO LADO DA AGO CEARENSE
_ 11 |100M P/HOSPITAL DE CAUCAIA
! 12 | CENTRO DE CAUCAIA
13 |CENTRO DE CAUCAIA
14. | PROXIMO IGREJA MATRIZ DE CAUCAIA
15 |AV. EDSON DA MOTA CORREIA RUA DO HOSPITAL DE CAUCAIA
' 16, [RUA CLUBE DE CAMPO 7 KM DO CENTRO DE CAUCAIA
.17 | RUA DA SALGADEIRA PROXIMO AO CENTRO DE CAUCAIA E BR 222
18 |RUA FRANCISCA NUNES ROCHA BR 222 (6,7 KM DA BR 020 C/BR 222)
19 [BR222 EM FRENTE AO N° 725
20 -|BR222 EM FRENTE AO N° 585
; .21 |BR222
' '22 50,00 M P/BR 222 PROXIMO N° 3190 E JOTADOIS
- 23 | TERRENO NO BAIRRO CAPUAN 30,00 M P/BR 222
24 |MARGEM DA BR 020 VIZINHO AO PARQUE DO VAQUEIRO
! 125 |BR020 PROXIMO AC PARQUE DO VAQUEIRO
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SisReN Windows 1.92 ‘ . 02/03/2015 [10:06:43
Regressédo Linear e Redes Neurais
Tamo_ | [informante . . . |Telefone - . |AreaTerreno. | _
4| PE. JULIO MARIA/CAUCAIA MARCELINO FREITAS 30522222 23.370,00
1”727 | PE. JULIO MARIA/CAUCAIA ROCHA CONSULTORIA IMOBILIARIA {91121021 1.410,00
|3 -, |NOVO PABUSSU/CAUCAIA FERNANDO MARTINS 88773993 330,00
| NOVO PABUSSU/CAUCAIA WWW.OLX.COM BR 88773993 968,00
| NOVO PABUSSU/CAUCAIA MARDONIO 87735278 1.600,00
(" | NOVO PABUSSU/CAUCAIA WWW.OLX.COM.BR 88773993 1.034,00
7. | GENIPABU/CAUCAIA JOSIAS FELO 88677766 19.000,00
8", | PRIMAVERA/CAUCAIA LUCIANO 86604421 60.000,00
. | GENIPABU/CAUCAIA JOSE LOURIVAL 86966058 1.278,00
) | PRIMAVERA/CAUCAIA NILTON. MOLALLES 85957727 370.040,00
{117 cENTRO/CAUCAIA ARAUO 87656362 396,00,
|12 | CENTRO/CAUCAIA FERNANDO 88659564 396,00
| 2137 CENTRO/CAUCAIA JEAN 99223322 12.400,00
“ 114 | CENTRO/CAUCAIA MARDONIO 87735278 570,00
, 15 | CENTRO/CAUCAIA ARAUJO 87656362 198,00
*|"116°"| CAPUAN/CAUCAIA EDSON MENDES 85769152 1.680,00
{717 [CAPUAN/CAUCAIA MARCELO VASQUES 87830780 10.745,71
|18/ CAPUAN/CAUCAIA MANOEL VLADIANO 89055588 365.000,00
[ 119: }caPUAN/CAUCAIA GIOVANI 85475224 31.718,00
| 20 | cAPUAN/cAUCAIA CARMEM 86243613 1.80p,00
1721 | CAPUAN/CAUCAIA PAULO ARAUJO 88392355 33,00p,00
22 | CAPUAN/CAUCAIA VALMIR 86680824 350,00
23 .| CAPUAN/CAUCAIA JUNIOR 87385938 2:400,00
24 | BR 020/CAUCAIA ITAMAR PEREIRA 132522200 4.000,00
. | BR 020/CAUCAIA J. CARLOS 32172229 123.120,00
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SisReN Windows 1.92 o 0210372015 10:06:43
Regresséo Linear e Redes Neurais.
| |Da.:|*OfertacuVenda |Local: " [Data”| :|*Acesso . |*AvouRua|*Valor Unitario R$/m?) |ValorTotal ,* . |
‘ 2,00 3,00 182,00} 2,00 1,00 141,20 3.300.000,d0
2,00 3,00 182,00} 2,00 2,00 148,93 210.000,40
2,00 3,00 148,00/ 1,00 1,00 150,00 49.500,00
2,00 3,00 148,00} 2,00 2,00 110,00 106.480,00
2,00 3,00 148,00 1,00{ 1,00 200,00 320.000,0
: 2,00 3,00 148,00 2,00} 1,00 120,00 124.080,00
r B 2,00 1,00 182,00 2,00 2,00 42,10 800.000,0p
E 2,00 1,00 189,00 1,00 1,00 16,66 1 ooo.ooo,o#
o 2,00 1,00 182,00 1,00{ 1,00 54,77 70.000,0@
| 10 2,00 1,00 182,00 2,00} 2,00 32,43 12.000.000,04#
ARTe 2,00 4,00 148,00 2,00 1,00 88,38 35.000,0
G| '1‘2;;?: 2,00 4,00 148,00} 2,00 1,00 378,78 150.000,0¢
| 13 2,00 4,00 148,00 2,00 1,00 40,32 500.000,04
b ~1-4 > 2,00 4,00 148,00 2,00 1,00 438,59 250.000,00
| s 2,00 4,00 148,00 2,00} 2,00 166,66 33.000,00
16 2,00 2,00 182,00{ 1,00 1,00 7142| 120.000,00
B 2,00 2,00 182,00 2,00} 1,00 93,06 1.000.000,00
s 2,00 2,00 182/00 2,00} 1,00 8,50 3.102.500,00
119 2,00 2,00 182/00 200f 200 ' 94,59 3.000.000,00
B zo 2,00 2,00 18200 2,00} 2,00 526,02 950.000,00
1 a1 ’ 2,00 2,00 182)00 2,00] 2,00 140,90{ 4,650.000,00
|22, 2,00 2,00 182,00 1,00 1,00 85,71 30.000,00
123 2,00 2,00 182,00} 1,00 1,00 104,16 250.000,00
Cli2a 2,00 1,00 148,00 2,00 2,00 25,00 100.000,00
s 2,00 1,00 148,00] 2,00 2,00 399 492.000,00
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SisReN Windows 1.92 @ ¢ 02/03/2015 10:06:43

Regressio Linear e Redes Neurais

‘ Da..|Endereco '~ - oo ol " " |complemento . a
| | 26 NA BR 020 FRENTE FUTURA CIDADE DO ATACADO
27 NA BR0O20 3 KM FUTURA CIDADE DO ATACADQ
28 EBR 020 (1 KM DA BR 020 C/BR 222) PROXIMO CIDADE DO ATACADO
29 ‘1BR0O20 FRENTE FUTURA CIDADE DO ATACADO
30 | BR 020 (5,00 KM DA BR 020 C/BR 222) PROXIMO CIDADE DO ATACADO
31 “{BR020 (5,00 KM DA BR 020 C/B222) PROXIMO CIDADE DO ATACADO
32 | VIZINHO AO CONJUNTO NOVA METROPOLE FRENTE FUTURA CIDADE DO ATACADO
33 |KM 22 DA BR 222 (2,50 KM P/BR 222) PROXIMO ACO CEARENSE E POSTO DA SEFAZ
34 |BR222 PROXIMO AGO CEARENSE E POSTO DA SEFAZ
35 . 350,00 M P/BR 020 ATRAS DO PARQUE DO VAQUEIRO
''36. |BR020 (1 KM DA BR 020 C/BR 222) PROXIMO CIDADE DO ATACADO
| ~| 37 {BR020 (11 KM DA BR 020 C/BR 222)
. 38 RUA FRANCISCA NUNES ROCHA BR 222 (6,7 KM DA BR 020 C/BR 222)
' 39 NABR222 (PROXIMO CE 421)
40 [NABR 222 (PROXIMO CE 421)
- 41. |BR 222 - KM 32 (PROXIMO CE 421) EM FRENTE A SILAT
| 42 |BR222 APOS SILAT
. 43 |BR222-KM 32 (PROXIMO CE 421) AQ LADO DA SILAT
44 |BR222 900,00 M P/AGCO CEAFRENSE
' ‘45 | BR 222 - KM 32 (PROXIMO CE 421) VIZINHO A SILAT
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SisReN Windows 1.92 ‘ 02/03/2015 10:06:43
Regresséo Linear e Redes Neurais
l | Da... | Bairro ; Informante | Telefone - | AreaTerreno |
26 | BR 020/CAUCAIA GIRAO NOBRE | 88215759 12.190,00
27 | BR 020/CAUCAIA LUCA 97321082 70.330,00
28. | BR 020/CAUCAIA A PREDIAL 40128001 154.800,00
29 |{BR 020/CAUCAIA ANASY 86504381 680.000,00
30 :BR 020/CAUCAIA DAHER CORRETOR 32612893 399.200,00
'31 {BRO20/CAUCAIA DAHER CORRETOR 32612893 399.200,00
132 | BR 020/CAUCAIA GLADYS IMOVEIS 32240011 547.400,00
33 | PRIMAVERA/CAUCAIA DMD SEGUROS E IMOVEIS 88080082 5.380.000,00
| .34 | PRIMAVERA/CAUCAIA DMD SEGUROS E IMOVEIS 88080082 18.600,00
35 | BR020/CAUCAIA AGILIS NEGOCIOS 32835040 20.040,00
36 .| BR020/CAUCAIA A PREDIAL 40128001 154.80,00
37 [BR 020/CAUCAIA ITAMAR PEREIRA IMOVEIS 32522200 123.120,00
38 | CAPUAN/CAUCAIA RODRIGO CESAR 99942824 365.0G0,00
39 | PRIMAVERA/CAUCAIA HIDA IMOBILIARIA 30234004 660.040,00
40 |PRIMAVERA/CAUCAIA HIDA IMOBILIARIA 30234004 660.000,00
41 |PRIMAVERA/CAUCAIA HIDA IMOBILIARIA 30234004 178.34p,00
| 42..| PRIMAVERA/CAUCAIA HIDA IMOBILIARIA 30234004 2.990.000,00
. 43 | PRIMAVERA/CAUCAIA HIDA IMOBILIARIA 30234004 3.000.000,00
-44. | GENIPABU/CAUCAIA G8 IMOVEIS 32647550 87.000,00
45 | PRIMAVERA/CAUCAIA UBIRAJARA FONTENELE 86410380 9.810.000,00
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SisReN Windows 1.92

RegresséoLinear e Redes Neurais

02/03/2015

10:06:43

| |Da.. [*ofertacuVenda {Local. ' [Data. .| |*Acesso " |*Av.ouRua|*Valor Unitério(RS/m?) |ValorTota "
126 2,00 1,00]  14800| 2,00 2,00 12,37 150.000,00
; 27 | 2,00 1,00 148,00] 2,00 2,00 11,00 773.630,00
128 2,00 1,00 18200 2,00 2,00} 58,14 9,000.000,00
2,00 1,00 14800| 2,00 2,00 50,00 34.000.000,00
130 2,00 1,00 182{00} 2,00 2,00 5,51 2.200.000,00
|3t 2,00 1,00 171400 2,00} 2,00 5,01 2.000.000,00
Y32 © 2,00 1,00 162/00| 2,00{ 2,00 36,54 20.000.000,00,
33, 2,00 1,00 168}00| 1,00 1,00 0,84 4.500.000,00
34 2,00 1,00 168/00| 2,00} 2,00 26,34 490.000,00
35" 2,00 1,00 168,00/ 1,00| 1,00 55,00 1.100.000,00
36 2,00 1,00 171)00} 2,00} 2,00 58,14 9.000.000,00}
37 2,00 1,00 171,00| 2,00} 2,00 9,99 1.230.000,00
8 2,00 2,00 171,00| 2,00 1,00 10,00 3.650.000,00
/39" 2,00 1,00 171,00 2,00] 2,00 15,00 9.900.000,00
:'_4'Q'.- } 2,00 1,00 182,00| 2,00f 2,00 18,18 12.000.000,00
417 2,00 1,00 17100 2,00} 2,00 12,00 2.139.600,00
2,00 1,00 171,00} 2,00 2,00 18,00 53.820.000,00

2,00 1,00 171,00} 2,00} 2,00 8,00 24.000.000,00

2,00 1,00 174,00 2,00} 1,00 27,01 2.350.000,00

2,00 1,00 174,00 2,00| 2,00 8,00 78.480.000,00
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| ITEM MES/ANC ITEM MES/ANO iTEM MES/ANO ITEM MES/ANO
" 1 janeiro-00 61 janeiro-05 121 janeiro-10 181 janeiro-15
| 2 fevereiro-00 62 fevereiro-05 122 fevereiro-10 182| fevereiro-15
| 3 marco-00 63 marcgo-05 123 margo-10 183 margo-15
‘[ 4 abril-00 64 abril-05 124 —abril=10 184 abril=15
‘ 5 maio-00 65 maio-05 125 maio-10 185 maio-15
| 6 junho-00 66 junho-05 126 junho-10 186 junho-15
| 7 julho-00 67 julho-05 127 julho-10 187 julho-15
8 agosto-00 68 agosto-05 128 agosto-10 188 agosto-15
9] setembro-00 69 setembro-05 129 setembro-10 189] setembro-15
10 outubro-00 70 outubro-05 136 otutabro=t0 —180 outubro-15
11] novembro-00 71| novembro-05 131 novembro-10 191] novembro-15
12| dezembro-00 72| dezembro-05 132| dezembro-10 192| dezembro-15
13 janeiro-01 73 janeiro-06 133 janeiro-11 193 _janeiro-16
14 fevereiro-01 74 fevereiro-06 134 fevereiro-11 194| fevereiro-16
15 mar¢o-01 75 margo-06 135 mar¢o-11 195 margo-16
16 abril-01 76 abril-06 136 abril-11 196 abril-16
17 maio-01 77 maio-06 137 maio-11 197 maio-16
18 junho-01 78 junho-06 138 junho-11 198 junho-16
19 julho-01 79 julho-06 139 julho-11 199 julho-16
. 20 agosto-01 80 agosto-06 140 agosto-11 200 agosto-16
21 setembro-01 81 setembro-06 141 setembro-11 201| setembro-16
22 outubro-01 82 outubro-06 142 outubro-11 202 outubro-16
23| novembro-01 83| novembro-06 143] novembro-11 203| novembro-16
24| dezembro-01 84| dezembro-06 144| dezembro-11 204| dezembro-16
25 janeiro-02 85 janeiro-07 145 janeiro-12 205 janeiro-17
26 fevereiro-02 86 fevereiro-07 146 fevereiro-12 206| fevereiro-17
27 marg¢o-02 87 marc¢o-07 147 mar¢o-12 207 margo-17
28 abril-02 88 abril-07 148 abril-12 208 abril-17
29 maio-02 89 maio-07 149 maio-12 209 maio-17
30 junho-02 90 junho-07 150 junho-12 210 junho-17
31 julho-02 91 julho-07 151 julho-12 211 julho-17
32 agosto-02 92 agosto-07 152 agosto-12 212 agosto-17
33 setembro-02 93 setembro-07 153 setembro-12 213} setembro-17
34 outubro-02 94 outubro-07 154 outubro-12 214 outubro-17
35| novembro-02 95! novembro-07 155] novembro-12 215] novembro-17
36| dezembro-02 96| dezembro-07 156 dezembro-12 216| dezembro-17
37 janeiro-03 97 janeiro-08 157 janeiro-13 217 janeiro-18
38 fevereiro-03 98 fevereiro-08 158 fevereiro-13 218| fevereiro-18
39 marg¢o-03 99 margo-08 159 mar¢o-13 219 margo-18
f 40 abri-03 166 abril-08 160 abril-13 220 abril-18
41 maio-03 101 maio-08 161 maio-13 221 maio-18
42 junho-03 102 junho-08 162 junho-13 222 junho-18
43 julho-03 103 julho-08 163 julho-13 223 julho-18
44 agosto-03 104 agosto-08 164 agosto-13 224 agosto-18
45 setembro-03 105 setembro-08 165 setembro-13 225| setembro-18
46 outubro-03 106 outubro-08 166 outubro-13 226 outubro-18
47| novembro-03 107] novembro-08 167] novembro-13 227| novembro-18
48| dezembro-03 108] dezembro-08 168| dezembro-13 228} dezembro-18
49 janeiro-04 109 janeiro-09 169 janeiro-14 229 janeiro-19
50 fevereiro-04 110 fevereiro-09 170 fevereiro-14 230{ fevereiro-19
51 margo-04 111 margo-09 171 mar¢o-14 231 margo-19
52 abril-04 112 abril-09 172 abril-14 232 abril-19
53 maio-04 113 maio-09 173 maio-14 233 maio-19
54 junho-04 114 junho-09 174 junho-14 234 junho-19
55 julho-04 115 juiho-09 175 julho-14 235 julho-19
56 agosto-04 116 agosto-09 176 agosto-14 236 agosto-19
57 setembro-04 117 setembro-09 177 setembro-14 237| setembro-19
| 58 outubro-04 118 outubro-09 178 outubro-14 238 outubro-19
: 59] novembro-04 1191 novembro-09 1791 novembro-14 239} novembro-19
| 60| dezembro-04 120{ dezembro-09 180 dezembro-14 240| dezembro-19
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GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO . )

Tabela 11 |Graus de fundamentaga@o no caso dﬁizagéo de método evolutivo \\{:\ »\?y’
item Descricao - Gr'zllu | Pontos . o+’
Grau lil de Grau |l de Grau | de
1 Estimativa do valor fundamentagao no fundamentagao no fundamentagao no 3
do terreno método comparativo ou | método comparativo ou § método comparativo ou
no involutivo no involutivo no involutiva
Grau il de Grau |l de Grau | de
2 Estimativa dos fundamentagao no fundamentacao no fundamentagao no 3
custos de reedi¢ido métedo de quantificagao | método da quantificagao ] método da quantificagio
do custo do custo do custo
Fator de Inferido em mercado
3 _ . _ comercializacdo = __semelhante Justificado __Ambitrado . | 1
Nota: Observar de 9.1 a 9.3 da NBR 14.653-2
Tabela 12 JEnquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag@o no caso de uﬁizagﬁo do método evolutivo
Graus ] 1] 1
Pontos minimos 8 5 3
ltens obrigatérios do grau 1e2 como3no 1 e 2, no minimo no todes, no minimo no
cofrespondente minimo no grau |1 grau ll grau |
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SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

20/02/2015 12:09:46

 Item - "+ Descricio © ‘Grau Grau _Grau | Pontos obtidos
o Come : B n-- ] B ) B
1 JG géodo Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situacio 3
imével avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma
; e S SLE analisadas modelo . 3
2 Quantidade giinimadel—6-(k+1),ondekéo 4-fe+Dyondekéo 3tke+Drondekéo 3
" dados démercado, | nitimero de variavais numero de varidveis nimero de varidveis
"efetiyémeﬁt,e&uﬁﬁzad g independentes independentes independentes .
: L e Pt
- . e e e ! . : S
3 Apresentagao de Apresentacio de Apresentagao de 2
informagdes relativas a | informagGes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na_|_varidveis analisados.na | efetivamente.utilizados
“i modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
conferidas pelo autor
-do laudo
4 ' Néo admitida o AAdrr‘{iiida péfé ép}éhérs” N "Adrfiiiida; desde éwe: T3
) uma variavel, desde a) as. medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imével | avaliando nio sejam
avaliando nao sejam | superiores a 100 % do
superiores a 100% do | limite-amostral superior,
limite amostral-superior, | nem inférioras & metade
neminferiores 3 metade!  do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado nao
estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor|  valor aalculado no
calaulado no limite da limite da fronteira
fronteira-amostral, para amastral, para as
areferida varidvel referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e em
médulo *
5 10% 20% 30% 3
SR : |
6 Nivel de significanda_ 1% 2% 5% 3
médimo-admitido para &
—ejeigiodarhipstese
‘'nula’do modelo através:
“do’teste F de:Snledecor”
Graus il I I Soma
Pontos Minimos 16 10 6 17
- Itens obrigatérios | 2,4,5e6nograullie | 2,4,5e 6 nominimo | Todos, no minimo no
os demais no minimo | no grau 1l e os demais graul
no grau II no minimo no grau I
Grau de I
Fundamentagao
do Laudo
Verificar: micronumerosidade extrapolagao
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I GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO GASO DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR |

Tabela 1 |Graus de fundamentagao ho caso de utilizagao de modelos de regressao linear

Item Descrigdo Grau j Pontos |
H 1] ] ] obtidos
Caracterizagio do imével Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situagao
1 avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas paradigma 3
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6(k+ 1), ondekéo 4 {k+ 1), ondekéo 3(k+ 1), ondekéo
2 dados de metcado, ____nimero de varigveis— | nimero.de variveis|_niimero.de-varidveis— 3
L _ _efetivamente utilizados independentes . independentes independentes
Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentacéo de Apresentagao de
de-mercado informagdes relativas a | informagses refativas a|  informagdes relativas
. todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
3 varidveis analisadas variaveis analisadas na| efetivamente utilizados 2
na modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Admitida para apenas "Admitida, desde que:
uma variével, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das| caracteristicas do im6vel
caracteristicas do iméve] avaliando nao sejam
. avaliando ndo sejam superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior,| nem inferiores & metade

‘ nem inferiores & metade do limite amostral
4 do limite amostral - inferior, b) o valor - 3
-Extrapolagdo Nao admitida inferior, b) o valor estimado ndo
estimado nao ultrapasdee 20% do
ultrapasse 15% do valor| valor calculado no
calculado no limite da limite da fronteira
fronteira amostral, para amostral, para as
a referida varidvel referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e em
médulo”

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeigio da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de signi'ﬁcéncia
maximo admitido para a
6 rejeigio da hipétese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma.

. [Tabela 2 jEnquadramento dos faudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear 1
Graus ] ] (L] S ] ] Soma
Pontos Minimos 16 10 5 ]
Itens obrigatérios 2,4,56nograullie 2, 4, 5,e 6 no minimo Todos, no minimono 17
os demais no minimo no grau Il e os demais no grau |
no grau |l no minimo no grau |
Grau de
Fundamentagao GRAU I
-do Laudo
Verificar micronumerosidade extrapolagao
{ GRAUS DE PRECISAO NO CASO DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR I
Tabela 3 |Grau de precisao de estimativa do valor no caso de ut'i'l'izagao de modelos de regressao linear
Descrigio Grau ~Ponfos
[11] 1] 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% <30% <40% <50% 1
em tomo do valor central da estimativa GRAU ! |
Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma.
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493
A

[ GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS
Tabela 7 ]Graus de fundamentag&o no caso deﬁizagéo de método da quaﬁcagéo do custo de benfeitorias
item Descrigdo Grau Pontos
1] 1 1
Pela elaboragao de Pela utiliza¢do de custo | Pela utilizagao de custo
orgamento, no minimo unitario basico para unitario basico para 2
1 Estimativa do custo direto sintético projeto semelhante ao projeto diferente do
projeto padrao projeto padréo, com os
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 3
Calculada por Calculada por métodos
levantamento do custo § técnicos consagrados,
4 Depreciagio fisica de recuperagdo do bem,] considerando-se idade, Arbitrada 2

para deixé-lo no estado

de novo

vida util e estado de
conservagao

Nota: Observar de 9.1 a 9.3 da NBR 14.653-2

Tabela 8

de benfeitorias

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do método da quantificagéo do custo

Graus [0 1] 1
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérics do grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
correspondente minimo no grau |l grau |l grau |

[Nota: Observar de 9.1 a 9.3 da NBR 14.653-2
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ESPECIFICACOES DAS EDIFICAGOES
ENDERECO: RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213 - CAPUAN - CAUCAIA/CE
PAVILHAO INDUSTRIAL E ESCRITORIO

|~ ITEN DISCRIMINAGAO PISO "PAREDE
1 ESCRITORIO CERAMICA 40X40 __ |PVA LATEX ~IPVALATEX
2 |BANHEIROS—— JCERAMICA 20X20 _ JCERAMICA 20X20 PVA LATEX
3 JGALPAO INDUSTRIAL {FISC INDUSTRIAL __ JAZULEJO BRANCO 15X15 PVC

PAVIMENTOS: 01 (UM)

REVESTIMENTO EXTERNO: CERAMICA 8X16

ILUMINAGAO: FLUORESCENTE

PORTA DE ENTRADA: MADEIRA COM VIDRO

PORTAS: DE MADEIRA TIPO PARANA

PORTOES: DE ALUMINIO-

JANELAS: DE ALUMINIO COM VIDRO

TELHAMENTO: DE BARRO ESTILO COLONIAL

ESTACIONAMENTO E PATIO DE MANOBRAS: EM CIMENTADO :
OBS.: REBOCOS DE PAREDES DETERIORADOS, INFILTRAGOES EM PAREDES, PINTURAS DESCASCANDO EM PAREDES,
PAREDE COM TRINCADURAS, FALTANDO CERAMICAS EM REVESTIMENTO DE PAREDES EXTERNAS, VIDRO QUEBRADO EM
JANELA E PORTAO DE ALUMINIO ARROMBADO.

PREDIO AUXILIAR (REFEITORIOS, ESCRITORIOS, ETC)

ITEN DISCRIMINACAO PISO PAREDE TETO
1 REFEITORIOS PISO INDUSTRIAL CERAMICA 20X20 PINT. A BASE D'AGUA
CANALHETA FIBROCIMENTO
2 ESCRITORIOS PISO INDUSTRIAL CERAMICA 20X20 PINT. A BASE D'AGUA
. CANALHETA FIBROCIMENTO

PAVIMENTOS: 01 (UM)

REVESTIMENTO EXTERNO: REBOCO COM PINTURA A BASE D'AGUA

ILUMINAGAO: FLUORESCENTE

PORTAS: DE MADEIRA TIPO PARANA

JANELAS: DE ALUMINIO COM VIDRO

TELHAMENTO: CALHETAO EM FIBROCIMENTO

OBS.: REBOCOS/PINTURAS DE PAREDES DETERIORADOS, PORTAS ARROMBADAS, AUSENCIA DE CUBA DE LAVATORIO EM
WC, AZULEJO DE REVESTIMENTO DE PAREDE QUEBRADO, PAREDES COM TRINCADURA, PISO CIMENTADO TRINCADO,

BANHEIROS E VESTIARIOS

ITEN DISCRIMINAGAO _PISO PAREDE TETO
1 BANHEIROS E VESTIARIOS CERAMICA 20X20 __ |CERAMICA 20X20 PINT. A BASE D AGUA

IPAVIMENTOS: 01 (UM)

REVESTIMENTO EXTERNO: REBOCO COM PINTURA A BASE D'AGUA

ILUMINAGAO: FLUORESCENTE

PORTAS: DE MADEIRA TIPO PARANA

JANELAS: DE ALUMINIO COM VIDRO

TELHAMENTO: CALHETAO EM FIBROCIMENTO

OBS.: REBOCOS/PINTURAS DE PAREDES DETERIORADOS, PISO CIMENTADO TRINCADO E INFILTRAGOES EM PAREDES.
ESTACIONAMENTO: PARA 03 VEICULOS

PISO: EM CIMENTADO LISO.
COBERTURA: EM TELHA DE FIBROCIMENTO.

MUROS E CALGADAS

IMUROS COM-REBOCO-E-PINTURAABASE DAGUA.
. CALGCADAS: EM CIMENTADO LISO.
OBS.: REBOCOS/PINTURAS DE MUROS DETERIORADOS E CALCADAS COM TRINCADURAS.
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.- TABELA 1= - |
" CLASSE TIPO | PADRAO | VIDA REFERENCIAL -Ic VALOR RESIDUAL \
N | . _ (anos) 41 "RU-{%)
RESIDENCIALJBARRACO _ |RUSTICO 5 ' 0
) SIMPLES | 10 ' 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIG}———60—— | 20
[ECONOMICO. 70 ] 20
SIMPLES 70 . 20
‘IMEDIO ] 70 ) 20
SUPERIOR 70 & 20
JFINO 60 } 20
JLuxo . 60 ] 20
APT® TECONOMICO | 60 i 20
SIMPLES 60 , , 20
MEDIO _ 60 20
. ' SUPERIOR 60 ' 20

: FINO o 50 1 20
LUXO 50 7 20
COMERCIAL JESCRITORIO {ECONOMICOY} —~— 70 "~~~ 3 =~ 20
SIMPLES \ 70 1 20
MEDIO — 60 | 20
[SUPERIOR ) , 20
FINO . ' 50 ] 20
‘ , {ftuxo | 50 I 20
GALPOES _ JrUSTICO 1 60 ~20
: fsmPees = 60 = | 20
MEDIO _' 80 ] 20
| |SUPERIOR 80|20
COBERTURAS |RUSTICO 20 10

SIMPLES .20 BN S | N
SUPERIOR | 30 10
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TABELA27) L
idad o ESTADO DE CONSERVAGAO

davida ) ) _
referencial | a b c | d ‘ e , f o a h |
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,200 0,802 0,654] 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 07931 0647) 0,459 0.240
8 — 0,957 0,954 0,933] 0,879 0,784 0,639] 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774, 0,631 0,448 0,234
12 © 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442] 0,233
14 0,920 0,917) _ 0,897] 0,846 0,754 0,615]. . 0,436 0,228
16 0,807 0,904 0,884 0,834 0,743} 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 -0,222
20 0,880 0,887 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 - 0,866 0,863 0,844 0,796] 0,709 0,578 0,410 0,215
24 . 0,851]. 0,848 0,830] . 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
. 28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785} 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770} 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718] ~ 0,702 0,662 0,590] 0,481] 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160,
50  0,625§ 0,623]. _ 0609] 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155]
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150!
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,442
’—f _ 68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286, 0,203 0,108
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,381] 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094
74 0,356 0,355 0,347. 0,327 0,292 0,238 0,169] 0,088
76 0,331 0,330 0,323] 0,304 " 0,271 0,227 0,157 0,820
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076,
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253F 02471 0233} 0,208) 0170{ __ 0120} _ 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097. 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114} . 0,107} = 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088] 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022,
96 0059 0,059 0,580 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015
98 . 0,300 0,300 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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. Smduscon Cf-‘ ' . '
CUB CUSTQ UNITARIO BASICO DE CONSTRUCAO

JANE!RO DE 2015
De acordo com a: NBR 12721 2006

| —PADRAODE | PROJETOS " | VALOR |—— "wmm-m nEReEm..A. e
| PADRAGDE .| F - »
| AcABAMENTO | | PADROES ~ | ACUMULADO " ACOR, emz
. AQA%ME?TO" - PADROES -;,‘35"“2)- MENSAL NOANO | . WESES_

RESIDENGIAI

41232215
- 1AG,88] ~ =
.. 98313

R {Residencia Unitamiliar) .

~13.62%
AP
14257 -

7 pP4 (Predio Popular)

15100 -
15,00}

~RP1Q (Re<idencia Populal) -

. CAL- 8 (Comerc;al Andares Lwres):'

3 'CSL—'S"(CdmércialvS'alas;e' onas)}-'-

~G.63% ]
02

N CS 16'(Comerclal Salas e LOJaS);

ﬁ it (Galpao lndustnal)

- "OBSERVAGDES: ... . i - :

o " . Cs vakres atima (e.efem-se aos cus:aa Urn rios Bas‘cas de Csnszru;éc \CUBa’mZ) ca‘cutados de acurdo com 3 Lea Fed N" 4. 591 de 1o112I64 e com a Nomm Tecmca NBR -
L 2721 2006 da Assocnac;éo Brasde ra de Norma: Tecmcas (ABNT) S sl L STt TR

* Estes custos umlanos foram ca!culados conkxmn disposie na ABNT I\BR 12 721 2000 com base em novos pro;elos novos memona.s descmms 8 novos cn!eros de orgamenlacao'

T &, portamo constituem nova sério hxstbnca de custos umunos néo comparaves cem a amenor coma designagao ¢e CU&ZOG& ; AR
secos nio fomm cans;dArados os Sﬂgum‘es itens. que de!em ser 1evadns tm coma na delemnagao dos ptecos por melro quadrado de"

R “-Na formac;éo des'.es cusios unitérios b
V :f ’ ocnstrug:éo de acordo ccm estabelec:do no pro;eto X es;zeczﬁvac.oes cmrespondemes a cada caso pamcu!ar tundacées submuramenlos paredes d!axragma urames rebamamnnxc :

L -fde tnngol freérm e!evadur(es) equzpamemos & mstalagaes tars coma fogaes aquecedores bombas de recalque.. ncmeraqao ar»condxuanado ca.efar;ao ventﬂa;éu a exaustao -

e outms psaygmund (quando nao classs.:cado como area cons:mxda) ohras e servx;os comp!ementams umamza;én recrea;éo (piscmas campos de espone) a;ardmamenlo )

mstalar;éo e regu!amentar;ao do mndom«mo e outws serw;os (que, deuem ser drsmmmados no anexu A quadro m) tmposms taxas ¢ emo*urnemos caxtmas pro;ozos

‘ e i_ . arqunetomcos esrmtural de mstalag:éo e pro;elos especxafs, remuneracéo do construlor remt.netagao do mcorporador .
; em vxgor da l\ER 12 721/2000 adota'nos o pro;etopadrao R-8-N como 5 novo CUB PADRAO do SINDUSCON CE e passaremos 3.
ao__de obra despesas admxmslramas 2 equtpamentos qae formam ‘este CUB Padrao bem como. Suds vanagﬁes percentuaxs o, més no

S -A pan:r de !evere;rolZOO? com @& emrad
o dwu!garosvalares referentesamaten
".andeemi2 meses. =

R —VRARIAGRO PERCENTURL. ]
DISCRIMNAGHO N e T

[CUBBE MAIERIAS, =
- |CUBDE MAO DE OBRA -
- - ¥CUB.DE DESPESAS: ADMINISTRATIVAS!

_347%%

QUBTOTAL - 1y

' vnsm SlNDlCATODA INDUSTRIA DA'co STRUCAD CNILDO CERRR | ELABORADO POR.
e ",w)n»/ ‘ /(u«{, ‘ 'iv\.:{, R i G é{“x;v\ :
ANDRENONTENEGRODWOLANDA ENG°CMLNNABAQUWCAMpos‘
PRESIDENTE] S B _ GREALCE 53781

: RuaTomas Acroly 840 Fge: Andar]Aldeota | CEP 60135—180}For13leza Ceara I |
~rontren, o Fonesi8s, 32461477]32481328 Fax::85 3246:7397" TR RS
mvw snnduscon ce org br. 1e ma:l slnduscon@sindusconce com br .
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Yora:[IMOVEL SITUADO A RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213 - CAPUAN |
" |- CAUCAIAICE |

. ..Dados para calc. dos encargos finangceiros '

" Variagao média do INCC. (em %)=

0,50

Prazo de pagamento de faturas =

30,00 |dias

P
i

‘ | Elemento |

Valor

Variagdo

, ‘estimado estatistica (%) COFINS

Despesas Iniciais (Dini): . 1 10,50 -(0;5022,00) - PIS / PASEP 0,65

,‘Admmlstrag:ao da; obra '(Ao) 5,50 (8 00°A 1*2‘00) IRPJ (lucro presumido) 1,20

" Eng ros : 0',503:‘" calculado cSLL 1,08
3,25 (4 0026, 00) 2 CPMF

e Lucro Ilqundo (L) 3,00 (3 00.-A15 ;00) - +'|ISS (vator médio) 2,50

© <BDI

““Riscose’ |mpreV|stos [R] 1,00 (1 0023, 00)
“Tributos (T} 1843, ""5*; -calctilado *
‘:'4 99% ;

S e T
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: PLANILHA DO VALOR DA EDIFICAGAO
NOVA
DEPRECIAGAO POR ROSS-HEIDECKE
|
i
|
IT DESCRICAQ DOS IMOVEIS AREA UNID[  VALOR/UN [IDADE{ VIDA| ESTADO C ALFA VALOR NOVO K FOC VALOR DEPRECIADO
1.1|PAVILHAQ INDUSTRIAL 947,10 m? [R$ 72698 30 60 3,00 18,10% | 0,375| R$ 688.522,13 [ 51,19%| 20%) 60,95%| R® 419.654,24
; 1.2|ESCRITORIO 75,71 m3 | R$ 145382 | 30 60 3.50 33,20% | 0,375 R$ 110.068,80 | 41,75%| 20%| 53.40%| R$ 58.776.74
. 1.3| RESRIAMENTO E CONGELAMENTO 156,25 m |[R$ 72698 | 30 60 3,50 33,20% | 0,375/ R$ 113.590,52 | 41,75%| 20%| 53,40%| R$ 60.657,34
1.4| PREDIO AUXILIAR (REFEITORIOS, ESCRITORIOS, ETC) 292,00 m? |R$ 1.45382| 30 | 60 3,50 33,20% | 0,375| R$ 42451579 | 41,75%)| 20%| 53.40%| R$ 226.691,43
. 1.5 BANHEIROS E VESTIARIOS 5363 my |R$ 145382 | 30 60 3,50 33,20% | 0,375| R$ 77.96843 | 41,75%) 20%{ 53.40%| R$ 41.635,14
|
Sub-total 01 IR e P ET4o RS R
' 2.1[TERRENO 30.000,00 | m? R$ 64,71 MEDIA R$ 1.941.300,00 R$ 1.941.300,00
R R -
Sub-total 02 RO e i94 000N
Total
TABELA DO CRITERIO DE HEIDECKE _ BDI 24,95%
ESTADO CONSERVACAO ¢ (%)
1,00 {Novo 0,00%[ VALOR ARREDONDADO ATE RS 2.776.200,00
1,50 {Entre Novo e Regular 0,32% 1,00%
2,00 |Regular 2,52%
2 50 [Entré Regular e Reparos Simples 8,09%
3,00 |Reparo Simples 18,10%
3,50 |Entre Reparos Simples e Importantes 33,20%
4,00 |Reparos Importantes 52,60%
! 450 |Entre Reparos Importantes e Sem Valor 75,20%
5,00 {Sem|Valor 100,00%
. LEGENDA:
' 1. Idade= idade aparente
‘ 2. Vida= vida Gtil
. 3. C=coeficiente de Heidecke
i
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. e o i\l n,:t [‘:\\\ p
r Oficio Privativo de Registro de Imovels ?}V é Ef’f“ A 99@&
Caucaia - Ceard , 000.280w /," . \
REGISTRO, GERAL MAYRICULA 2

Rua Raimundo Viang, 79
Telefone: 342.2122 - CEP 61.600-000 -

DATA - ?
B

Fa) {-,f/
BEL®, ROSA MARIA ALMEIDA DO AMARAL
Titular : ( FOLHA 1
\_—

MOVEREL——O—domintoutil—de wil Cerrenc foreiro ao Patrimonio Municipal

de Caucaia, deste Estado, situado no LUGAR CAPUAN, do termo
e Comarca de Caucaia, deste Estado, tendo no mesmo encravado uma casa
de tijolo e telha, com benfeitorias, medindo e extremando: AO NASCEN
TE, 127,00m de norte a sul, com o terreno de Edmar Nunes da Silva; AO
POENTE, 90,00m de norte a sul com os herdeiros de Vulpiano Cavalcan
te de Araujﬁwa’nmlherggo NORTRE, 318,00m de  nascente —a poente,

com a Rodovia Fortaleza-Sobral; e AO SUL, 287,00m de nascente-poente,

com o terreno dos herdeiros de Manoel Domingos de Aralujo e com o ter

reno de Alfredo Pereira de Miranda, de limites conhecidos e respeita

dos, com 3,0 hectares, 1move1 cadastrado no Instituto Nacional de Co

lonizagao e Reforma Agrarla - INCRA - sob ne 144.029.260.576. Exe§c1

cio de 1975; com uma area total de 3,0; AREA exploravel - 3,0; Modu

los - 20,0; no de Modulos - 0,15; Fracao Minima de parcelamento -3,0,

Cla551f1cacao - Mlnlfundlo.

PROPRIETARIOS:- José Rarao Cysne e sua mulher Carmem Correa Cysne,
brasileiros, casados, proprietarios, residentes e do

miciliados na Cidade de Fortaleza, Cap1ta1 do Estado, com C.P.F-MF ng

000.175.903. .

TITOLO DE DOMINIO - Transcrlcao no 5862, as fls. 279, do llvro 3-G,

datada de 12 de abril de 1969, do Cartorio de Re

gistro de Imbéveis de Caucaia-Ceara.

Caucaia, 05 de agosto -de 1976.

Ilka Paula de Oliveira, escrevente substituta o escrevi.

R.01- 280
DATA - 05 de agosto de 1976
TRANSMITENTES: - José Aardao Cysne e sua mulher Carmem Corréa Cysne,
brasileiros, casados, proprietarios, residente e domi
ciliados na Cidade de Fortaleza, Capital do Estado, com C.P.F-MF no
000.175.903, ele neste ato representado por ela, . conforme procuragao
lavrada nas Notas do Cartorio Araripe, de Fortaleza, as fls. 145 do
livro no 43 que foi exibida e fica arquivada em Cartorio. ADQUIRENTE
- José Carlos da Rocha Moreira, brasileiro, casado, comerciante, resi
dente e domiciliado, na Cidade de Fortaleza, Capital do Estado, com
C.P.F no 026.603.393. TITULO - Compra e Venda. FORMA DO TITULO - Es
critura Publica de Compra e Venda, lavrada nas Notas do Cartorio Melo
Junlor, de Fortaleza, as fls. 155/156, do Livro 17, pelo Tabelidao Jo
sé Evandro de Melo Junior, em data de 20 de julho de 1976. VALOR -

Cr$ 35.000,00 (trinta e cinco mil cruzeiros)—CONDICRO As—constan

tes da respectiva escritura.
Caucaia, 05 de agosto de 1976.
Ilka Paula de Oliveira, escrevente substituta o escrevi.

R.02-280

DATA:- 12 de marg¢o de 1979.

TRANSMITENTES: - José Carlos da Rocha Moreira e sua mulher Marluce Mi
randa Moreira, brasileiros, casados, ele comerciante,

ela domésticas, residentes nesta cidade, com C.P.F numeroc 026.030.

393-34. ADQUIRENTR:- Dra. Vera Lucia Correia Lima Pereira, brasilei

ra, casada, promotora de justica, residente a Rua Professor Joao BOs

co no 73, Parque Araxa, em Fortaleza, Capital do Estado, com CPF ngp

021.029.943-68. TITULO - Compra e Venda. FORMA DO TITULO-— Escrltura

Publica de Comgra e Venda, lavrada nas Notas do Cartorio do 1o Oficio

desta Cidade, as fls. 113 a 116, do Livro npo 13, pela la Tabelioa 1In

terina Angela Maria de Brito Ramos, em data de 21. de fevereiro de

1979. VALOR:- Cr$ 100.000,00 (cem mil cruzelros) . CONDICOES:- As cons

tantes da respectiva escritura. :

Caucaia, 12 de marg¢o de 1979.

Jac1nta Maria Olga de Paula Moreira, escrevente substituta, o escre

vi.

RS e ﬁ?}?ﬁ?EE‘TMlE::::::::================
k \slél D%E hO:,\tNTE SCbe
. L.O w.‘y\U.ENIIOlDADh, J

Qi

7
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FMATRICULA FICHA CONTINUA NA FOLHA N*

9’%
000.280 ‘ 1 02 —
mf"'» j\ "=
o VERSO ﬁ"f D8 ‘Ja‘\"i& "
~E03 =280 § x ;
DATA:- 25 de outubro de 1979. SRl

EMITENTES:~ Francisco Tarcisio Pereira, brasileiro, casado, advo &@o )
e avicultor e sua mulher Vera Licia Correia Lima Pereik §?<
de prendas do lar, residentes em Fortaleza-Ceara, com CPF no 002.42
183-87 e 021.029.943-68, respectivamente. FINANCIADOR:- Banco do Esta
do Ceara S.A - BEC, em Fortaleza-Ceara. VALOR:- Cr$ 540. 000,00. VENCI
MENTO:- 23 de outubro de 1984. LUGAR DE PAGAMENTO: - Fortaleza Ceara.
FORMA DO PAGAMENTO:- Cr$ 40.000,00 em 23.10.80; Cr$ 31.250,00 em 23.
01.81; Cr$ 31.250,00 em 23.04.81; Cr$ 31. 250,00 em 23.07.81; Cr$ 31.

250,00 em 23.10.81; Crs 31, 250 00 em 23.01. 82 Cr$ 31. 250 00 em 23.
N4 . 82- Crs 31 250 .00 n &3

250,00 em 23.01.83; Cr$ 31. 250 00 em 23.04. 83 CR$ 31 250 OO em 23 07
83; CR$ 31.250,00 em 23.10.83; CR$ 31.250,00 em 23.01.84; CRS 31. 250,
00 em 23.04.84; CR$ 31.250,00 em 23.07.84, ficando a ultlma prestagao
no valor de CR$ 31.250,00 para ser paga no vencimento final em 23.10.
84. JUROS°— 18% ao ano e pagaveis em 30 de junho e 31 de dezembro, de
" cada exercicio, no vencimento e na liquidagao desta cedula, elevavel
de 1% em caso de mora. BENS VINCULADOS:- Em primeira e especial hipo
teca, o imovel de propriedade dos emitentes, constante da presente ma
tricula no 280, R.02-280, com as benfeltorlas nele encravadas, avalia
dos no total por CR$ 700.550,00. Reger-se- a ainda este registro por
todas as _demais clausulas e condlcoes constantes da cedula ora regls
.‘ trada. TITULO:- Primeira e especial hipoteca. FORMA DO TITULO: Cedu
la Rural Hipotecaria, datada de 23 de outubro de 1979
Caucaia, 25 de outubro de 1979.
Jacinta Maria Olga de Paula Moreira, escrevente substituta, o escrevi

AV.04 - 280

Pelo Banco do Estado do Ceara S.A, Agéncia em Fortaleza-Ceara, me foi

dirigido um memorando datado de 16 de agosto de 1982, o qual fica ar

guivado em Cartorlo, solicitando o cancelamento do onus hipotecario

que grava o imovel constante da presente matricula, de que trata o R.
.03- 280 O que ora cancelo, como cancelado fica para todos os legais

e jurldlCOS efeitos.

Caucaia, 18 de outubro de 1982.

Jacinta Maria Olga de Paula Moreira, escrevente substituta, a escrevi

AvV.05/000.280 - Procede-se a esta averbagdao para constar.gue a presen
te Matricula foi reproduzida do Livro 2-A, fls. 283/
283v, aberto posterior Lei 6.015/73, passando todos os atos a par

tir desta d sere ealizado sta ficha, Ca ia, 04 julho
de 1997, o O A qi;’ 0f1c1a1a
do Of1c10 Privativo de’ Registro de ImGveis, a fiz datllografar e subs

CIrevo. {

R.06/000.280 -~ Pela escritura publica de compra e venda, lavrada aos

15/07/97, no Livro no B-98, 4s fls. 173, do 70 Oficio
de Notas da Comarca de Fortaleza, Estado do Ceard, os proprietarios
VERA LUCIA CORREIA LIMA PEREIRA, brasileira, promotora de justiga,
CPF-MF no 021.029.943-68, RG no 039-MP-Ce, e seu marido FRANCISCC TAR
CIZIO PEREIRA, brasileira, comerciante, CPF-MF no 002.429,183- 87, RG
278.453 - SSP-Ce, casados sob o regime da comunhiio universal de bens,
em data anterior 4 Lei no 6.515/77, residentes e domiciliados na rua
Jodo Bosco, no 73, Parque Araxa, Forta]eza—Ce venderam o imdvel obje
to da presente matricu]a a RAIMUNDO LIRA COUTINHO brasileiro, econo
mista, CPF-MF no 036.453.043-04, RG nho 93002324814 ~ 88P-Ce, casado
sob o regime da comunhéo un1versa1 de bens, em data anterior & Lei no
6.515/77, com MARIA DAS GRAGAS LIMA COUTINHO, brasileira, comercian
te, CPF-MF no 680.413.573-34, RG ng 663084 - SSP-Ce,~residentes e do
mici]iados na rua Canuto de Aguiar, no 1077 apto .100, Mejreles,

Fortaleza-Ce, pelo v r de R$ 11.500, 1"l .quinh s _r
aig). C aia, 298 d etembro de 1998. = L+ SOV Lu&»ci;L—
4CZ%D\€2£2¢AASZ/“17 Oficiala do Ofici¢ Privativo de Registro de

Imdveis, o fiz datilografar e subscrevo.

£19:9:9:9:9.9:9:9.0.9.9:9:9.9.9.9:0:0.0.9.0 4 ):9:9.9.9.9:9.0.9.9.90.9.9.:0.9.0.9.9.9.9:9.9.9.9.9.9.¢ ):9.9:9:0.:0.0:9:0:9.6:0:9:0.9...9.0.¢
\ : J
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P REGISTRO FICHA ~-w{’;:‘ e,
Oficio Privativo de Registro de Iméve's{é\}k‘ SN 4{9%
Caucoia - Ceard L'fi.r AT ’:‘9/‘ *
L\ 280 ne 02 REGISTRO GERAL Cj L P g E
\Q X\~ : N /

(E.07/000.280 - Pelo Instrumento Particular de Constituigdo de Soc#%ééE

de por Quotas de Responsabilidade Limitada Luana Indug
trial Ltda, registrada na Junta Comercial do Estado do Ceara - Juggnx“

sob no 23200765247, em 27.02.98, arquivado neste Oficio, os proprygfé

rios HA1MUNDO_tTRK_COUTTNHO—E—SUH—mUTher-MARTﬂ—ﬁAS—GRAGAS—tTMﬁ——eEB

A
NHO, j& qualificados, incorporaram o imadvel objeto da presente Fi%
cula a LUANA INDUSTRIAL LTD com sede e foro juridico na rua Cridei

ro do Sul, ho 2213;—§apuan GC-MF no 02.608.3839/0001 ;
pelo valor deR$ 18.000,00 ZOi rqais!. Caugaia
bro de 1998¢ | oz A

AV.08/000.280 - Procede-se a esta averbag¢do para constar que foram

apresentadas junto ao registro, objeto do R.07 desta
matricula, CertidSes Negativas de D&bitos Estaduais nos. 005932-9 e
005934~3, datadas de 02.09.98; Certiddes Quanto a Divida Ativa da Uni
d0 nos. 24749/98 e 24750/98, datadas de 23.09.98; Certiddes de Quita
¢d0 de Tributos e Contribui¢des Federais, nos. 1.983.366 e 1.995.328,
emitidas em 23.09.98 e 25.09,98, todas em nome de Raimundo Lira Couti
nho e Maria das Gragas Lima Coutinho; Certificado de Cadastro de 1Imd
vel Rural CCIR - 1995, do Instftuto Nacional de Colonizag¢do e Reforma

. Agraria — INCRA, cd 1440 260576-97e o Cadastro Nacional d
Pessoa Juridica —<CNP da Lu Indust 1 Ltdi' Cau ai}é:ffacfiaégéi
tembro de 1998. LA~ S f#ﬁ? SR 1t
Oficiala do Oficio Prfivativo de Registro de Imdveis, a fiz datilogra

far e subscrevo. ) ’

R.09/000.280 - 0 imovel objeto da presente matricula foi constituidg

em primeira e especial hipoteca, pelos proprietariod
RAIMUNDO LIRA COUTINHO e MARIA DAS GRACAS LIMA COUTINHO, j& gualifics
dos, para garantia de uma Cédula de Crédito Industrial no 02.608.3891
B, emitida em 27.04.99, por LUANA INDUSTRIAL LTDA; com sede na tud
Cruzeiro do Sul, no 2213, Capuan, Caucaia-Ce, CGC-MF np 02.608.38%9
0001-88, em favor do BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A, sociedade de
economia mista, com sede na na Praga Murilo Borges, ng 01, Fortaleza-+
Ce, CGLC-MF no"Q07.237.373/0189-24, no valor de R$ 252.386,00 (duzentog
e cinquenta e dois mil, trezentos e oitenta e seis reais), conformg
registro nag 1591, d Livro 3-Auxiliar, deste Oficio. Caucaia, 27 dg

maio de 1999. Eu, (] Moo ovon ot Soweo— |
{ﬁDficiala do Oficio Privativo d€\Registro de Imoveis, o fiz dzflloqre
far e subscrevo. ERTID o -
——————— =—======::============:===================Sﬁn"mm:¢ﬁ§%%=§%ﬁ%:
2 oratigago(s) nesta Matfieuts
mﬂm’m@m R A
. S0 COMBL__—— . 6pia & a reproducade

Y —— ® que @ presente ¢ A

Th e % ks, OE J0VE. fiel do Registro__& , emitidd

mn’-ﬁé&mﬂ & ) SOME:"I:JE& 'HQ‘P(EM‘ de acordo com O art. 19, § 1e, da Let N
AUTEN) IGILAOK | 6.018/73. A AQ00,

&)(P/L A Caucila." e CU\C-EL}

Maorla Aimelda do Amara? ‘j/l(L

?/ Titutar

Bel® DS

ﬂll
L
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

E LAU DO TECNICO DETff‘;i?f?_ e
 AVALIACAO

ANEXO 15 — ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Rua Antonio Augusto, 1679 — Apto 902 — Aldeota — Fortaleza/CE — CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248
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05/03/2015 Consulta ARTs pagas - CREA/CE

CRE Aaa CE ART ELETRONICA

Consetho Reglonal deEngenharia ART N (s . o 6 o 3 5 5 1 1 49 oo 1 5 26!‘ e i

e Agronomia do Ceard
—Anoctac@o-de-Responsabilidade Técnica=ART
Dados do Contratado

Nome do Profissional RNP CPF
BJOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURGCA 0603551149 09094199300
Titulo(s) do Profissional
Engenheiro Civil .
Nome da Empresa Contratada NP3
X X . X X XX X.X.X.X-X.-X-X.X X . XX X
Dados da Contratante
Nome da Contratante CPF / CNP)
LUANA INDUSTRIAL LTDA - ME 02608389000188
Enderego da Contratante CEP [Telefone
RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213 CAPUAN - CAUCAIA/CE 61605730 (85)96868819
Dados da Obra ou Servico
Nome do Proprietdrio ICPF / CNP]
LUANA INDUSTRIAL LTDA - ME 02608389000188
3 Endereco da Obra ou Servigo CEP Telefone
| UA CRUZEIRO DO SUL, 2213 CAPUAN - CAUCAIA/CE 61605730 (85)96868819
| Tipo da ART Participacio NO, ART Profissional
3 Normal Individual X. X. X, X X, XXX X0 X X0 X0 X X X X X X X
Dados do Contrato
NO Auto / Relatdrio Fiscalizagdo  |Previsdo Inicio Previsdo de Término Valor da Obra ou Servigo
XXX X 05/02/2015 09/04/2015 R$ 7000,00
Classificacdo da ART
Atividade Técnica Classificagdo Nivel Quantidade Unidade
_ P 10109-ACAO JUDICIAL (OUTRAS |, _ = s
27-Laudo técnico NAO RELACIONADAS) 1-Atuacgdo 1 45-Unidade
X. X X X X2 X. X0 X X o Xo Xa X . XX X XX X. X
X Xa XX K XXX XXX X XX XX XX XX
X2 X X X X\ X X X . X X X . X. X X . X X X
X, X. X, X X X. X. X [X. X. X. X X X X X . X. X. X
X.X.X.X X. X. X, X X, X, X. X X XL XX XXX

Informagbes Complementares

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL INDUSTRIAL (LUANA INDUSTRIAL LTDA - ME), SITUADA A RUA CRUZEIRO DO SUL, 2213, CAPUAN
CAUCAIA/CE. MET ODO: EVOLUTIVO (MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PARA O TERRENO) + (METODO
DA QUANTIFICA(;AO DO CUSTO DE BENFEITORIAS PARA AS EDIFICA(;OB) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO: GRAU I DH
FUND_KMENTACAO AREA DO TERRENOT 30.000,00 M2—= AREADE \_uw:TRUCAO 152465 M2 G OE X M K N K oKX XXX
.xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

"Essa, descrico s6 tem valor se o profissional tiver a atribuicdo correspondente, e se os dados tiverem quantidades equivalentes ag
declaradas. Falta de ética profissional e crime de Falsidade Ideoldgica artigo 299 do Cadigo Penal Brasileiro."”

iAcessibilidade

Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da acessibilidade da ABNT, na legislagéo
especifica e no Decreto n?. 5.296, de 2 de dezembno de 2004.

CAUCAIA/CE @? //M/g
04/03/2015 ‘%/

Assinatura do Profissional

Assinatura do Contratante

Este documento anota perante o Crea-CE, para os efeitos legais, o con
6.496/77)

to escrito ou verbal realizado entre as partes. (Lei Federal ne.

Impoytante

O preenchimento da ART ¢ de inteira responsabilidade do profissional devendo ser observada a codifica¢go constante no manual da ART.

Os servigos classificados devem fazer parte das atribuicBes do profissional. A ART sé terd validade quando quitada.

O preenchimento incorreto ou incompleto da ART, implicard na sua anulagdo conforme determina o Art. 25 da Res. 1025/09 do CONFEA.

[Verifigue no Portal do Crea-CE a autenticidade desta ART. (www.creace.org.br)

Entidade de Classe alor da ART
IBAPE-CE - instituto Brasileiro de avaliacoes e Pericias de engenharia R¢$ 67,68
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CAI’XA

Sacado:

JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURGA
RUA ANTONIO AUGUSTO 1679 APTO 902

Representacdo Numérica:

10490.54743 33000.200049 00102.230109 5 63620000006768

Agéncia / Codigo Cedente: Data de Emissdo: Nosso Namero: Data de Vencimento:

© Valot do Documento:

e Agronomia do Ceara.
CNPJ): 07.135.601/0001-50

Rua Castro e Silva, 81
Centro
Fortaleza - CE
CEP: 60.030-010

Telefone (85) 3453.5801
FAX (85) 3453.5804

Sitio Oficial:
www.creace.org.br

QOuvidoria:
0800 979 1400
(11h as 17h)

ans 1047 / 054743-3 04/03/2015 240000000010223014 | ,0,_9IO3I20_1‘5 - R$ 6'{_,6&
Crea - CE DESCRICAO DE COBRANGCA BANCARIA

Consetho Regional de
Engenharia

Texto de Responsabilidade do Cedente:

Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART.
Proprietario: LUANA INDUSTRIAL LTDA - ME.
Apés o vencimento reimprima um novo Boleto de Pagamento no Creadigital.

(Cédigo de Controle: 00132)

Autenticacio Mecanica

CAlLX '104-0 | 10490.54743 33000.200049 00102.230109 5 63620000006768
Local do Pagamento: Data de Vencimento: ) L
Pagavel em qualquer banco até o vencimento. . : .- 09/03/2015:
Cedente: Agéncia / Céd. do Cedente:
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara. 1047 | 054743-3
Data do Documento: NO. do Dacumento: Espécie do Documento: {Aceite: Data do Processamento: Nosso Nimera:
04/03/2015 04/03/2015 24000000001022301-4
Uso do Banco: Carteira: Espécie: Quantidade: Vator: (=) Valor do Dotumento: : ]
SR R$ % R$ 67,68
InstrugBes (-) Desconto / Abatimento:
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART. _
Proprietario: LUANA INDUSTRIAL LTDA - ME. () Outras Dedugdes:
Apo6s o vencimento reimprima um novo Boleto de Pagamento no Creadigital. STy
(+) Outros Acréscimos:
(=) vaior Cobrado: * .
; ‘ . R$.67,68
Sacado: CNP1/ CPF:
JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA
RUA ANTONIO AUGUSTO 1679 APTO 902

Ficha de Compensacdo
il
|

Il

Autenticacio Mecanica

IR R
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04/03/2015 InterneT___Banking---CA_IXA

CAIXA
Comprovante de pagamento de boleto
Via Intermnet Banking CAIXA

Nome: JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

Conta de débito: 1956 / 013 / 00043061-0

Representagdao numérica do cédigo de barras:

10490.54743  33000.200049 00102.230109 5 63620000006768

Data do vencimento: 09/03/2015
Nome do banco: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Valer (R$): 67,68

' Identificagdo da operagao: ART LUANA INDUSTRIAL

Data de débito: 04/03/2015

Data/hora da operacgao: 04/03/2015 20:11:05

Codigo da operacao: 00750539
Chave de segurancga: 7FK6UXVLSYCWSMSC

Operagdo realizada com sucesso conforme as informacdes fornecidas pelo dliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101
Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
QOuvidoria: 0800 725 7474

Lo L a
HetpBeskCATXA:-0800-726-0104
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

i
I
!
1
i
{

JDO PERICIAL
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ANEXO i
CURRICULUM VITAE SINTETICC

Rua Antonio Augusto, 1679 ~ Apto 902 — Aldeota — Fortaleza/CE — CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURGA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

_CURRICULUM VITAE SINTETICO

NOME: JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

PROFISSAO: Engenheiro Civil, pela Universidade Federal do Cear3,
com conclusadgo em 13/03/79 - CREA 4042 D/CE — RG no
2000002339430 SSP/CE — CPF n° 090.941.993-00.

ENDERECO: Rua Antonio Augusto, 1679 — Apt® 902 - Aldeota —
Fortaleza — CE - CEP: 60.110 - 371

FONES: (085) 9688.2401 - (085) 9838.5455 - (085) 8881.4248
e-mail: robertocamurcal3@gmail.com

HDCAC NE: En
| ™ 4 =1 | =

CURSOS enharia— EconOmica— - ICEAP _ e ABRAP

(outubro/1982), Basico de Avaliagdes de Imdveis Urbanos — ICEAP e
ABRAP (fevereiro/1983), Engenharia Legal — ICEAP e ABRAP
(outubro/1983), Avaliagdes de Imdveis — EN-HAP (outubro/1984),
Principios de Engenharia de Avaliagbes — ICEAP e ABRAP (junho/1985),
Fiscalizacio de Obras EN-HAP (outubro/i985), Introducdo &
Engenharia de Avaliagbes — ICEAP e ABRAP (maio/1986), Transacdes
Imobilidrias (setembro/1987), Licitacdo e Reajustamento de Precos —
CEC (outubro/1988), Licitacdo e Contratos Administrativos — FORUM —

Rua Antonio Augusto, 1679 — Apto 902 - Aldeota — Fortaleza/CE — CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248

1~ Este documento foi gerado pelo usuario 340.4%* ***-89 em 22/09/2026 18:05:05

= NUmero do documento: 18090710430100000000094563479
https://pje.tjce.jus.br:443/pjelgrau/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=18090710430100000000094563479
:  Assinado eletronicamente por: LEANDRO DA SILVA TADDEO - 05/09/2018 11:02:15

Num. 96740955 - Péag. 1



JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA
ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE

ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVAUIACOES E PERICIAS

NUCLEO DE APERFEICOAMENTO (julho/1992), Avancado de
Engenharia de Avaliacbes — ICEAP (outubro/1991), 12 Curso de

Especializacdoem—Engenharia—de—Avaliccées—e—Pericias
ministrado. pelo IBAPE/CE — ASTEF e UFC (04/06/1999 A
15/01/2000), Pratico de Avaliacbes de Imdveis Através de Inferéncia
Estatistica — IBAPE/CE (junho/1999), Pratico de Avaliacbes de Imdveis
através de Inferéncia Estatistica — IBAPE/CE (abril/2000), Direito e
® Engenharia Legal e Pericias em Acdes Reais Imobiliarias — IBAPE/CE e
CREA/CE (margo/2003), Avaliacbes Especiais — IBAPE/CE e CREA/CE
(maio/2003), Patologia nas Edificacdes — CEC, ABENC-CE e CREA/CE
(junho/2003), Pericia e Avaliagdo de Dano Ambiental — CREA/CE
(agosto/2003), Pratico de Avaliagdo de Bens Através de Inferéncia
Estatistica — IBAPE/CE e CREA/CE (novembro/2003), Basico de
Engenharia de Avaliagdes com Introducao a Inferéncia Estatistica —
IBAPE/CE e CREA/CE (maio/2004), Pericias Judiciais — CREA/CE

(junho/2005), Especializacdo em Engenharia de Avaliacles e
® Pericias — Fundacdo Osvaldo Cruz, Curso de Inferéncia Estatistica

Aplicada as Avaliacdes Imobilidrias, no periodo de 02/10/2009 a
(4/10/2009, com carga horaria de 20 h — INBEC — Instituto Brasileiro
de Extensao e Cursos e SENGE CE — Sindicato dos Engenheiros no
Estado do Ceard (M. Sc. Antonio Pelli Neto).

CREDENCIAMENTOS: Caixa EconO6mica Federal como avaliador e
fiscal de obras (10 anos), BEC Crédito Imobiliario S/A como avaliador e

Rua Antonio Augusto, 1679 — Apto 902 — Aldeota — Fortaleza/CE — CEP: 60.110-371
Fones: (85) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248
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JOSE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURCA

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 D/CE
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

fiscal de obras (05 anos), BEC — Banco do Estado do Ceara S/A como
avaliador (05 anos), BEC Financeira S/A como avaliador (05 anos),

como avaliador (05 anos), PREVI, Banco do Brasil como avaliador (05

anos) e POUPEX como avaliador.

CREDENCIAMENTO ATUAL: Caixa Econémica Federal e Banco do

® Brasil, como avaliador.

ATUACAO 01: AVALIACAO DE IMOVEIS para CEF (15 ANOS), BMC
(05 ANOS), BEC CREDITO IMOBILIARIO (05 ANOS), BEC FINANCEIRA
(05 ANOS), BEC (05 ANOS), BANFORT (03 ANOS), IPEC, INOCOOP,
BNH, PREVI, BANCO DO BRASIL (05 ANOS), COELCE E POUPEX.

ATUACAO 02: Avaliacio, Negociacio e Pagamento de 02 faixas de

serviddo de passagem para a empresa Eco Energy, nos trechos

@ Cascavel/Beberibe e Berma/Pacajus, 02 faixas de serviddo de
passagem para a empresa Siif Enérgies, nos trechos Paracuru/Pecém e
Camocim (Praia Formosa)/Sobral e 02 faixas de servidao de passagem
para a empresa Martifer, nos trechos Emboaca/Pecém e
Trairi/Emboaca.
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SOCIO DO IBAPE/CE (INSTITUTO BRASILEIRO DE
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DO CEARA, TENDO

EX-INTEGRANTE DA COORDENARIA DE AVALIACOES DE
IMOVEIS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA -
SECRETARIA DE INFRA-ESTRUTURA (SEINF).

SOCIO-ADMINISTRADOR DA EMPRESA: Inferencial Engenharia,
Avaliacdes e Pericias Ltda.

PERITO DO JUiZO E ASSISTENTE TECNICO: 13, 42, 52, 73, 8a,
193, 213, 223, 243 e 302 Varas Civeis de Fortaleza/CE.

PERITO DO JUiZO DA JUSTICA FEDERAL/CE:
238,739,103 e 202 Varas.

PERITO DO JUizO:
12 Vara Civel de Caucaia/CE e 32 Vara Civel de Caucaia/CE.

EXECUCAO DE DIVERSAS OBRAS PARA 0S ORGAOS: BNB,
Banco do Brasil, UFC, INSS, OAB, SUMOV, EMLURB, ETTUSA,
Secretaria de Educacdo do Municipio, Secretaria de Administragdo do
Municipio, Secretaria dé Servigos Publicos, Secretaria de Transportes
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do Municipio, Camara Municipal de Fortaleza e Secretaria Executiva
Regional III.

Fortaleza, 05 de marco de 2015.

(>/7 A AN ATIY
.~ J0SE ROBERTO DE ALMEIDA CAMURG
ENGENHEIRO CIVIL — CREA 4042 — DfCE

FONES: (085) 9688.2401 — 9838.5455 — 8881.4248

e-maii: robertocamurcal3@gmail.com ou inferencial.engenharia@gmail.com
ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DE AVALIA(;GES E PERICIAS
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