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Processo n© 1008184-74.2021.8.26.0071

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS, perito judicial, nomeado e
compromissado nos autos de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CONTRATOS
BANCARIOS que BANCO DO BRASIL S/A promove em relagao a GABRIELA DIAS BESSON
DE SOUZA, vem mui respeitosamente marcar agendamento de, dando por terminado seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem mui respeitosamente, apresentar suas conclusoes,
expressas no seguinte LAUDO.

Termos em que,
P. Deferimento.

Bauru, 27 de marco de 2024.
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1 - OBJETIVO:

O presente laudo tem por objetivo determinar O JUSTO VALOR DE
MERCADO de uma gleba de terreno rural, localizado no condominio denominado Sitio Sao Pedro,
Gleba B, Bairro Saturninha, Arealva, Estado de Sao Paulo.

2 - VALOR FINAL ENCONTRADO: R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais)

3 — PRELIMINARES

A Pericia foi desenvolvida com base em informacgdes colhidas no local dos
imdveis, bem como embasada na documentacao técnica juntada e Normas Técnicas vigentes.

A vistoria foi realizada no dia 11 de marco de 2024, as 14:00 horas, onde
pudemos vistoriar o imdvel e fazer um relatdrio fotografico.

4 - CONCEITOS DE AVALIAGAO

Para melhor compreensao dos métodos aplicados no presente laudo,
abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas de avaliacOes.

1. Avaliacao

De acordo com o IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia) em sua Norma para Avaliacao de Bens, avaliacao é a analise técnica, realizada por
Engenheiro de AvaliacOes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econ6mica, para uma
determinada finalidade, situacao e data.

2. Bem
Bem € a coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser
objeto de direito, que integra um patrimonio.

3. Bens tangiveis ou intangiveis

Bem tangivel é aquele bem identificado materialmente (exemplo: imoveis,
equipamentos, matérias primas). Bem intangivel € aquele bem nao identificado materialmente
(exemplo: fundo de comércio, marcas, patentes).

4. Precgo e valor de mercado

Preco é a quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacao
envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele. Segundo a NBR — 14653-1 — Avaliacdes
de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas,
valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.
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5. Custo

E o total dos gastos diretos e indiretos necessarios & producdo,
manutencao ou aquisicao de um bem em uma determinada data e situacao.

5 - NORMAS PARA AVALIAGAO

O presente Laudo foi elaborado com base nas normas abaixo relacionadas.
De acordo com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, os valores deste
laudo se enquadram no minimo quanto a precisdo como grau I. Normas observadas na emissao
deste relatdrio sao:
- NBR — 14653-1 — AvaliagOes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.
- NBR — 14653-2 — AvaliacOes de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos — ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.
- NBR — 12721 — Avaliacdo de Custos Unitarios e Preparo de Orcamento de Construcao para
Incorporacao de Edificios em Condominios — ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
- Norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Normas e
Pericias de Engenharia.

6 — AVALIACAO
6.1 Localizacao da area avaliada
O imdvel rural esta situado na estrada municipal Arealva — Boracéia, numa

distancia de 3 km de estrada vicinal asfaltada e depois mais 4 km de estrada municipal de terre
em boas condicdes na area rural na cidade de Arealva — SP.

Fig. 01 Localizacao do lote (Fonte : Google Earth)
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Fig. 02 Localizacao do lote em relagao a cidade de Arealva (Fonte : Google Earth)
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6.2 Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imovel localiza-se em area rural no municipio de Arealva. Esta area tem
como caracteristica uma area com ocupacao horizontal rural sem benfeitorias apenas com cerca
de arame, porteira e plantacdo de milho na maior parte da area.

7 — METODOLOGIA E CALCULO
7.1 Metodologia da avaliagdao dos iméveis

Os critérios para a avaliacao do imdvel serdo adotados em funcao do
desenvolvimento técnico, os quais obedecerao as recomendacoes da “Norma Para Avaliacdo de
Imoveis Urbanos do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de mercado feita de acordo com a
metodologia preconizada pela ABNT em sua norma NBR 5676. Cumpre informar que esta Norma
atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relacdo a
peculiaridades do Estado de Sao Paulo.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método deve ser
analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdao e na disponibilidade de dados de
mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco) métodos: método comparativo, método evolutivo,
método involutivo, método da capitalizacao da renda e método da quantificagao do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade rural avalianda
(como area da gleba e benfeitorias), a metodologia mais adequada a ser aplicada a avaliacao
do bem em questao é o Método Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados
amostrais semelhantes ao avaliando.
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Nas avaliagbes, temos como base método comparativo de dados de
mercado que consiste em se determinar o valor do imoével pela comparagdo com outros similares
pelo preco de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que
todos os que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear.
No processo comparativo entre o imdvel em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicdoes de formulas
proprias.

7.2 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” Este método é aquele que
define o valor através da comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados
gue exercem influéncia na formacao dos precos e consequentemente, no valor.

Devem ser ponderados por homogeneizagdo e respeitados os niveis de
fundamentagao e precisao definidos em Norma. E condicao fundamental para aplicacao deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como
amostras do mercado imobiliario.

8. PRINCIPIOS E RESSALVAS

8.1 O presente laudo apresenta todas as condicOes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as analises, opinides e suas conclusoes;

8.2 Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, com cuidadosa
pesquisa de valores de mercado e devida compatibilidade e homogeneizagao;

8.3 O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado por si
e ninguém, a nao ser o proprio avaliador, preparou as analises e as respectivas conclusoes;
8.4 A titulacdo do imdvel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre de qualquer
onus ou gravame.

9. DATA DA VISTORIA = 11 de margo de 2024

10. DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel esta registrado no 29 Cartdrio de Registros de Imdveis e Anexos
de Bauru, matricula 128.093.
10.1 Quadro de areas

Uma gleba de terras sem benfeitorias, com 3,2452 hectares de area,

destacada o imdvel denominado Gleba B, desmembrada do imdvel denominado Sdo Pedro,
localizada no Bairro Soturninha, na area rural de Arealva, Estado de Sao Paulo.
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10.2 Relatoério Fotografico

Ny
-

acesso |Imagem 02. Vista da vicinal
a area rural avaliada

Imagem 01. Vista da vicinal municipal de

"—& : S 2\ :
a Estrada municipal de terra |Imagem 06. Vista da entrada na area cercada e
com milho plantado

Infégem 05. Vista d
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Imagem 07. Vista da Estrada de acesso Imagem 08. Vista da area na divisa dos
fundos

Imagem 09. Vista da cerca Imagem 10. Vista da plantacdao de milho

Imagem 11. Vista do acesso a area rural Tmagem 12. Vist a cerca
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11. AVALIACAO DO IMOVEL:
11.1 METODO DE AVALIACAO

O valor do imovel avaliando consta de duas partes, sendo uma relativa ao
terreno e a outra, as benfeitorias realizadas sobre o terreno, conforme estabelece a
metodologia recomendada pela NBR 14653 — 2011:

11.1.1 METODO EVOLUTIVO

Conforme item 8.2.4 — Método Evolutivo, da NBR 14653-2: 2004, a
composicao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através da conjugacao de
métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de reproducao das benfeitorias
devidamente depreciado, ou seja:

VA = (VT + VC)
Onde:

VA = valor da avaliagao do imdvel, em reais.
VT = valor do terreno, em reais.
VC = valor da construgao, em reais.

11.1.2 APLICADA AO TERRENO

] O método mais recomendavel para avaliacdo de terrenos urbanos é o
“METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO”, através do qual é
identificado o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Considerando ser um Método Comparativo, € essencial que as amostras coletadas tenham
perfeitas identificagdbes com o bem avaliando, o que, na maior parte das vezes isto nao ocorre.
O método comparativo consiste basicamente no tratamento estatisticos de
dados de mercado obtidos mediante pesquisa de imdveis similares e, portanto, comparaveis ao
imdvel avaliando.
A operacionalizacdo do método comparativo se desenvolve com base nos
valores dos imoveis pesquisados (terrenos) depois de devidamente “homogeneizados”. A
“homogeneizacdo” é um processo pelo qual, os valores pesquisados, sdao transformados de
modo a serem corrigidos as “diferencas” entre eles e o imdvel avaliando; de sorte que, procura-
se determinar, a partir de banco de dados coletados, uma base média de preco que seria
aplicavel ao imdvel avaliando.

V. = Valor unitario do terreno, R$/m?2

O valor do terreno sera calculado segundo a expressao:
Vr=VuXxAr

Vr = valor do terreno em R$

Ar = area do terreno em (m?2)
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11.2. PESQUISA DE MERCADO PARA TERRENOS (Ms)
11.2.1 Método comparativo de dados de mercado:

1) Area: 5,0 alqueires — Arealva

Oferta: R$ 1.000.000,00

Preco / alqueire: 200.000,00

Informante: Top Imdveis, codigo da oferta SI0008-CIL - fone 38795000

2) Area: 4,0 alqueires — Arealva

Oferta: R$ 700.000,00

Preco / alqueire: 175.000,00

Informante: Top Imdveis, cddigo da oferta SI0002-CIL - fone 38795000

3) Area: 10,00 alqueires — Avai

Oferta: R$ 1.350.000,00

Preco / alqueire: 135.000,00

Informante: Bolsa Imoveis, codigo da oferta DH11 - fone 32343344

4) Area: 18,50 alqueires — Piratininga

Oferta: R$ 3.700.000,00

Preco / alqueire: 200.000,00

Informante: Bolsa Imodveis, cddigo da oferta ROB2255 - fone 32343344

5) Area: 8,00 alqueires — Bauru

Oferta: R$ 1.600.000,00

Preco / alqueire: 200.000,00

Informante: Bolsa Imodveis, codigo da oferta 50C94P - fone 32343344

6) Area: 4,00 alqueires — Arealva
Oferta: R$ 780.000,00
Preco / alqueire: 195.000,00

Informante: Lucro Solugdes Imobiliarias, cddigo da oferta 1817726 - fone 32459299

7) 4,15 alqueires — Arealva
Oferta: R$ 900.000,00
Preco / alqueire: 216.000,00

Informante: Seven Empreendimentos Imobilidrios, codigo da oferta 6997 - fone 32027777
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11.2.2. QUADRO MATRIZ

Amostr |Dados ) Dados Finais
a iniciais Matriz dos fatores (R$)
(R$) F Ft Fp Fl

X1 200.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 180.000,00
X2 175.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 157.000,00
X3 135.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 121.000,00
X4 200.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 180.000,00
X5 200.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 180.000,00
X6 195.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 175.000,00
X7 216.000,00 0,90 | 1,00 1,00 1,00 194.000,00

Tem-se assim os valores homogeneizados:
Valor médio das ofertas pesquisadas: R$1.187,00 / 7 = R$ 169.000,00

+ 30 % = R$ 212.000,00
- 30 % = R$ 118.000,00

Portanto, com os valores da pesquisa nenhuma oferta de imovel esta fora
do desvio e todas serdo consideradas. Portanto a média saneada é:

Ms = R$ 169.000,00 (média de preco unitario pesquisado)/ alqueire

Transformando o preco do alqueire em hectares:
R$169.000,00/24.200 m2 x10.000= R$ 69.834,00

11.3. VALOR DA GLEBA

VT= Ag x Ms

Onde

At= Area total da gleba(hectares)
Ms= Média saneada pesquisada(R$)
VT =3,2452 x R$ 69.834,00 =

VT = R$ 226.625,00,

11.4 VALOR DA BENFEITORIA

No local temos uma plantagdao de milho numa area aproximada de 2,70
hectares cujo valor pode ser calculado por tabelas de 6rgao estaduais e bolsa de mercadorias.
O valor da saca esta atualmente em R$60,00 a saca de 60 kg. O custo de producao esta em
média de R$3.391,52 por hectare. A produtividade média em lavouras convencionais sem
irrigacao é de 95 sacas por hectare.

Portanto, calculando a area plantada de 2,70 hectares, teremos:
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Custo de producao: 2,7 hectares x R$3.391,82= R$ 9.157,00
Produtividade: 2,7 hectares x 95 sacas= 256 sacas de 60 kg
Comercializagao: 256 sacas x R$60,00= R$ 15.360,00

Custo total da benfeitoria: R$9.157,00+R$15.360,00=R$24.518,00

11.5 CUSTO TOTAL DA GLEBA E DA BENFEITORIA

Vt=Vg + Vb

Vt= R$226.625,00+R$24.518,00=251.143,00 arredondando-se até 1% para mais

ou para menos, conforme Norma, ficaria num valor de R$250.000,00

Dados coletados em pesquisa:

Segundo dados do Imea, o Custo Operacional Efetivo
(COE), que engloba os gastos essenciais para a operacao da cultura,
esta projetado em R$ 3,391,82 por hectare, refletindo uma queda de
0,98% em relacdo ao més anterior. Apesar dessas reducdes nos custos
de producédo, o cenario para os produtores ainda € desafiador.19 de out. de
2023

Milho - Mercado Fisico

Praca Preco (R$/sc 60kg) Variacao (%)
Machado/MG (Coopama) s/ cotagdo -

Candido Mota/SP (Coopermota) 51,00 0,00
Itapetininga/SP 57,00 0,00
Campinas/SP 62,50 0,00

Quantas sacas de milho produz em um hectare?

95 sacas

“Lavouras convencionais de milho tém produtividade média de 95 sacas por hectare. As areas
irrigadas, por sua vez, podem atingir mais de 200 sacas por hectare. Portanto, possuir um sistema de
irrigacao faz com que cerca de 60% da agua seja contida pelo solo
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12. CONCLUSAO:

Portanto, considerando-se o método comparativo de dados de mercado
utilizado, e do mercado imobiliario, chegamos a conclusdo que o VALOR JUSTO DE MERCADO
PARA O IMOVEL AVALIANDO ¢ de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) valido
para Marco de 2024.

13. ENCERRAMENTO:
Dando por terminado o seu trabalho, mando digitalizar o presente LAUDO
gue se compoem de 12 (doze) folhas, mais os anexos, e esta, datada e assinada digitalmente

por certificado digital pelo Perito.

Bauru, 27 de margo de 2023.

JOSE CARLOS DA CUNHA BASTOS
Engenheiro Civil - CREA 0600574853

ANEXOS

ANEXO 01 — Matricula do imovel.
ANEXO 02— Pesquisa de mercado de terrenos em imobilidrias
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ANEXO 01 — Matricula do imovel

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA fis. 225
DE BAURU - SAO PAULO
Rua Rio Branco, 16-56 - CEP: 17.014-037 - Fone: (14) 3010-8040 - CNP.J: 05.689.774/0001-95
Ameérico Zanetti Junior — Oficial Interino

Livron.°2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘ DE BAURU - S. PAULO
CNS N.° 11.263-1

MATRICULA FOLHA
| 128.093 ] l 01 Bauru, 14 de junho de 2018.

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS com 3,2452 ha, destacada do imével
denominado Gleba B, desmembrada do imével denominado Sao Pedro, localizada
no Bairro Soturninha, no distrito e municipio de Arealva, da Comarca de
Bauru-SP, Inicia-se a descri¢do deste perimetro no ponto 4-A, localizado junto a
cerca de divisa com o imével de propriedade de Mauro Limao (imovel da
matricula n® 78.275 deste 2° O.R.I. de Bauru-SP), a gleba dividenda A de
propriedade de Pedro Marmol e a respectiva gleba dividenda B em referéncia; do
ponto 4-A segue-se pela cerca de divisa com o azimute de 142954'32” e distancia
de 493,661 metros confrontando com imével de propriedade de Mauro Limao
(imével da matricula n® 78.275 deste 2° O.R.I. de Bauru-SP) até o ponto 05; do
ponto 05 segue-se com o azimute 195°46'29" e distancia de 7,418 metros,
confrontando com a Estrada Municipal de terras de dominio publico do
municipio de Arealva, até o ponto 5-A; do ponto 5-A segue-se pela linha de
divisa com o azimute 322%°43'17 e distancia de 232,841 metros ate o ponto 8-B;
do ponto 8-B segue-se pela linha de divisa com azimute de 232°55'48" e
distdncia de 108,316 metros até o ponto 8-A, confrontando do ponte 5-A ao
ponto 8-A com a gleba remanescente de propriedade de Rodrigo Lucas Lenharo
de Souza; do ponto 8-A segue-se pela cerca de divisa com azimute de 321°51'23"
e distancia de 139,402 metros até o ponto 09; do ponto 09 segue-se pela cerca
de divisa com azimute de 323%58'24" e distancia de 125,90 metros até o ponto 9-
A, confrontande do ponto 8-A ao ponto 9-A com o imével de propriedade de Nadir
Aparecido Pini e outros (imével da matricula n? 52.464 deste 2° O.R.I. de Bauru-
SP): do ponto 9-A deflete a direita e segue com o azimute de 52954'32" e
distancia de 115,215 metros confrontando com a gleba dividenda A de
propriedade de Pedro Marmol até encontrar o ponto 4-A, inicio da presente
descricao.

CADASTRO: Em maior area: no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria - INCRA sob n® 950.106.139.386-4, com os seguintes dados:
Denominacdo do imével: Sitio Santa Marcelina; Area total: 5,6652 ha;
Classificacdo Fundiaria: Minifundio; Indicacdes para localizagac do imdvel:
Estrada do Bairro Soturninha, municipio de Arealva-SP; Modulo Rural: 40,0000
ha: N2 Moédulos Rurais: 0,10; Modulo Fiscal: 14,0000 ha; N? Modulos Fiscais:
0,4047; FMP: 2,00 ha; Area registrada: 56652 ha; e nome do detentor
(declarante): Rodrigo Lucas Lenharo de Souza: e na Secretaria da Receita
Federal do Brasil SRF sob n°® 7.484.640-0, em nome Rodrigo Lucas Lenharo de
Souza, pela denominacio de Sitio Santa Marcelina e com a area total de 5,6
ha.; e no SICAR/SP - Sistema de Cadastro Ambiental Rural do Estado de Sao
Paulo sob n® SP-35034060337942, com os seguintes dados: SICAR Federal: SP -

- SegUe NO Verso -
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MATRICULA FOLHA
l 128.093 C o1
VERSO
3503406 - 150FA7C23DD94974BFCIEC577C1F53E6, situac¢io: inscrito; tipo
de propriedade: rural; numero do CIR: 6170240020380; nome da propriedade:
Sitio Santa Marcelina; area total (calculada): 3,23 ha; médulos fiscais: 0,23
atividade principal: Agricultura; proprietario: Rodrigo Lucas Lenharo de Souza e
Gabriela Dias Besson de Souza. Quadro de areas: propriedade: 3,23 ha;
serviddo administrativa: 0,00 ha; area total da propriedade: 3,23 ha; rios com
mais de 3 metros de largura média: 0,00 ha; rios com até 3 metros de largura
média: 0,00 ha; nascente: 0,00 ha; outros corpos d'agua: 0,00 ha; outras APPs:
0,00 ha; area total de APP: O ha; vegetagdo nativa: 0,00 ha; reserva legal: 0,00
ha; declividade entre 25° e 45% 0,00 ha; uso consolidado: 0,00 ha; réserva legal
de compensacdo: 0,00 ha; servidio ambiental: 0,00 ha,.

PROPRIETARIO: RODRIGO LUCAS LENHARO DE SOUZA, pecuarista, RG n®
27.867.077-5-SP e CPF n°® 270.495.678-25, filho de Jodo Gomes de Souza e de
Elizabeti Aparecida Lenharo de Souza, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com GABRIELA DIAS
BESSON DE SOUZA, jornalista, RG n® 32.102.521-0-SP e CPF n® 290.889.478-
56, filha de Sérgio Besson e de Rosa Teresinha Genovezi Dias Besson,
brasileiros, com domicilio em Bauru-SP, onde residem na Rua Benjamin
Constant, n°® 920, apto. 604, Vila Silva Pinto.

REGISTRO ANTERIOR: R.4 de 11/02/2015 da matricula n°® 94.040, deste 2°
Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. (A presente matricula
foi elaborada mediante memorial descritivo elaborado em 23/04/2018).
Prenotacdo n® 316.972 de

O Oficial Ameérico Zanetti Junior

R.1 - Em 23 de agosto de 2019. Por Instrumento de Cédula Rural Pignoraticia
e Hipotecaria n® 40/01903-9, emitida em Duartina-SP aos 19/08/2019,
RODRIGO LUCAS LENHARO DE SOUZA, e sua esposa GABRIELA DIAS
BESSON DE SOUZA deram o imével em hipoteca cedular de 1° (primeiro)
grau e sem concorréncia de terceiros ao BANCO DO BRASIL S/A, sediado em
Brasilia-DF, por sua agéncia em DUARTINA-SP, localizada na Rua Benedito
Gebara, n? 469, Centro, endereco eletrénico: age2034@bb.com.br, CNPJ n®
00.000.000/1676-49, em garantia do financiamento para custeio de
bovinocultura, no valer de R$133.562,80 (cento e trinta e trés mil, quinhentos e

- continua na folha 02 -
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 4. 207
DE BAURU - SAO PAULO
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Livro n.° 2 - Registro Geral 2.9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE BAURU - S, PAULO
MATRICULA FOLHA
l 128.093 ' l j

CNS N.° 11.263-1

Bauru 23 de agosto de 2019.
sessenta e dois reais e oitenta centavos].‘pagavel na praca de Duartina-SP em
uma unica parcela vencivel aos 13/08/2020, de valor correspondente ao saldo
devedor do ciclo financiado, & taxa de juros efetiva de 6% ao ano, calculados,
capltallzados e exigiveis na forma ccmstante do o Demais clausulas,

€rso R1be1r0 Miranda Fabricio Luiz
Escreventes Autorizadgs

v

Av.2 - Em 08 setembro de 2021. Por Certiddio de Penhora emitida aos
27/07/2021, por Michel Henrique Dalastti, Escrevente, por ordem de Marcos
Luiz Fernandes, Escrivao/Diretor do 7° Oficio Civel do Foro Central, Comarca
de Bauru-SP, conforme protocolo de penhora online n® PHO00377386, procede-se
a presente a fim de constar a penhora sobre a parte ideal de 50% do imével,
levada a efeito aos 19/07/2021, nos autos da Ac¢do de Execugao Civil n®
1008227-11.2021.8.26.0071, requerida pelo BANCO DO BRASIL SA, CNPJ n®
00.000.000/0001-91, em relacdo a RODRIGO LUCAS LENHARO DE SOUZA,
CPF n® 270.495.678-25, visando o recebimento da importancia de R$192.957.65,
tendo sido nomeado como depositario do bem o proprio executado. A presente
constricao abrange) 2 imdveis. Base de Calculo: R$96.478,83. Prenotacic n®
1 de 27/07/2021.

ital: 112631321000000030321421J.

0 Peretra SO ttiﬁ

Escreventes Autorizados

ro de 2021. Por Certidio de Penhora emitida aos
12/ 11/2021, por Janaina Sandra Luzia Fernandes Bersamo Sacuma,
Escrevente Técnico Judiciario, por ordem de Rosana Aparecida Dal Evedove,
Escriva Diretora do 62 Oficio Civel do Foro Central, comarca de Bauru-SP,
conforme protocolo de penhora online n® PH000392989, procede-se a presente a
fim de constar a penhora sobre a parte ideal de 50% do imével, levada a
efeito aos 14/09/2021, nos autos da Acdo de Execuc¢do Civil n? 1008184-

7420218260071, requerida pelo BANCO DO BRASIL S.A, CNPJ .n?
- segue no verso -
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00.000.000/0001-91, em relacao a GABRIELA DIAS BESSON DE SOUZA, CPF n©
290.889.478-56, visando o recebimento da importancia de R$154.754,85 (cento
e cingiienta e quatro mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e oitenta e
cinco centavos), tendo sido nomeado como depositaria do bem, Gabriela Dias
Besson de Souza. Base de Calculo: R$154.754,85. Protocoladp e prenotado
eletronicamente pela Central Registradores de Iméveis sob n® 356.707 de
12/11/2021.
Selo Digital: 1}2

000000033023321G.

2
- Marco$¥a 6 do Nascimento Rogério
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ANEXO 02 - Pesquisa de mercado de terrenos em imobiliarias

A 22 KM DE BAURU

SI0008-CoL

5 alqueires paulista

Venda R$1.000.000

RS 200.000/alquelres paulista

Sobre sitio com 5 alqueires paulista a venda em Arealva - SP

A 5alqueires paulista
I Area do terreno

Facil acesso pela Rodovia Bauru - Arealva,
Propriedade Dupla aptidao hoje esta em pastagens
Casa com 01 Dormitério, Cozinha e Banheiro Social
Energia Elétrica

Poco Semi Artesiano

Ric ne fundo da propriedade

Propriedade com 98% de aproveitamento
Topografia plana

Toda cercada com cerca boa

Propriedade Localizada na Margem da Rodovia
Otima localizagdo Rodovia Bauru a Arealva 22 km do centro de Bauru acesso por asfalto

Comercial
CRECI: 23071-J

%, (14) 99855-2122 ((14) 99855-2122

Explore a area

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse sile, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies [:’
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Fotos Mapa
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Sitio completo para lazer. 20 km de Bauru. Negocio aceitando iméveis.

S10002-C9L

0 alqueires paulista

Venda

Sobre sitio com 4 alqueires paulista a venda em Arealva - SP

T 0alqueires padlista
Area construida
L L

A 4alqueires paulista
Area do terrena

Veja mais

4,15 Algueires. Lazer completo.
Com casas e tanques para criagio de peixes.
Permuto por iméveis em Bauru e parcelo o pagamento

Caracteristicas

Acude Agua
Energia elétrica Esgoto

Pomar

/ﬁ-_

Cerca

Estrada Interna

Comercial
CRECI: 23071-J

% (14) 99855-2122  [D(14) 99855-2122

/‘-_

R$ 700.000
RS 168.675/alqueires paulista

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies CI
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Inicio / Venda / ... [/ Fazendas/Sitios & venda em Arealva

Fazenda/Sitio com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 4 m2 por R$ 780.000

Area Rural de Jacuba, Arealva - SP
VER NO MAPA

COD. 1817726

4m?2 2 quartos

2 banheiros 5vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

ANUNCIANTE
LUCRO SOLUCOES IMOBILIARIAS

17 avaliacdes
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COMPRA

R$
780.000

CondominioNdo
informado

IPTU  Né&o informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
LUCROD
SOLUCOES
IMOBILIARIAS

Quero visitar
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imavel.

Reportar problema ou denunciar anuncio

Sitio em Jacuba Distrito de Arealva

O

Area de 4 algueires com dois rios e mata ciliar, tudo cercado. Duas casas
ambas com poco semi artesiano. Galpao de alvenaria e laje com 100m2 e
outro Gal&o de alvenaria e madeira com 100m2. Capela e churrasqueira.
Transformador de 15kwa e energia trifasica e telefone fixo por radio.

Tel: (

Ler mais

ver telefone

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de
adquirir seu imdével! Simule agora seu
financiamento, e se gostar, envie uma proposta
em menos de 5 minutos.

Explore a vizinhanca

Area Rural de Jacuba, Arealva - 5P
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VER
TELEFONE

(14)
3z

Preencha os seus
dados e os do
imovel para fazer
uma simulacao
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bolsa.

Imobiliaria

10 Alqueires

Rural, Avai - SP

r"
Ld

10 Algueire Paulista

Descricdo

10 ALQUEIRES

Topografia Plana

Rio na divisa

Excelente Localizagéo

Proximo Asfalto

dupla aptiddo, pecuaria e agricultura

Venda R$% 1.350.000

Av. Affonso José Aiello 8-200 — Vila Aviagdo — Cep 17018-520 Bauru — SP (14) 997417199 jccbastos@hotmail.com
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18,50 ALQS PIRATININGA

Rodovia Bauru - Piratininga, Piratininga - SP

rA
LJ

18 Alqueire Paulista

Descri¢do

Excelente para agropecuaria, casa sede, casa empregado, piscina, 5
divisbes pasto, topografia ondulada, cercas de 5 fioc arame lisc , mangueira

Venda R$ 3.700.000

Robson Mecca
CRECI: 11904-]
. (14) 99125-9000
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Fazenda para venda com 8 alq. e 2 quartos em
PARQUE FERRADURA MIRIM, Bauru - SP

Area Rural de Bauru, Bauru - SP

[em G

2Quartos 8 Alqueire Paulista

Descrigdo

-Casa tijolo, rio, toda pasto, a 6,5 km do Asfalto.

Caracteristicas

Rede Elétrica

Venda R$ 1.600.000
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Empreendimentas Imobiliério:

imentos
CRECK: 31.416-

(14) 3202-7777 (14) 99872-5858 Horario de funciocnamento: de 8h as 18h e Sabado - de 9h as 12h.

{ D Fotos H Q Mapa

Sitio de 4,15 alqueires no bairro de Santa Isabel

em Arealva

Santa |zabel, Arealva - SP

e

4 Quartos, sendo 3 Suites

4 Banheiros
ra
La

900m? Area construida

Descricdo

rA
Ld

100.430m? Area total

Sitio de 4,15 alqueires no bairro de Santa Isabel em Arealva. Ha 20 km de
Bauru e 1 km da rodovia até na porteira, o sitio ¢ todo cercado com cerca
paraguaia e varias divisdes interna com a mesma cerca, possui 02 casas
sede, sendo uma com dois apartamentos e outra com 1 quarto e |
apartamento, casa de caseiro; saldo de festas com churrasqueira e
banheiro; barractes e quarto de ferramentas, perfazendo em torno de

Av. Affonso José Aiello 8-200 — Vila Aviagdo — Cep 17018-520 Bauru — SP (14) 997417199 jccbastos@hotmail.com
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900 m? em construcdes; possui cabeamento de telefonia; dispde de um
lago, rio e minas d'dgua e poco semi artesiano; rede elétrica com postes
de concreto com cabos bi-plex e tri-plex. Proprietario aceita boa parte do
pagamento em permutas por casas, terrenos ou barracées na cidade de
Bauru, com preferéncias por bairros proximos a Marechal Rondon.
Excelente Oportunidade na Imobiliaria Seven 7. Entre em contato!

Venda R$ 900.000

r Marco Antonio Lovison
CRECI: 144563
4 R, (14)9773-8386

Nome

Seu nome
E-mail
Seu e-mail

Telefone

Seu telefone

Mensagem

Ol3, estou interessado nesse imovel que encontrei no site.
Aguardo seu retorno.

I

Vocé também pode gostar
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